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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Griinflachen, Bepflanzungen

WR-Gebiete (§ 4 BauNVQ)

Von den geméass § 3 Abs. 3 BauNVO ausnchmsweise zuldssigen Nutzungen
werden ausgeschlossen:

Nr. 1 L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs flir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie Keine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 Anlagen fir sozidle Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des
Gebietes dienends Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheifliche und sporfliche
Zwecke.

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

2.1

2.2

2.3

Héhe der baulichen Anlagen

Bezugspunkt fir die Ermitflung von TrauthShen und EG-Fussbodenhdhen ist die
mittlere HShe der Oberkantfe der Verkehrsfléche, an die das Grundstick grenzt.
Massgebend ist die cusgebaute, ansonsten die geplante Strassenhdhe. Bei
Eckgrundsticken ist die Verkehrsfidche massgebend, zu der die Traufseite des
Hauptbaukdrpers gerichtet ist.

Eine Tauthdhe von maximd 6,00 m ist fir alle Bereiche des Bebauungsplanes
verbindich. In den Gebieten mit vorgeschriebener, eingeschossiger Bebauung
dirfen de Bauk&rper eine Trouthdhe von 4,50 m nicht Gberschreiten. Als
TrauthShe ist die Schnitflinie der Aussenfldchen von Aussenwand und Dach im
Sinne von § 6 Abs. 4 BouONW zu verstehen.

Das Erdgeschossfussbodenniveau (OKR) darf maximal 0,50 m Uber der mittleren
Héhe der Oberkante der jeweils zugeordneten Verkehrsfi&iche liegen.

Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflache (§ 22 BauNVO)

Giebelstindige Baukdrper dirfen in ihrer Breite 8,00 m nicht Uberschreiten.

Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO)

6.1

6.2

Offentliche Grinfldchen / Fl&che fir Massnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft (Landschaftsschutzgebiet)

Auf dem festgesefzten Standort fir die Anpflanzung eines Gehdlzstreifens ist eine
dreireihige, geschlossene, domentragende Hecke anzupfianzen. Die Phanzung ist
mit Arten der Pflanzenliste 1 und den dort angegebenen Prozentanteilen im 1,00 m
% 1,00 m Raster vorzunehmen. Der Abstand der Hecke zum Zaun betrégt 1,00 m.

Alle Gbrigen Gehdlze und hochstémmigen B&ume im Bereich des
Landschaftsschutzgebietes missen standortgerecht {Auenlandschaft] sein. Denkbare
Arten sind den Pflanzlisten Nr. 2 (Baumarten als Hochstémme) und 3 (Gehélze) zu
entnehmen. Die weitere Gestdtung der Flache ist mit dem Londrat des Kreises
Neuss abzustimmen,

Die Lage des Muldenzuges kann von der grafisch fixierten Lage abweichen, wenn
dies durch dbwassertechnische Grinde erforderlich wird. Die L&nge des
Muldenzuges ist nicht als verbindlich anzusehen. Die Dimensionierung des
Muldenzuges hat in Abstimmung mit dem Erftverband zu erfolgen.

Begrlnung innerhalb der Yerkshrsfléche

Auf den festgesetzten Standorten in den Verkehrsfiéichen sind Einzelb&ume aus der
Pflonzenliste Nr. 4 zu pflanzen und dauverhaft zu  erhalten. Die
Einzelbaumpflanzungen sind gegen Stammschdden durch Baumbigel, Poller,
Holzpfahle oder &hnliches zu schitzen, sofern kein Hochbordstein vorhanden ist.
lede Baumphianzung ist durch eine fochgerechte Anbindung zu sichern.

Die Darstellung der Baumpflanzungen im Strassenraum, d.h. die tatséchliche Lage
eines Einzelbaumes kann von der grafisch eingetragenen Lage abweichen, wenn
dies durch andere Grundstickszuschnitte, die Lage von Garagenzufahrten oder aus
entwasserungstechnischen, bzw. verkehrstachnischen Griinden erforderlich wird
(s.a. Abschnitt § - Verkehrsfidchen).

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Niederschlogswasserbeseitigung

Bodenbehandlung

Eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswasser auf den Grundsticken ist
aufgrund der unginstigen Bodenverhdlmisse nicht méglich. Aus diesem Grund soll
dos aonfallende Niederschiagswasser der privaten Fiachen Uber ein Kandsystem
(Trennprinzip) mit nachgeschdlteter Regenrickhdtung (Muldenzug) in den Gillbach
eingeleitet werden {Anschlusszwang).

Eine wasserdurchlassige  Ausfihrung  von  Strassen  oder  Stellplatzen st
problematisch, da es aufgrund der geringen Durchldssigkeit zu  einem
Wassersinstau und damit zu Frostschaden kommen kann. Eine wasserdurchl@ssige
Ausfihrung dieser Flachen ist nur nach einer Yerbesserung des Unterbaus durch
Bodenaustausch denkbar.

Bei Keineren und gering belasteten Flachen (wie Terassen, Zuwegungen usw.)
kann das Schadenspotential bei einer Entwasserung ,Uber die Schulter” bzw. siner
wasserdurchlassigen Bafestigung ds gering angesehen werden. Dabei muss sine
kurzzeitige Verndssung in den angrenzenden Flachen bzw. eine Staundssebildung
im Oberbau in Kouf genommen werden.

Hochwasserabfluss

4.1

4.2

43

Aufgrund der Londwirtschoffichen Vornutzung als Weideland ist von einer
natirlichen Lagerung und Ausbildung der Bodenhorizonte quszugehen. Der Boden
kann folglich ds naturnah und schiifzenswert bezeichnet werden.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Baumassnahmen unter Einhdltung der
DIN 18915 sicherzustellen und fir die Anlage der spdteren Vegetafionsfidichen
wiederzuverwenden. Baubedingte Verdichtungen sind nach Beendigung der
Bouphase z2u beseifigen.

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz
(BbodSchG) vom 17.03.1998, der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 und des Landesbodenschutzgesetzes (lbodSchG) vom
09.05.2000 ergeben, sind besonders zu beachten.

Archdologische Bodenfunde

Der Hochwasserabfluss des Gillbaches wird innerhalb des Plangebietes nicht
ausuferungsfrei  abgefihrt. Nach  Auskunft des Erft-Verbandes liegt der
Wosserspiegel im  Planungsbereich  bei einem  extremen Hochwasser
{einhundertithriges Ereignis) bei 68,10 m & NN (ind. eines Freibordes von 0,50
m). Somitist es mglich, dass Gartenflachen in Anspruch genommen werden.

Allastenverdachtsflachen und Bodeneigenschaften

Beim Aufireten arch&ologischer Bodenfunde und -befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege
{Aussenstelle Overath, Gut Eichtal, an der B 484, 51491 Overath, Tel.
02206/80Q39, Fax Q2206/80517) unverziglich zu informieren. Bodendenkmad
und Fundstelle sind zunachst unver@ndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen
Amtes fir Bodendenkmalpfiege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Grindungsanforderungen

4.1

4.2

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflédchen und auf den
hierfir besonders ausgewiesenen Flachen zulssig.

Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufohrt ein Mindestabstand von
5,00 m zur Sffentlichen Verkehrsflache sinzuhalten.

Verkehrsflachen

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache wird zur
Aufnahme von Leitungstrassen der Versorgungstréger und zugunsten der Gemeinde
Rommerskirchen bastimmt. Aus Wartungsgriinden ist dem Versorgungstrger auch
ein Geh- und Fahrrecht auf deser Flache einzuréumen. Die gekennzeichnete
Flache darf nicht baulich genutzt werden, Baum- und Sirauchpflanzungen sind nicht
zuldssig.

Abgrenzung

5.1

5.2

Die lage der &ffenflichen  Parkplétze  (Verkehrsflachen — besonderer
Zweckbestmmung) innerhdb der Strassenverkehrsflische kann vom  grafisch
singetragenen Standort abweichen, wenn dies durch andere Grundstiickszuschnitte,
die Llage von Garagenzufchrten oder aus entwasserungstechnischen, bzw.
verkehrstechnischen Grinden erforderlich wird (s.a. Abschnitt 6.2 - Begrinung
innerhalb der Verkehrsflache).

Zur Unterhaltung des vorhandenen Mischwasserkandls enflang des Gillbaches ist
ein Wartungsweg aus Schotterrasen anzulegen, der dem Veriouf des Kanals folgt.
Der Wartungsweg muss Uber der Kanaltrasse liegen, um eine problemlose
Erreichbarkeit der Revisionssffnungen zu gewdhrleisten.

9.

Die Abgrenzung der gillbachseifigen Grundsticke zum Londschafisschutzgebiet ist
durch einen mindestens 1,20 m hohen, dauerhaften Metall- oder
Maschendrahizaun sicherzustellen. Der Zaun darf keine Offnungen aufweisen und
soll die Betretbarkeit des Londschaffsschutzgebietes von den  privaten
GrundstUcksfidchen aus unterbinden. Stizmauern sind in diesem Bereich nicht
zul@ssig.

Lagebedingte Faktoren

Die Eingangsfussbodenhdhe sowie dlle darunter liegenden Offnungen, wie
Lichtschachte, Kellerabgénge, efc. sind Uber das Mass des Wasserspiegels im
Gillbach bei einem einhundertighrigen Ereignis (Hochwasser) zu legen. Im
Planungsbereich liegt diese Hohe bei 68,10 m & NN.

Abgrabungen, Kellerlichtschachte u. &. deren Oberkante unter diesem Mass liegen
sind nicht zulgssig.

3.2

3.3

Nach Aussage des Kreises bzw. der Bodengutachter liegen keine Daten Uber eine
Bodenbelastung bzw. Alflastenverdachtsfléichen vor. Das Gutachten kann bei der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Aus diesem Crunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdorbeit
einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Yor Durchithrung evil. erfordedicher grésserer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindung)
sind Probebohrungen (70 - max. 120 mm Durchmesser] zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff oder Nichimetallohren zu versehen sind. Danach sind  diese
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu  Uberprifen. Samtliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufahren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Wiederstand gestossen wird. In diesem Falle ist umgehend
der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichfigen

Ein Teil des Plangebietes weisst humose B&den auf. Diese B&den sind empfindlich
gegen Bodendruck und im dllgemeinen kaum tragféhig. Erfahrungsgemdss
wechseln die Bodenschichten auf kumer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer geichmassigen Belastung diese BSden mit
unterschiedichen Sefzungen reagieren kdnnen.

In dem grafisch markierten Bereich (,Umgrenzung der Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ussere Einwirkungen
erforderlich sind”) sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des
Baugrundes” und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklessifikation fir
bautechnische Zwecke” sowie die Besfimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Im Bereich des Bebauungsplanes beginnt It. Baugrundgutachten in ca. 0,40 m
Tiefe unter Gelandecbarfidche sine Schicht aus L3ss / L&sdehm, die bis in ca. 6,00
m unter Gel@ndeoberfldche reicht. Der L3ss / Losslehm weist sine mittlere, aber
relativ rasch wechselnde Tragfdhigkeit auf {s. auch unter ,Alflastenverdachisfiichen
und Bodeneigenschaffen”, Punkt 3.3).

Grundwasserstand

Der Grundwasserstand im Bereich des Bebauungsplanes ist derzait in
Zusammenhang mit dem Braunkohletagebau auf etwa 58,00 m G. NN abgesenkt.
Vor Baginn der Simpfungsmassnahmen lag der Grundwaosserstond bei 61,00 m 0.
NN. Langfristig muss mit einem entsprechenden Anstieg des Grundwassers erst
nach Einstellen der Simpfungsmassnohmen gerechnet werden.

Gelandehdhen / geplanie Hohen

Aus entw@sserungstechnischen Griinden liegt die geplante Sirasse stellenweise bis
zu 1,00 m Uber dem derzeiigen Gelénde. Einzelheiten hierzu sind dem
Strassenausbauplan zu entnehmen.

Hinweis zu Bepflanzung und Pflegemassnahmen

Die Bepflanzungen diirfen eventuelle PAegearbeiten des Bachlaufes bzw, des
Muldenzuges (Regenriickhaliung) nicht behindern. Der unmittelbare Muldenbereich
darf nicht mit Gehlzen bepflanzt werden.

C  PFLANZENLSTEN

Die Pflanzenlisten sind als Anlage den Festsefzungen des Bebauungsplanes beigefigt. Sie
sind Bestandteil des Bebauungsplanes, dabei sind die Listen den zeichnerischen und
texfichen Festsetzungen zugeordnet.

Pflanzenliste 1

Heckenstréucher (domentragend)
(Striucher 2 x verpflanzt, Héhe: 80-10Q em bzw, 100-150 am)

Schiehe 20%
Weissdorn 20%
Hundsrose (Rosa cannina) 40%
Wildbirne 10%
Wildapfel 5%
Brombeere (Wildform) 5%
Pflanzenliste 2

Baumarten als Hochstdmme
(2 x verpflanzt, Stammumfang in 1 m Hhe: 18-20 am, mit Ballen (Grésse ok ¢ oder 100-
150 am) )

Esche
Traubeneiche
Stileiche
Hainbuche
Schwarzerle
Silberweide
Moorbirke

Pflanzenliste 3

Gehdlze
{Stréucher 2 x verpflanzt, Hshe: 40-100 am)

Johonnisbeeren
Gemeiner Schneeball
Roter Hartriegel
Haselnuss

Feldahormn

Faulbaum

Ohrweide

Saalweide
Grauwside
Korbweide

PAlanzenliste 4

Kleinkronige Baumarten als Hochstamme
{Stammumfang in 1 m Héhe: 18-20 cm, mit Bdlien)

Eberesche Sorbus aucuparia

Mehlbeere Sorbus aria

Feldahomn Acer campestre

Hainbuche Carpinus batulus

Rotdorn Crataegus lasvigata ,Paul Scarlett”

Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

WR

Reine Wohngebiete

Mass der baulichen Nutzung

SD
30°-45°
04

Satteldach

Zulassige Dachneigung der Hauptbaukérper

Grundflachenzahl (Beispiel)

Geschossflachenzahl (Beispiel)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

B A
o]

D,

Baugrenze

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsﬂéchen

B

Strassenverkehrsflaiche

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Parken im
Strassenraum, Standort verschieblich, s. textliche Festsetzungen)

rJ

Grinfla

chen / Bepflanzungen

Offentliche Griinflachen

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung eines Strassenbaumes
(Standort verschieblich, Details s. textliche Festsetzungen)

Anpflanzung eines Gehdlzstreifens (Geschlossene, dornentragende
Hecke, Details s. textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
(Neue Grenze des Landschaftsschutzgebietes)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir éffentliche Stellplatze
(Standort verschieblich, Details s. textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Steliplatze auf den
privaten Grundstlcksflachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
und der Gemeinde Rommerskirchen

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-

kehrungen gegen dussere Einwirkungen erforderlich sind (s. textl. Fests.)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bisherige Grenze des Landschaftsschutzgebietes
(nachrichtliche Ubermahme)

Parzellierungsvarschlag
(nicht verbindlich)

Zaun (H6he mindestens 1,2 m Uber Geléandeoberkante,
kein Durchgang, Details s. textliche Festsetzungen)

Muldenzug - Regenriickhaltung (Lage und Ausdehnung verénderbar,
Details s. textliche Festsetzungen)

Vorhandener Mischwasserkanal (nachrichtliche Ubernahme)

Zeichenerkldrung der Katastergrundlage

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

Grenze der Grundstiicke

Hohenfestpunkt

Grenzpunkt

Baum

Einstiegsschacht

Schieber

Zaun

Laterne

Strassensenkkasten

Zahl der Vollgeschosse

(Bestand)

Satteldach

Walmdach

Pultdach

Flachdach

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Planungsausschuss der Gemeinde Rommerskirchen hat am 070 3:.20.0[2
gemass § 2 Abs. 1 BauGB die A/?fst llung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschiuss wurde am 440,004, ortsi

Rommerskirchen, den .03.07.2001,

(Burgermeister)

2. Birgerbeteiligung und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung sind die Biirger gemass § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortstiblicher Bekanntmachung am .4.4.-.4@..-.2000... in der Zeit vom
A840.20a0.... bis A7.441.£000.. unterrichtet worden.

Dabei wurde ihnen Gelegenheit zur Ausserung und Erérterung gegeben.

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemass § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 184q.Keaa bis einschiiesslic

(Blrgermeister)

3. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am /f‘zt/{-?,?ooa den
Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Entwurfsbegriindung beschlossen und die
offentliche Auslegung gemass § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort- und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 450#20&’!’ ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehdrige Be rundu:ngen haben geméass
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom £6.04.2004 ... bis zum £8.05.2a04.
einschiiesslich, offentlich ausgelegen.

Die Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden Uber die offentliche
Auslegung mit Schreiben vom . 04,4004 jert.

(Birgermeister)

4. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat nach Prifung der fristgerecht
vorgebrachten Anregungen gemass § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am
.22964?.0.04 .. den Bebauungsplan sowie die Begriindung als
Entscheidungsbegriindung gemass § 10 Abs

5. Inkrafttreten

Gemass § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan mit der Begriindung am
.0.5.0%. 2004 ontsiiblich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan inkraftgetreten.

Der Bebauungsplan ist mit der Begriindung im Planungsamt der Gemeinde
Rommarskirchen in den dblichen Basuchszeiten oder auf Vereinbarung einzusehen.

Rommerskirchen, den 95.0%. 2004 Q@%

(Burgermei

Plangrundiage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Kataster und dem
gegenwartigen Zustand des Plangebietes Ubereinstimmt und die Festlegung der

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
L.d F. der Bekanntmachung vom 27. August 1987 (BGB!. | S. 2141), berichtigt BGB!. |

1998 8. 137

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB!. I S. 132), geéndert durch das Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBI.
11 S. 885 und durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGB! 1. 1991 S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauardnung - BauO NRW ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV
NRW 8. 256, zuletzt gedndert am 9.5.2000, GV NRW S. 439)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.87 (BGBI
1. S. 889), geéndert am 12.02.1990 (BGBI 1. S. 205), 22.04.1993 (BGBI |. S. 466),
6.08.1993 (BGB! I. S. 1458), am 27.05.1997 (BGBI II. S. 1054), 18.08.1997 (BGBI . S.
2081), 30.04.1998 (BGBI I. S. 823) und am 26.08.1998 (BGBI |. S. 2481).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
I. d. F. der Bekannmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666 / SGV NW S. 2023)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.3.2000 (GV NW S. 245).

Lage des Plangebietes

Feckumer

M 1 : 5000

Entwurfsplanung

Planungsgruppe Prof. H. Ulrich / Dipl. Ing. H. Jetel
Kalverbenden 8

52066 Aachen
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