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1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sonsti?es Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einkaufszentrum” — SO
( § 11 BauNvO <);

111 Zuldssige Nutzungen

In dem Sondergebiet sind folgende Nutzungen zuldssig :

1. Einzelhandelsbetriebe

2. Betriebe des Gaststdttengewerbes
3. Verwaltung und Dienstleistungen
4. Betriebswohnungen

o
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g Im Bereich der Einzelhandelsbetriebe sind nachstehende Sortimente und ihre maximale Verkaufsfliche zuldssig :
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I ' e mElEE . ) - ; ~ Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
B - 228 lenloer S R : o 8307 “.. o 8552 T
o 59 == Venloer StraBe s« e il poee
° T geidaley s e . : =k - - Mobel ¥
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- W S O ole 4 / - Foto / Optik
1~"8 L 2.50 " G =1 flo o G 7 oto / Opti ] )
1K= I | - : . Sl flo o : ol | — - Einrichtungszubehdr ( ohne Mabel ), Haus— und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
:92-80 m I“‘_NlNI ! 8o IFD | L3 ——n N P Lems 8388 1o ole . | - Musikalienhandel
Halle | FD ! : Il : Hw287 14 ‘[ ! = A \\ , : Y A YN psmmmsmmemm e o 8 Ole ™Yl ’l\{ Qs 7\11 - Uhren / Schmuck
Hw=86,94 N eI OKF=82,71 | ' Lo ! = = o 2} l ° ol J | | ' e
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IR o e 70 el el "o ° ] c ol A L " et
|I 1= | = A i : NN L | FD / PD o ol : W i ! ,‘ Insgesamt st jedoch eine Verkaufsflache von hchstens 800 qm zuldssig.
I 3 : i o  —
Fabrik Il FD LD : ! H ﬁ 336 #44.00 i #17.2 i OK Atk g g : 8351 gy \Jl / | :%,' Abschnitt 3: Zuldssig ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfidche von maximal 1500 gm mit den Sortimenten :
Hw=85,32 || L_J: P N - N I 3 E k| T /'LE}" N 8 K 97-50t i W b 3e . i ,“ l'l : i - 13 % Drogeriewaren
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A ~ ’\—TO I_FD 335 I 8247 Sthlplftze 1% ] Stellgtze ma ZO ddB (:4) g“'5§ . ° . : } | Abschnitt 4: Zulasggqo ist ein 'tEigzelhgngglsbettrieb mit Bekleidung und Textiien und einer maximalen Verkaufsflche
o ’\ K i é . von qm mit den Sortimenten :
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- 4 90 S 75 === Z==s i === i 9% ole g | ! | | - 30 % Herrenbekleidung
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= ° o i Bereich ¢ N e S | : TE50mi o 4 o 9g | | s = l i i 5 i im 1- i i idwestli ird mi i
A ————— 1 8 o — | _ Die maximale Hohe der baulichen Anlagen im 1-geschossigen Bereich entlang der siidwestlichen Grenze wird mit 87.80 m . NN
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| 000000000000000000 rxx] 000000000000000000000! iooi“o’“ooooooooooooooooooooooum - II ] : ———{ oder First ) festgelegt.
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132 137 138 . : o - ] 121 Zuldssige Nutzungen
. 1 k | !
o.. G 7 : | l l‘h : ,l " Im eingeschrinkten Gewerbegebiet ( GEe ) sind im Sinne des § 8 BauNVO folgende Nutzungen zuldssig :
236 A l = ' ! ! 1. Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude
[ WAVAYAY —
W 302 ,‘zz.:.: .. : I — ;' ,' ,'_\1' Nicht zuldssig in diesem Bereich sind die Nutzungen gemd8 § 8 der Baunutzungsverordnung :
L) | | |
. 0’.‘4 ° ° l'j I | I ! 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und Gffentliche Betriebe
. . o ° | |
& 193 | 133 P.":‘:" 139 . — f\: ! 2. Tankstellen
_— ] > ) ° o — | | | 3. Vergniigungsstdtten
GG)?Q .. . — | | | Grs
o 8268 — e | :
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191 62 < ‘e ot | 1 t | 122 Hohe der baulichen Anlagen e
237 X N — | | !
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g} T I B
@ .o ° “:“\-_“ ] | ;’ — Um den Schallschutz fiir die angrenzenden Wohnanlieger zu gewdhrieisten miissen folgende SchallschutzmaBnahmen durch—
!Gh) e - — — — { ‘. [ i :_ : 'l I' gefiihrt werden : .
HH |
(@)] O .. : uj ! / ['\-1‘ Die Umfassungsbauteile ('AuBenbauteiIe ) aller Gewerbegebdude, mit Ausnahme des Gastronomiebereiches, miissen eif béwer—
N o ° *‘\‘jJ ,"—’, | | tetes Schallddmm-MaB Ry res gem. DIN 4109 von mindestens 30 dB aufweisen. Das bewertete resultierende SchalldGmm-Ma8
P 301 Gd 135 141 '.: W ;_ ', l| ,' Ry res dller Umfassungsbauteile des Gastronomiebereiches muB mindestens 35 dB betragen.
E ) 7
COD 128 Gg E .. ! ! I' | Die maximal zuldssige Schallemission der ins Freie abstrahlenden Gebdude—AuBenschallquellen darf, je Gebdude, den Schally
Ga <C |§ 722 | | | leistungswert L, gem. DIN 45635 von 70 dB (A) nicht iiberschreiten. Im Grenzbereich zu den Wohngebduden der StraBg’y Am
GV R S 'f | ] I\J' Park” ist in der zeichnerischen Darstellung eine Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungep im
w”. ’QQ”“. I ll ” I Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes festgesetzt. Die innerhalb dieser Fldche liegenden GebGude-AuBenschallquellen é(E'rfen
194 %’.’.”:“ (29) ‘Q‘Q’Q’Q’:’:‘ | — | I je Gebdude den Schallleistungspegel L » gem. DIN 45635 von 60 dB (A) nicht iiberschreiten. é;
"’Mm (SOKAARLS d I i | — . T . ' ;
b % Ay L | Soweit auf der Sidwestseite des Bebauungsplangebietes, das den Wohnanliegern an der Breslauer StraBe und der StraB&
XX -~ ,I ll II ' l' "Am Park” zugeordnet ist, keine Gebéiude errichtet werden, miissen die Liicken durch Lérmschutzwdnde in einer Hohe von
| — ;\1 mindestens 4.50 m, geschlossen werden. Das bewertete Schalldimm-MaB der Wande, einschlieBlich ggf. einzubauender Tiiren,
1’ | | | l’ muB mindestens Ry es = 25 dB betragen. Die Tiiren miissen mit einer selbsttdtigen SchiieBanlage versehen werden.
| ,“ ,’ |' | Die Ldrmschutzwdnde miissen bis zur westlich festgesetzten Baugrenze errichtet werden und in einer Linge von mindestens
68 [ | | ! 10 m nach Nordosten verldngert werden.
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g I 4. Griinflachen
[ :
|
109 : || Entsprechend der Bilanzierung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden folgende Festsetzungen fiir die Griinflachen
il getroffen.
1
™ & 41 Fldchen zum Erhalt von Bepflanzungen ( G7 )
72: 5 i % In den zum Erhalt von Bepflanzungen festgesetzten Fidchen muB die bestehende Bepflanzung sowie der Baumbestand in
seinem jetzigen Zustand erhalten werden.
189 inem jetzigen Zustand erhalt d
110 42 Fldchen zur Neuanpflanzung ( G2 )
Die Fidche muB mit Extensivrasen, Staudenrabatten und Bodendeckern bepflanzt werden, gem. dem Biotoptyp 4.5 der Arbeits—
hilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft des Landes NRW. Zusdtzlich miissen Laubbdume gepflanzt werden,
die nach 30 Jahren einen Kronendurchmessér von mindestens 6.00 m haben und einen Fldchenanteil von 50 % Gberdecken.
3. ENTWURF 4. VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN | 5. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BESCHLUSS
43 Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen im Bereich der
offentlichen Verkehrsfldchen

VERFAHREN

1. Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf der
Grundlage der amtlichen Katasteruntiage und Feldvergleich.

Der Stand der Angaben bezieht sich auf den

Katasterstand vom 08.06.2000.

Es wird bescheinigt, daB die Darstellung des gegenwdrtigen
Zustandes richtig ist. Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen

Katasternachweis (berein.

Bornheim, den 12.12.2000

QU

( 0BVI H.-P. Karstadt)

2. Die geoddtische Eindeutigkeit der stddtebaulichen Planung

wird bescheinigt.

Bornheim, den 12.12.2000

Lo

( 0BVI H.~P. Karstadt)

Der Entwurf dieses Planes wurde vom Architekturbiiro G. Reich,
OstlandstraBe 36, 50858 Koln-Weiden gefertigt.
a %

. ARCHITEKT '
‘?’y’\,} A 11532 {
( Dipl. Ing. GemteeTACh ) 3

Kaln, den 12.10.2000

NERKAZ,,
<& /s'@’

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung

am 16.12.1999 auf Antrag des Vorhabentrigers gem. § 12 Abs. 2
Baugesetzbuch vom 27.08.1997 ( BGBI | S. 2141 ) in der zur Zeit
qiiltigen Fassung die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
beschlossen.

Rommerskirchen, den ..39..8.2.4Q94.........

)

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Rommerskirchen Nr. 21 "Metalhiitte” wurde gem. § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat der Gemeinde
Rommerskirchen am 16.12.1999 beschlossen. Der Aufstellungs—
beschluB wurde am 02.08.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Rommerskirchen, den ..Q%..0% 2004

( Biirgermeister )

11. BEKANNTMACHUNG

6. FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER

Aufgrund des Beschlusses des Rates vom 17.08.2000 sind die
Biirger iber die Ziele und Zwecke dieser Planung nach orts—
iiblicher amtlicher Bekanntmachung vom 23.08.2000 in einer
Biirgerversammlung am 31.08.2000 unterrichtet worden. Dabei
wurde |hnen Gelegenheit zur AuBerung und Erbrterung gegeben.
In der Zeit vom 04.09.2000 bis 18.09.2000 einschlieBlich wurde
der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nebst
Entwurf der Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der
Gemeinde Rommerskirchen ausgelegt.

7. FRUHZEIIGE BETEILIGUNG DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE UND ABSTIMMUNG
MIT DEN NACHBARGEMEINDEN

Den Trdgern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch in der Zeit vom 21.07.2000

bis 24.08.2000 Gelegenheit zu Stellungnahme gegeben.

wurde gem.

Rommerskirchen, den

09.05. 2004

Lot

( Biirgermeister )

8. BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE

AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am
28.09.2000 den BeschluB iiber die offentliche Auslegung dieses
Planes nebst Begriindung gemd8 § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

gefaBt.

Rommerskirchen, den .. 032, 2004

9. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 03.10.2000

in der Zeit vom 16.10.2000

bis einschlieBlich 15.11.2000

als Entwurf offentlich ausgelegen.

Rommerskirchen, den 08.05 9/304

( Biirgermeister )

10. BESCHLUSS

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund des § 10
Baugesetzbuch in Verbindung mit § 7 Gemeindeordnung Nordrhein—
Westfalen i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994

( GV.NW. S. 666 ) in der zur Zeit glltigen Fassung vom Rat der
Gemeinde Rommerskirchen am 4‘+422100Q als Satzung
beschlossen worden.

Gemd8 § 10 (3) Baugesetzbuch ist ﬁer BeschluB des Bebauungs—

gemacht worden.

(35.85.2004

Rommerskirchen, den

planes als Satzung am QK. Q2.4004...... ortsiblich bekannt-

Zur Klarstellung des Satzungsbeschlusses vom
14.12.2000 hat der Rat der Gemeinde
Rommerskirchen in seiner Sitzung am 22.03.2001

Ergadnzungen und Anderungen der
planungsrechtlichen  Festsetzungen und  der
Begrindung zu diesem vorhabenbezogenen

Bebauungsplan beschlossen.

(Blrgermeister)

Die Griinfldchen im Bereich der Gffentlichen Verkehrsfidche ( StraBenrand ) bleiben weitgehend erhalten und miissen dem neuen
StraBenverlauf angepaBt werden. Die durch die Anderung der Gffentlichen Verkehrsfliche entfallenden Bdume sind zu ersetzen.
Es muB ein zustzlicher Einzelbaum, Kronendurchmesser mindestens 6.00 m, gepflanzt werden.

44  Griinfldchen auf den Fldchen fiir Nebenanlagen

Im Bereich der Fidchen fiir Nebenanlagen miissen Griinfldchen mit einer Gesamtfidche von midestens 1529 qm als Begleitvege‘—
tation, gem. dem Biotoptyp 2.1 der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft des Landes NRW ge-
schaffen werden. Es miissen 24 Einzelbdume gepflanzt werden, die nach Ablauf von 30 Jahren einen Kronendurchmesser von

mindestens 7 m erreichen.

45  Externe Ersatzfldchen

Die Ackerfldche, Gemarkung Frixheim—Anstel, Flur 4, Flurstiick Nr. 104, ist mit standortheimischen Laub— oder Nadelhdlzern
aufzuforsten. Die Artenauswahl und Anordnung der Bepflanzung ist mit der unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen.

5 Hinweise

Archdologisch bedeutsame Funde sind sofort dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal,
An der B484, 51491 Overath, Telefon 02206 - 80039, Fax 02206 - 80517 zu melden.
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< -~ Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
thalb der Baugebiete

(§9Abs. 1N zsmgs und Abs. 6 BauGB )
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. Verordnun%

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Neufassung vom 27. August 1997 ( BGBI. I, S. 2141 )

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ~ BauNVO ) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 ( BGBI. I, S. 132 ), in der Fassung der Anderung vom 22. April 1993 ( BGBI. |, S. 466 )
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vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1991 I, S. 58 )

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO NW ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV NW S. 666 ), in der Fassung der Anderung vom 17. Dezember 1999 ( GV NW S. 718 )

. Bauordnung Nordrhein-Westfalen ( BauO NW ) vom 01. Mérz 2000 ( GV NW S. 256 ), in der zuletzt giiltigen Fassung
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