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1. Planungserfordernis, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Aufgrund des herrschenden Wohnbedarfs und der bestehenden hohen Nachfrage
nach Bauland ist die Ausweisung weiterer Bebauungsmdglichkeiten in der
Gemeinde Rommerskirchen unbedingt erforderlich. Die hohe Nachfrage nach
bebaubaren Wohngrundstlicken resultiert hierbei einerseits aus dem Bedarf der
eigenen Burger an Wohnungen fiir ihre Familienangehdrigen und andererseits aus
dem groRen Wohnbedarf in den benachbarten Ballungsraumen Diisseldorf/Neuss
und Kéln, der dort nicht mehr in angemessener Weise realisierbar ist und sich auf
die angrenzende Gemeinde Rommerskirchen ausdehnt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Rommerskirchen Nr. 18 "Breslauer
Strake" will die Gemeinde der bestehenden Nachfragesituation nach bebaubaren
Wohngrundstlcken Rechnung tragen und Wohnbauland am
Siedlungsschwerpunkt Rommerskirchen in glinstiger Lage zu Infrastruktur- und
Versorgungseinrichtungen mobilisieren.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, aus dem im Fildchennutzungsplan
dargelegten stadtebaulichen Gesamtkonzept der Gemeinde heraus die
planerischen Voraussetzungen flir eine angemessene Verdichtung bisher locker
bebauter Wohnbereiche zu schaffen und baureifes Land auf bestehenden
Freiflachen bereitzustellen. Im glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rommerskirchen ist das Bebauungsplangebiet als Wohnbauflache dargestellt.
Der Bebauungsplan dient insbesondere dazu, fur die neue Wohnbebauung die
stadtebauliche Ordnung zu sichern und die Voraussetzungen flir bodenordnende
MaRnahmen und die Sicherung der ErschlieBung zu schaffen.

2; Lage und GréBe des Plangebietes, drtliche Verhditnisse, Einfligung in die
Bauleitplanung der Gemeinde

Das Plangebiet liegt am stdéstlichen Rand des Siedlungsschwerpunktes
Rommerskirchen in der Ortslage Gill. Das Plangebiet umfalt die inneren, bisher
nicht bebauten Flachen zwischen der Breslauer Strale im Norden bzw. Osten, des
Ingendorfer Weges im Stden und der Bergheimer StraRe, B 477, im Westen des
Plangebietes.



Das Plangebiet wird derzeit (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Parallel zur
Breslauer StralRe im Norden bzw. zur Bergheimer Stralle im Osten werden im
geringen Umfang derzeit gértnerisch genutzte Flachen der Gberlangen
Hausgrundstlcke in das Plangebiet einbezogen. Im Slden des Plangebietes
befinden sich die Verkehrsflaichen des Ingendorfer Weges.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist durch eine lockere Bebauung mit
- ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppe!hausem gepragt, deren Garten an
das Plangebiet angrenzen.

Das Plangebiet liegt am stidéstlichen Rand des Siedlungsschwerpunktes
Rommerskirchen. Die hier vorhandenen Infrastruktur- und
Versorgungseinrichtungen sind vom Plangebiet aus fulaufig zu erreichen. Die
aufere verkehrliche Erschliefung des Plangebietes wird durch die Anbindung an
die B 477 sichergestellt, so daf fiir den Individualverkehr die umliegenden Ziele
innerhalb und auRerhalb der Gemeinde gut erreichbar sind.

befi ndey\’ SICh in ca. 500 m Entfemung Dle Entfernung zum Bundesbahnhattepunkt Vi
Rommerskirchen an der Strecke Kdln-Mdnchengladbach betragt rd. 1,5 km.

Insgesamt ist eine gute aulere ErschlieBung des Plangebietes sowohl flir den
Individualverkehr als auch im Rahmen des offenthchen Personennahverkehrs
gegeben.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fur das Plangebiet Wohnbauflache dar. Der
Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und steht
weiterhin im Einklang mit der stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde, innerhalb
des Siedlungsgefliges den S(edlungsschwerpunkt Rommerskirchen gezielt zu

starken.
Grundziige der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die im Inneren des Wohnquartiers Breslauer
StraRe/Ingendorfer Weg/Bergheimer Stralle gelegenen Freifldchen erschlossen
und einer aufgelockerten, Kleinstrukturierten Bebauung zugefihrt werden, die sich
harmonisch in den vorhandenen Gebaudebestand der Umgebung einfligt und das
Wohnquartier angemessen verdichtet.

Erschlossen wird das neue Baugebiet tiber eine ErschlieRungsstralle, die im
Sitiden an den Ingendorfer Weg und im Osten an die Breslauer Strale
angebunden wird. Die HaupterschlieRung erfolgt hierbei (iber den Ingendorfer
Weg, der entsprechend leistungsfahig ausgebaut wird. Die innere ErschlieRung
des Wohngebietes erfolgt (iber kurze Stichwege, d|e von der ErschlieRungsstraRe
abzweigen.

Durch die Anbindung des Wohngebietes an die Breslauer StraRe soll alternativ die



Ableitung eines Teils des anfallenden ErschlieBungsverkehrs, vornehmlich aus
dem nérdlichen Plangebiet, ermoghcht werden. Hierdurch soll ein einseitiger
Verkehrsabflul? und damit eine einseitige Belastung des Ingendorfer Weges
vermieden werden.

Unter Berlicksichtigung der unmittelbar angrenzenden Siedlungsstrukturen, sieht
der Bebauungsplan flr das neue Wohngebiet eine kleinstrukturierte
eingeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern vor.

Einzelfestsetzungen _
4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der Vorgabe aus dem FNP
(Wohnbauflache) als aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt Der im WA
etwas breitere Nutzungsrahmen im Vergleich zum reinen Wohngebiet (WR)
soll in Anlehnung an die dérfliche Struktur der Gemeinde hier erméglicht
werden. Da das Gebiet mfolge der relativen Néhe zur B 477 und Metalihutte
nicht unbeeinflufdt ist, ware ein WR nicht angebracht.

Zur Sicherung des Uberwiegenden Wohngebietscharakters ist es erforderlich
diejenigen Nutzungen auszuschlieRen, die dem Planungskonzept nicht ’
entsprechen, aber nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen. Zur Vermeidung stadtebaulich unerwiinschter
Entwicklungen sind daher die ausnahmsweise nach § 4 Abs. 3 BauNVvQ
zuldssigen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

4.2 MaR der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan setzt fur das MaR der baulichen Nutzung eine
Grundfl&chenzahl (GRZ) von 0,4, eine Gescholfiachenzahl (GFZ) von 0,5
und eine eingeschossige Bebauung fest. Diese Mafizahlen resuiltieren aus
dem stadtebaulich gewollten Gebietscharakter und der erforderlichen
Einfigung in den vorhandenen Bebauungsbestand der unmittelbaren
Umgebung. '

4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldchen '

Far das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise, bestehend aus
Einzel- oder Doppelhdusern festgesetzt. Zur Bestimmung der (iberbaubaren
Grundstlicksflachen werden Baugrenzen festgesetzt, die fir die zu
errichtenden Gebaude ausreichend Gestaltungsspielraum lassen.

Die festgesetzten Bauweisen und die Anordnung der (iberbaubaren
Grundstlcksflachen dienen dazu, die stadtebauliche Zielsetzung eines
aufgelockerten Wohngebiets zu verwirklichen.

Durch die Lage der Baugrenzen im Plangebiet und die Festlegung von
Hauptffirstrichtungen in den ortlichen Bauvorschriften ist eine sehr glnstige
Ausrichtung der Baukérper zur Nutzung von Solarkollektoren im gesamten
Bebauungsplangebiet méglich.



4.4 Offentliche Verkehrsfidchen

4.5

Aufgrund der erheblichen Héhendifferenzen im Plangebiet wurde fir die
verkehrliche ErschlieRung eine ingenieurtechnische Planung in Auftrag
gegeben. Hiernach erfolgt die HaupterschlieRBung des neuen Wohngebieteg
Uber den Ingendorfer Weg, der zur Ubernahme seiner ErschlieRungsfunktion
bedarfsgerecht auszubauen ist. Der Bebauungsplan setzt die hierfur
erforderlichen Flachen als &ffentliche Verkehrsflache fest.

Die innere ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt (iber eine neu zy
errichtende ErschlieRungsstrae, die an den Ingendorfer Weg und die
Breslauer Stralle angebunden wird, sowie hiervon abzweigende kurze
ErschlieBungsstichwege. Die hierflir festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsflachen berticksichtigen einen Ausbau mit verkehrsberuhigenden
Elementen und die Pflanzung von Stralenbdumen und sonst{gem
StraflRenbegleitgrin. .

Zur Sicherung einer leistungsfahigen Erschlieung des neuen Baugebietes

ist ein Ausbau des Ingendorfer Weges vom EinmUndungsbereich in die B 477
bis zur geplanten ErschlieBung des neuen Baugebietes erforderlich. Die =
hierfur erforderlichen Flachen wurden in das Bebauungsp!angeblet
einbezogen.

Um im Rahmen des Ausbaus des Ingendorfer Weges &ffentliche Stellflachen,
auch fir die hier bereits vorhandene Bebauung schaffen zu kénnen, ist es
erforderlich nicht nur die vorhandene Verkehrsflache des ingendorfer Weges
sondern dariiber hinaus auch geringe Teilflachen der stdlich an den
Ingendorfer Weg angrenzenden Parzellen in das Bebauungsplangebiet
einzubeziehen.

Ebenfalls in das Bebauungsplangebiet einbezogen wird ein Teil der Breslauer
StralRe im unmittelbaren Einmundungsbereich zu der neu zu erstellenden
Erschlielungsstrafe flr das Plangebiet.

 Vor dem Hintergrund, daR die Breslauer Strafle in diesem Bereich nicht (iber

eine ausreichende Breite verfiigt, wird es erforderlich sein sie in diesem
Teilbereich zu verbreitern, um einen sicheren und zlgigen An- und AbfluR
des Verkehrs durch Schaffung eines ausreichenden Sichtdreieckes sowie
Kurvenradius zu gewahrleisten.

Durch den Einbezug dieser Verkehrsflédche in das Plangebiet soll durch das

Planungsrecht die Moglichkeit des fiir den Ausbau erforderlichen
Grunderwerbs verbessert werden.

Offentliche Griinflichen

Das neue Wohngebiet wird insbesondere auch flr junge Familien mit Kindern
eine hohe Attraktivitat besitzen. Da im umgebenden Bereich stlich der B 477

~ und stdlich der B 59 keine Kinderspielplatze bestehen, besteht die

Notwendigkeit, innerhalb des Plangebietes eine Offentliche Grunflache
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-festzusetzen, in welcher ein Kinderspielplatz angelegt wird. Die Festsetzung
der 6ffentlichen Griinflache dient weiter dem Ausgleich der
planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft.

Im Einmndungsbereich zum Ingendorfer Weg werden auf beiden Seiten der
Verkehrsflache éffentliche Grinflachen festgesetzt um schon die
Eingangssituation zum Plangebiet harmonisch zu gestalten und den
aufgelockerten, durchgriinten Charakter des neuen Wohngebietes zu
unterstreichen. ' ' ' :

An der Einmiindung zur Breslauer Strafe wurde einseitig eine 6ffentliche
Grunflache festgesetzt um auch hier in der Eingangssituation zum Plangebiet
den gewollt aufgelockerten und durchgriinten Eindruck des Plangebietes zy
unterstreichen. Aufgrund der durch die bestehende Bebauung
eingeschrankten Breite der neuen ErschlieBungsstrale wurde hier nur
einseitig eine 6ffentliche Griinflaiche festgesetzt. '

Private Griinflichen

Durch die eingeschrankte Breite der ErschlieBungsstral’e an der Einmﬁndung
zur Breslauer Stral3e ist nur eine einseitige Festlegung von Grinflichen
moglich um die Eingangssituation in das neue Wohngebiet zu gestalten. Um
hier eine ausreichend groe Grunflache zu schaffen, wird zusatzlich zu der
sehr schmalen &ffentlichen Grinflache eine private Grinfléche festgesetzt,

Baugesta!tung

Mit dem Ziel, die neuen Baukd&rper im Plangebiet hinsichtlich der baulichen
Gestaltung an die vorhandene Bebauung an der Breslauer StraRe, der
Bergheimer Stral’e sowie dem Ingendorfer Weg weitestgehend anzupassen
und ein einheitliches Ortsbild zu erreichen und zu sichern, wird die Gemeinde
Rommerskirchen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Rommerskirchen Nr. 18 ,Breslauer Stralle" eine Gestaltungssatzung geman
§ 86 Bauordnung Nordrhein - Westfalen (BauONW) erlassen.

Ver- und Entsorgung

Die Vérsorgung des Plangebietes mit Wasser, Elekirizitdt und Gas erfolgt durch
AnschluR® an die bestehenden &ffentlichen Versorgungsnetze der
Kreiswasserwerke, der RWE Energie AG und der Rhenag.

Die Entsorgung von Abfall ist durch ein von der Gemeinde Rommerskirchen
beauftragtes Unternehmen sichergestellt.

Zur Abwasserentsorgung wird das Plangebiet an den vorhandenen Mischwasser-
Hauptsammler im Ingendorfer Weg angeschlossen. VVon dort wird das
Schmutzwasser Uber das Kanalnetz der Gemeinde Rommerskirchen der
Klaranlage Anstel zugeflhrt. Zur ErschlieRung des Baugebietes ist der bestehende
Hauptsammler von der Einleitungsstelle im Ingendorfer Weg bis zum
Regenuberlauf Bauwerk, Giller StralRe auszubauen.



Nach § 51 a des Landeswassergesetzes ist das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohis der
Aligemeinheit mdglich ist.

Durch ein hydrogeologisches Gutachten wurde nachgewiesen, daR aufgrund der
geringen Durchléssigkeit der im Plangebiet vorhandenen L&/ LéRlehmschichten
eine dauerhafte und ausschlieBliche oberflachennahe Versickerung der
anfallenden Niederschldge nicht maéglich ist.

Bedingt durch die 6,00 m bis 6,50 m machtige L6R/L6RIehmschicht ist dariiber
hinaus eine Tiefenversickerung mittels Schéchten mit einem unverhaltnismagig
hohen technischen und wirtschaftlichen und damit nicht vertretbaren Aufwand
verbunden. ' '

Da zudem eine Einleitung des Niederschlagswassers in den rund 320 m entfernten
Gillbach ebenfalls durch die erforderlich werdende Verlegung eines
Regenwasserkanals zu unverhaltmsma[llgen Aufwendungen fir die Gemeinde
Rommerskirchen flhrt, soll das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
tber den vorhandenen Mischwasserkanal am lngendorfer Weg der Klaranlage
Anstel zugeleitet werden.

Unabhéngig davon wird jedoch die Versickerung der Régenwasser durch einen
Hinweis auf dem Plan empfohlen.

6. Immissionsschutz

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende Larmquellen, die auf
das Plangebiet einwirken:

- Ein nérdlich gelegener Gewerbebetrieb (Metallhittengesellschaft)

- die westlich des Plangebietes verlaufende B 477

- ein Betriebsgleis fiir Glter- und Schienenverkehr der Rheinbraun AG im
Osten.

Zur Beschreibung der Schallsituation und zur Ableitung von Aussagen flr die
zuklnftige Schallbelastung im Plangebiet wurden Schaiipegelmessungen
durchgeflhrt.

Die durchgefiihrten Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, daR die
Orientierungswerte fir die angemessene Berlcksichtigung des Schallschutzes in
stéadtebaulichen Planungen der DIN 18005 fUr das hier geplante WA-Gebiet
unterschritten werden. Aktive bzw. passive Larmschutzmalnahmen sind daher
nicht erforderlich.

Zur Beurteilung der Immissionsbelastung des Plangebietes durch
Staubniederschlag bzw. Schwebstaub wurden Staubniederschlags- und
‘Schwebstaubmessungen einschliellich einer Untersuchung der Staube auf Blej



und auf Cadmium und deren anorganische Verbindungen durchgefiihrt. Die
Untersuchungen kamen zu dem Ergebnis, daf die in der Technischen Anleitung
zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) aufgefihrten Immissionswerte zum Schutz vor
Gesundheitsgefahren bzw. zum Schutz vor erheblichen Nachteilen oder
erheblichen Beladstigungen eingehalten werden.

Seit Anfang 1980 fuhrt im Umfeld der Metallhltte das Landesumweltamt (LUA)
friher Landesanstalt fir Immissionsschutz (LIS) Untersuchungen von
Gemlisepflanzen und Bdden in Hausgérten durch. Dabei sind wiederholt erhéhte
Bleibelastungen , zum Teil auch Cadmiumbelastungen in den Gemisen festgestel(t
worden. Aus Griinden der Gesundheitsvorsorge wurde mehrfach durch das
Gesundheitsamt des Kreises Neuss empfohlen, den Verzehr von Gemtisen aus
Hausgarten einzuschranken. Nachdem in den Jahren 1991/1992 die Belastungen
zurtickgegangen waren, wurden 1997/1998 wieder deutlich héhere
Schwermetaligehalte in Gemusepflanzen festgestellt.

Auf Bitten des Kreises Neuss hat die Gemeinde Rommerskirchen daraufhin am
02.10.1998 der Bevdlkerung vorsorglich eine Verzichtsempfehlung flr bestimmte
Gemisesorten aus den Hausgéarten bekanntgegeben. Damit wurde eine bereits
friher ausgesprochenen Empfehiung, auf den Verzehr bestimmter belasteter
Gemusesorten zu verzichten oder den Verzehr einzuschrénken, weiter
aufrechterhalten. Im Einzelnen wurde die Empfehiung ausgesprochen, daR
Erwachsenen auf den Verzehr der starker belasteten Gemisesorten - Sellerie,
Mahren, Grinkohl und Endivien aus den Hausgarten in diesem Umkreis zur
Metallhltte verzichten soliten. ' :

Seit Oktober 1998 hat das LUA weitere Untersuchungen (auf Luft und Vegetation)
durchgefihrt. Danach sind die Werte zwar wieder gesunken, jedoch wurde die
Verzehrempfehlung bisher nicht aufgehoben, weil noch weitere Messungen
abgewartet werden. Allerdings wurde aufgrund dieser letzten Untersuchungen
eindeutig nachgewiesen, dal Verursacher der Belastungen die Metallhitte ist. Die
erhohten Werte liegen hauptséchlich in den Hauptwindrichtungen.

‘Das Plangebiet liegt an der windabgewandten Seite zur Emissionsquelle der
Metallhitte. Die vom LUA in der Informationsveranstaltung am 09.02.1999
mitgeteilten Werte belegen, dafl im Plangebiet des Bebauungsplanes Breslauer
StralZe bei der Untersuchurig der Schadstoffbelastung von Fichtennadeln keine
Auffélligkeiten festgestellt wurden.

beséardern,
Es muf} darauf hingewiesen werden, daf infolge-dér von der Metallhitte
ausgehenden Emissionen Besorgnisse besteher—Bies-wurde-auch-durch
Untersuchungen von Hausstaub und Haaren durch die BlrgerinitiatiVe | flir ein
gesundes Wohnen" in Rommerskirchen sowie durch Bluturtérsuchungen des
Kreises Neuss dargestellit.

Der Kreis Neuss resultiert aus deaBlutuntersuchungen, dafl Gesundheitsrisiken
bzw. Gesundheitsgefahraurigen nicht nachgewiesen wurden.

Unabh&agig davon laufen die Bemihungen der zustéandigen Behérden die von der
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Das Staatliche Umweltamt Krefeld (StUA) hatte in seiner Stellungnahme vom
01. Juli 1999 erhebliche Bedenken gegen den Bebauungsplan vorgebracht, so-
lange die damals neuen Besorgnisse infolge der von der Metallhitte ausgehen-
den Emissionen nicht ausgeraumt sind.

Zwecks Reduzierung der Emissionen der Metallhiitte bzw. der Immissionen im
Umfeld, hat die Gemeinde Rommerskirchen am 26.10.1999 eine Rahmenver-

einbarung mit der Metallhltte geschlossen und die Vorgehensweise festgelegt.
Weitere Modalitaten vereinbarten StUA und MetallhUtte in dem offentlich-recht-

lichen Vertrag vom 25.05.2000.

Die Umnutzung weiter Teile des Betriebsgelandes durch Bau eines Einkaufszen-
trums und Aufgabe des eigentlichen Hlttenbetriebes waren die Schwerpunkte

der Vereinbarungen.

Zwischenzeitlich hat die Gemeinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Umnutzung durch die 17. Flachennutzungsplané&nderung und die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Rommerskirchen Nr. 21 ,Metallhitte” geschaf-
fen und der Investor, die Country Immobiliengesellschaft hat das Einkaufscenter
errichtet. Die Teile der Metallhutte, die Ursache fir die besorgniserregenden
Immissionen waren, wurden aufgegeben.

Damit sind die Voraussetzungen geschaffen, die das StUA in seinem Schreiben
vom 23.06.2000 genannt hat, wodurch die mit Schreiben vom 01.07.1999 ge-
aulerten Bedenken gegenstandslos werden.

Sonstige Anderungen und Ergdnzungen gemaR BeschluB des Planungs-
ausschusses vom

Der Kinderspielplatz ist in einer groReren Grinflache (ca. 1500 gm) geplant,

die zugleich als Ausgleichsmalnahme dienen soll.

Nach dem Runderla® fiir die Planung von Spielplatzen genlgen fir den Kin-
derspielplatz 400 gm Flache. Aufgrund neuerer rechtlicher Erkenntnisse sollten
Kinderspielplatze in den Kreis der erschliefungs- und beitragspflichtigen Grund-
stlicke einbezogen werden. Um dafiir eine rechtlich bestimmte Bezugsflache zu
haben, ist es erforderlich, die Grofie des Anteils fur den Kinderspielplatz inner-
halb der Grinflache festzusetzen.

Infolge der Gelandeunterschiede im Plangebiet ist mit Aufschittungen und
Abgrabungen fiir den Stralenbaukorper zu rechnen. Eine Regelung zur Siche-
rung der daftir notwendigen Flachen enthalt der Bebauungsplan bisher nicht.
Da hauptséachlich Privatgrundstiicke betroffen werden, ist zur Vermeidung un-
wirtschaftlicher Aufwendungen eine ergéanzende Festsetzung zu treffen.



Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Plangebiet wird derzeit (berwiegend ackerbaulich genutzt. Die
planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen somit auf Flachen
von vergleichsweise geringem ¢kologischem Wert. Erhaltenswerter
Gehdlzbestand, der im Bebauungsplan festzusetzen wére, ist nicht vorhanden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft sowie die erforderlichen
KompensationsmaRnahmen sind im Planverfahren konkretisiert und bilanziert.
Ansatzpunkte fiir KompensationsmaRnahmen bestehen in der Festsetzung
konkreter Gestaltungsvorgaben fur die nicht Uberbaubaren Flachen des
Bebauungsplanes, einer gezielten dkologischen Aufwertung der geplanten
affentlichen Grinflache sowie in einer Ersatzmalnahme auzerhalb des
Plangebietes. '

Um den in der Bilanzierung festgesteliten Fehlbedarf zu decken, verpflichtet sich
die Gemeinde auf dem gemeindeeigenen Grundsttick, Gemarkung Broich, Flur 5,
Flurstiick 113 die bisher als Acker genutzte Restfldche von 4.757 gm als
Waldgebiet aufzuforsten oder im Einvernehmen mit der unteren -
Landschaftsbehérde (ULB) gleichwertigen Ersatz zu schaffen. Durch die
Aufforstung der gemeindeeigenen Flache auf’erhalb des Gemeindegebietes wird
im Zusammenhang mit den Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Plangebietes
eine Vollkompensation des geplanten Eingriffs erreicht.

Die Bilanzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt und die Darstellung der
aufzuforstenden Flache auf dem gemeindeeigenen Grundstlick sind der
Begrlindung beigefligt.

Altlasten

Der stdwestliche Rand des Plangebietes wird von der Ai'tlastenverdachtsﬂéche
RO 14 tangiert. Eine vom Kreis Neuss durchgeftlhrte Untersuchung hat gezeigt,
daf hier Erdaushub mit Bauschuttante:len in geringer Machtigkeit abgelagert
wurde. :

Dagegen ergaben die im Plangebiet durchgefiihrten Rammkernsondierungen, dag
hier weder Bodenaushub noch Bauschutt eingebracht wurde, sondern natirliche
Boden (schwach sandiger bzw. zum Teil sandiger Schiuff sowie L6R und
Pleistozan) vorhanden sind.

Da aufgrund dieser Untersuchungen festgestellt werden konnte, daR von der
Altlastenverdachtsflache RO 14 keine Gefahrdung ausgeht ist eine weitergehende
Untersuchung des Plangebietes nicht erforderlich.

Die chemischen Analysen von Boden- und Bodenluftproben ergaben, dafl eine
Gefahrdung von Schutzglitern nicht vorliegt.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Festsetzungen aus anderen Rechtsbereichen, die nachrichtlich ibernommen
werden mussen, sind nicht bekannt.

Bodenordnende Maflnahmen
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes bzw. zur Erschlielung des Gebietes ist

eine Neuordnung der Grundstlicke erforderlich, damit nach Lage, Form und GréRe
fir die bauliche und sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete Grundstticke

entstehen.

Fldchenbilanz

Insgesamt ergibt sich hinsichtlich der festgesetzten Flachen flr den Planbereich |
folgende Flachenbilanz: -

Flachenbilanz

Nr. _Art der Fléche B — Plangebiet ___Anteil

1. Gesamtflache 23-670-am L3970~ 100,0 %

2.  Offentliche Verkehrsflache

- Verkehrsflache Bestand '_ 2.474 gm 5% 763 %
- Verkehrsflache Neu 3537gm I.HFA 9% 59 %
- Verkehrsgriin ___421gm 1.8 %
Verkehrsfldche gesamt 6432-gm  6.704 w2229 w£0 %
3. Allgemeine Wohngebiete todd2am 75394 m" 6652% 64l %

4. Offentliche Grinflachen
(Kinderspielplatz) | +730gm  7.£70 m* FRB% 259
5. Private Grinflachen 66 gm 0,3 %
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Kosten der stddtebaulichen MaBnahme
Finanzierung und Durchfiihrung-

Die Kosten die der Gemeinde Rommerskirchen voraussichtlich durch die
Realisierung der Malnahme entstehen werden wie folgt geschatzt:

DM gesamt DM Gemeindeanteil

Kanalbau/ Mischwasser

- StralRenentwésserung 8643758 &4, 574, - BB43T5 L 657 0
- Grundstucksentwasserung 24131250 £59.733, - ¥
Strallenbau
- Verkehrsflache Neu 406,88 467 400, - 70740800 76.740, ~
- Verkehrsflache Vervollstédndigung 296.880,00 148.440,00
Strafenbeleuchtung 74250,00 79.974,- 742500 A9 L0
Grunflachen - |
- Verkehrsgrin 42.100,00 4.210,00
- Offentl. Grunflache / Spielplatz 138.400,00 - 138.400,00
— Ausgleichsmafinahmen aulRer- :

halb des Plangebietes 39.825,00 _ 39.825.00
Gesamt | +-620:605;00 2 704 LMY, = 41708375 ¥L3.66¢ é0

Die Kosten fiir Grunderwerb bzw. Entschadigung, Vermessung und das
Umlegungsverfahren sind nicht aufgefiihrt, weil diese sich voraussichtlich im
Rahmen des Umlegungsverfahrens ausgleichen.

Die Erneuerung des Sammlers Ingendorfer Weg sowie die
Regenwasserriickhalteanlage am Gillbach verursachen geschéatzte Kosten von
insgesamt 1,4 Millionen DM. Da diese MafRnahmen auch ohne ErschlieRung des
Bebauungsplangebietes Breslauer Stralke notwendig wéaren, flielRen die Kosten
zwar nicht in die Gesamtkosten dieser stadtebaulichen MalRnahme ein, werden
aber an dieser Stelle aufgefihrt, da die Erschlieiung des Bebauungsplangebietes
erst nach Fertigstellung dieser MalRnahme erfolgen kann.

Somit entstehen der Gemeinde Rommerskirchen durch die stadtebauliche
MaRnahme Kosten in Héhe von schatzungsweise

447-083-75DM 423, 6’;4‘ &0 DAz
Die.Gesamtkosten der Plandurchfiihrung werden durch ErschlieBungsbeitrage und
Mittel des Vermégenshaushaltes finanziert. Die entsprechenden Haushaltsmitte]
werden voraussichtlich fir die Haushaltsjahre eingeplant. Die
Realisierung des Bebauungsplans ist erst nach dem/Abschluf des
Umlegungsverfahrens mdglich, flr das erfahrungsdgemaf 1 bis 2 Jahre benotxgt
werden.

' jeénézafd e 003 &i's L00g
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Die Kosten der Grundsticksentwéasserung entstehen zunachst dem Erftverband.
Sie werden dort in die Kalkulation einflieRen, die flr die Leistungen der Gemeinde
aus dem Gebilhrenhaushalt bestimmend ist . Indirekt flieRen die Kosten der
Grundstiicksentwéasserung einschlielich der Kosten flr die Kanalhausanschliisse
in die Berechnung der jahrlichen Entwédsserungsgebihr mit ein.

13. Stiddtebauliche Kenziffern

: . B . . 43970
Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes Breslauer Strale betragt 23-676-
gm. Diese Fléache entspricht dem Bruttowohnbauland. Die GroRe des
Nettowohnbaulandes betréi;?ﬂ-@ gm. Hiervon ist laut Festsetzung der GFZ von
0,4 im Bebauungsplan eine (pberbaubare Fldche von 6-1274qm. 6. 757

. . ¢ 15.394
Laut Gestaltungsplar{zgm Bebauungsplanentwurf werden im
Bebauungsplangebiet 28 Geb&ude entstehen. Bei einer angenommenen Anzahl
vor 3 Wohneinheiten je Gebaude ergeben sich 51 Wohneinheiten. Legt man
eine Anzahl von 2,5 Einwohnern je Wohneinheit zugrunde wiirde das eine
Gesamtzahl von 128 Einwohnern im Bebauungsplangebiet bedeuten. Daraus
folgen Dichtekennziffern von: . '

- 22 Wohneinheiten/ Hektar Bruttowohnbauland
- 33 Wohneinheiten/ Hektar Nettowohnbauland
- 54 Einwohnern/ Hektar Bruttowohnbauland

- 83 Einwohner/ Hektar Nettowohnbauland

gez. L.A. 9.5 .99

|t ls A,

(Schnieders, Bauingenieur) |
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Diese Begriindung gehdrt nach BeschluR des Rates der Gemeinde Rommerskirchen
vom 30.01.2003 gemaR § 10 BauGB zu dem als Satzung beschlossenen

Bebauungsplan.

Rommerskirchen, den 02.04.2003

?LWMAJ

(Der Burgermeister)



EINGRIFFSBILANZIERUNG
|
Zum Bebauungsplan Rommerskirchen Nr. 18 , . Breslauer StraRe*
A. Ausgangszustand des Plangebietes
e
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachennr Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
(s. Plan | (lt. Biotop- Wert A | korrektur- wert flachen-
Ausgangs- | typenwert- (It. Biotop- (It. Biotop- faktor wert
situation) liste) typenliste) (gm) typenliste) (Sp5xSp6) | (Sp4xSp7)
1 1.1 versiegelte 2052 0 0 0 0
Flache
2 3.1 Acker 17884 2 1 2 35768
3 4.1 Gérten, 3588 2 1 2 7176
strukturarm
4 3.2 Intensivgriinland 146 4 1 4 584
Gesamtfldchenwert A: 43528
(Summe Sp 8)
B. Geplanter Zustand nach Eingriff
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachennr Code Biotoptyp Fldche Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
(s. Plan | (lt. Biotop- Wert A | korrektur- wert flichen-
Zustand | typenwert- (It. Biotop- (gm) (It. Biotop- faktor (SpSx Sp6) wert)
nach liste) typenliste) typenliste) (Sp 4x 8p7)
Eingriff
1 1.1 Verkehrsflache 6011 0 1 0 0
2 WA - Gebiet 15442
1.1 versiegelte 7721/50% 0 1 0 0
Flachen
41 Gérten, 7721/50% 2 1 2 15442
strukturarm
3 45 private 66 3 1 3 198
Griinfidche
4 45 offentliche 1730 3 1 3 5190
Grunflache
5 2.1 Stralenrander 400 2 1 2 800
6 8.2 Einzelbdume/40 1000 6 0.7 42 4200
Gesamtflichenwert B: 25830
(Summe Sp 8)
C. Gesamtbilanz (Gesamt flachenwert B - Gesamtfiachenwert A) -17698

Das Kompensationsdefizit von 17698 Punkten entspricht einer Kompensationsflache von

Acker (2 Pkt.) zu Wald (6Pkt.) von 4.425 gm.
Durch die Aufforstung der gemeindeeigenen Filache , Gemarkung Broich, Flur 5, Flurstiick 113 mit der
GroRe von 4.757 gm wird eine Vollkompensation des auszugleichenden Eingriffs erreicht.
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