. P&ﬁ%unqsrechtllche Festsetzungen
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Die Ausnahmen der Baunukzungsverordnung § 4 Abs, 3
ZLiff. 1 Batriebe des Beherbergungsgawerbas

Ziff. 2 sonstige nichtstérende Gewerbebetriabe

Ziff. 4 Gartenbaubetriebe ;

Ziff. 5 Tankstellen

werden gemd0 § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO nicht Bestand-
tell des Bebauungsplanes.,

Garagen sind auBerhalb der dberbaubaren Fldchen unzu-
ldssiqg./

Auf den als Vorgartenflichen geskennaeichneten Bereichen
sind Nebenanlagen gemin § 14 BauNVO (Abs.1) nicht zu-
l4ssig mit Ausnahme von Einfriedigungen und Hﬂllboxenu//

HEhenlage ( § 9 Abs. 2 BBauG)

Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens darf nlcht hdher
als 0,5 m Uber dem hdchsten Punkt der angrenzenden Ver-
kehrsfliche liegen. Ausgenommen hlervon darf bel ver-
setztgaschossigen Bauweisen die Obarkante des Fubbodens
des hdher gelegenen Erdgeschofiteiles die festgesetzte
OKF-HBhe"bis zu 1,0 m Uberschreliten.

Die an die 8ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden
Geldndeflichen sind in HBhe der 8ffentlichen Verkehrcs-
flichen an diese anzuschllenfen. ;

Aktiver Lirmschutz { § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

Auf den in der Planzelichnung umgrenzten Fldchen flr be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen {.S.d. Bundesimmissionsschutz-
gesetzes 1st eine kombinierte Wand-Wall-Konstruktion Zzu
errichten mit elner Gesamthdhe von 2,0 m ( davon Walle.
hdhe von 1,0 m ) {lber Strafenoberkante. :

Die Wand isk aus Holz zu konstruleren und zu begrlinen, um
Schallreflexionen zu reduzlieren. :

Passiver Lirmschukz .

Die Aufenbautelle (Winde, Dachflichen, Tlren und Fenster)
von Gebiuden mit R&umen zum dauechaften Aufenthalt, welche
parallel gerichtet zur L 375 in einem Abstand bis zu 15,0

‘m, gemessen von der Strafenbeqrenzungslinie zu dieser Stras-

se, angeordnet sind, missen so konstruiert werden, dan ein
Bauschalldimman von erf. R (W, ras) « 34 dB und fir die
quer zu dér L 375 angeordneten Geb3udeseiten bis zu einem

Abstand von 20,0 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinle,
sowle filr Gebjudeflichen, die zur Strafe 'Am Alten Wasserwerk'
in dem Bereich zwischen der L 375 und der Neckarstrane ange-
ordnet sind, ein Bauschlldimmad von erf. R (W, res) = 24 bls

26 dB elngehalten wird.
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Gemd Kurzbezelchnung in der Planzelichnung sind nuc
Sattelddcher (SD) und Krilppelwalmdicher (KWD) mit Dach-—
nelgungen von 32 bis 45 Grad zul¥ssig. Dle Festlequng der
Dachform und Dachnelgung gilt nlcht filr Garagen, MNebenan-
lagen und untergeordnete Bautells wie Dachgaupen, unter-
geordnete Anbauten oder Glebelvorbauten, die sich in ihrer
baulichen Grdnenordnung deutlich’ vom Hauptgebiude unter-
scheiden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte . ’

Dachaufbauten und Dacheinschnitte 3sind in einer Gesamt-
ldnge von 2/3 der Trauflinge zulissig. Die H8ha der Dach-
aufbau-Traufen darf 1,9 m, gemessen zwischan Schnittpunkt
Dachaufbau/ Dachhaut und der Traufenoberkante des Dachauf-
baus, nicht Uberschreiten, .

Traufen- und Firsthdhen

Die Traufenoberkante, bel Dachilberstinden der Schnlttpunkk
zwischen Dachhaut und Wand , darf maximal
4,0 m und die Firsthhe maximal 9,0 m Uber dem hd#chsten
Punkt der angrenzaenden Verkehrsfliche lliegan.

Einfriediqungen 5

Im Berelch der als ?orgartenflach;n gekennzeichneten Berei-

che sind Einfriedigungen nur bis zu einer H8he von 0,8 m
Uber der angrenzenden Verkehrsfliche zul¥ssig. Im {ibrigen

sind Einfriedigungen bls zu elner Gesamthdhe von 2,0 m lber

der Gelidndeoberfliche zullssig. A

Einfriedigungen sind als Holz- u. Spriegelziune, als Latten-

zdune, als Zjune mit glatten Drihten, Drahtgaflecht ader

Drahtkunstatoffgeflecht zuldssig, einschlienlich elner Sok-

kelhthe von maximal 6,2 m.
Die Einfriedigungen sind ebenfalls als Hecken von Abpflan-
zungen zuldssigj ausgenommen sind die Bereiche mit Lirm-—

- schutzanforderungen. An der gemainsamen Grenze von Doppel-
hduserm Lst von der Gebluderlickseite an mit einer Tiefe von

4,0 m elne Sichtschutzblende bzw. Mauer bis zu einer Hbhe
von 2,5 m (ber der Terrasse zulissiqg.

Stellplitze dilefen nicht Ubardacht werden.

Hinwelse

" Es wird darauf hingewiesen, daf bel Bodenbewequngen auftretende

archiologqischa Bodenfunde und Funde gemin Gesetz zum Schutz und

zur Pflege der Denkmdler im Lande NRW (Denkmalschutzgesetz -

DSchG~) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Landesmuseum Bonn, Rhel-
nisches Amt flUr Bodendenkmalpflege - Tel.: 0228/ 632150, Colmant-
strage 14-16 in 5300 Bonn, zu meldan sind.

Zu den als solche gemid § 9 Abs. 5 BBauG gekennzelchneten Flichen
zwlschen dem Ahrweg und dem Todtenbach, bel deren Bebauung bason-
dera bauliche Vorkehrungen erforderlich sind, wird auf die Grin-
dungsvorschriften der DIN 1054 und die Bestimmungen der BauO NW

“hingewiesen. Nach der Bodenkarte MW Blakt 4906 sind In dem ga-
‘nannten Bereich humse Blden ausgewiesen.




