EEGRUNDUNG

zum Eebaumcsplan Rommerskirchen Nr. 11 "Giller StraBe"

1. Vorbemerkung:

Eereits am 23.11.76 hatte der Rat der Gemeinde Rommerskirchen die Auf-
stellung des Eebauungsplanes Nr. 11 "Giller StraBe" beschlossen.

Das Ver fahren wurde in den nachfolgenden Jahren bis zum SatzungsbeschluB
am 22.06.1978 durchgefiihrt. AnschlieBend wurde jedoch der AbschluB des
Fldchennutzungsplanverfahrens der Gemeinde abgevartet.

Aus Griinden der Ver fahrenssicherheit wurden einzelne Verfahrensschritte v.iederholt,
der Satzungsbeschluf am 10.11. 1983 neu gefaBt und die Planung mit
Antrag vom 29.03.1984 dem Regierungsprdsidenten zur Genehmigung vorgelegt.

Eine Erdrterung mit Herren des Regierungspridsidenten Diisseldor £

-Dezernat 35- am 26.06.1984 ergab allerdings, daB verschiedene formelle
Grinde fiir die Versagung der Genehmigung vorlagen.

Deshalb hat die Gemeinde anschlieBend den Antrag auf Genehmigung zuriick-
gezogen und in der Sitzung des Rates am 23.08.1984 durch den Aufstellungs-
beschlufl das Verfahren fiir den Eebauungsplan erneut eingeleitet.

Dabei wurden die Grundziige der damaligen Planung beibehalten.

2. Ziele und Zwecke der Planung:

Der Eebauungsplan ist aus den Vorgaben des Fliachennutzungsplanes, velcher
am 30.07.1982 bekanntgemacht wurde, entwickelt.

Durch den BEebauungsplan ist im wesentlichen beabsichtigt, die umfangreichen
Grinfldchen im Bereich des Gillbaches planungsrechtlich zu sichern und
damit die Grundlage zu schaffen, um diesen EBereich im Rahmen des drtlichen
Bedar fs Fflir die Freizeitgestaltung und Erholung ausbauen 2zu k&nnen.

Gleichzeitig sollen kleinere Bereiche zur Erfiillung des Ortlichen ¥.ohn-
bedar fs gesichert werden.

Der Plan sieht deshalb bei der Eauliicke im Bereich der UferstraBe reines
Vohngebiet vor mit der dazugehérigen Ergidnzung der Verkehrsfliche.

Neben der Vohnbebauung sieht der Plan an dieser Stelle die Moglichkeit
zur Unterbringung von Garagen aus dem Eedarf der anschlieBenden Bebauung
der UferstraBe vor.

Eine neue Eebauungsméglichkeit schafft der Eebauungsplan im Eereich der
ehemaligen landwirtschaftlichen Trocknungsanlage an der Giller StraBe fir
ca. 6 freistehende Einfamilienvohnhiuser bzv.. entsprechende Doppelhiuser.
Die Bebauung soll an dieser Stelle die gemischte Struktur der Umgebung
als allgemeines¥.ohngebiet nach Méglichkeit beibehalten.

Deshalb ist hier allgemeines Vohngebiet (¥A) vorgesehen.

Um den in diesem Abschnitt vorhandenen dlteren Eaumbestand entlang der
StraBe veitgehend zu erhalten, so vwie es die ForstbehdSrde empfohlen hat,
ist die Bebauung hinter dem straBenseitigen Eaumbestand in einem Abstand
von ca. 8 m von der StraBe vorgesehen.

Die stddtebauliche Formung der BEebauung ist so vorgesehen, daB eine veit-
gehende Anpassung an die im Eereich der UferstraBe und der Giller StraBe
vorhandene Altbebauung méglich ist.
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Im Eereich des Todtenbaches ist entsprechend der Ausweisung im Flidchennutzungplan
eine Fldache fiir Landwirtschaft festgesetzt, veil es sich um eine notwendige hof-
nahe Viiesenflédche eines landwirtschaftlichen Betriebes aus der Ortslage Rommers-—
kirchen handelt.

Neben den vorgenannten Zielen des Eebauungsplanes, Sicherung der Griin- und
Freifldchen am Gillbach sowie Schaffung von Bebauungsméglichkeiten fiir den
6rtlichen Eedarf, soll der Plan eine Basis schaffen fiir die Beseitigung der
Eauruine der ehemaligen Trocknung an der Giller StraBe sowie fiir die Ver-—
wertung des brachliegenden Restgeldndes.

Einhaltung der Planungsgrundsdtze bzv. Eerlicksichtigung von Eelangen der
Eevblkerung und Trager Gffentlicher Eelange:

Sl EPEPEPFPEdH§EQEPL
Das unmittelbare Nebeneinander von ¥.ohngebiet und Griinflidche mit der
Zv,eckbestimmung Sportplatz ist im Plangebiet auffillig.
Viirde es sich um Neuplanungen handeln, wire u. U. eine Lirmuntersuchung
und evtl. LarmschutzmaBnahmen er forderlich.
Der Bebauungsplan {ibernimmt hier jedoch lediglich den Eestand mit dem
vorhandenen Aschesportplatz des SV Rommerskirchen und der fast ebenso
alten Wohnbebauung Giller StraBe, Haus-Nr. 28 - 44,
Der Sportplatz wurde 1963/64 und die ¥ohnhiduser ca. 1960/62 gebaut.
Merkmale fiir einen stddtebaulichen MiBstand liegen nicht wvor, auBer
in Eezug auf die fehlenden Parkpldtze. Insofern ist keine Notwendigkeit
da, den Eestand der vorhandenen Nutzungen F.ohnen und Sportplatz neu
zu ordnen bzw. zu verbessern.

Der Nachvollzug des Bestandes in die planungsrechtliche Festlegung des
Eebauungsplanes ist daher unbedenklich, zumal hierdurch eine Erweiter-
ung des Nutzungsumfanges nicht beabsichtigt ist.

Die etva 6 im Geldnde der ehemaligen landwirtschaftlichen Trocknungs-
anlage geplanten Einfamilienhiduser werden im wesentlichen durch das
vorhandene Umkleidegebidudevor Larmimmissionen des Sportplatzes geschiitzt.

In diesem Zusammenhang ist mit von BEedeutung, daB von Seiten des Gevwerbe-
aufsichtsamtes als Fachbehdrde fiir den Immissionsschutz keine Eedenken
zu dem Bebauungsplan vorgebracht wurden.

da2. Nerkehrsbel ange, Parkplatzs
Fir den alten Sportplatz der Gemeinde Rommerskirchen an der Giller StraBe
hat sich seit langem herausgestellt, daB im Bereich der Giller StraBe
zu venig Parkmdglichkeiten flir Eesucher vorhanden sind. Die Parkraumnot
ist Ursache regelmdBiger Stdrundgen des Verkehrsablaufs. Deshalb ist neben
dem Sportlerheim ein entsprechend bemessener Parkplatz vorgesehen, der
bereits im Eigentum der Gemeinde ist. Durch Biume soll diese Parkplatz-—
flache aufgelockert verden.
Aus Kreisen der EBewohner der UferstraBe wurde der Vunsch geduBert,
Moglichkeiten flir einige Garagen auf dem Eauliickengrundstiick der Gemeinde
zu schaffen.
Da dieser ¥Vunsch einem echten Eedarf entspricht, sieht der Plan hier
eine Moglichkeit fiir die Anordnung von Garagen vor. Es bleibt jedoch
ebenfalls die M&glichkeit, hier die ¥ohnnutzung unterzubringen.

3.3. Art der Nutzungen

Vegen der vorhandenen Nutzungen im BEereich der Giller StraBe, Haus-Nr. 28
bis 44, ist in diesem Abschnitt allgemeines V.ohngebiet festgesetzt,

(vorhandene nichtstérende Handverksbetriebe) . Bufgrund der vorhandenen
Nutzungen sind einige Ausnahmen der EauNVO nicht er forderlich und deshalb
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Erholung und Forst

Im Bereich der geplanten Bebauung an der Giller StraBe und des geplanten Park-
platzes neben dem Umkleidegebdude der Sportanlage v.erden einzelne schlagreife
Pappeln verloren gehen und in den Zufahrtbereichen auch einzelne andere Biume.
Hier flir vird in Abstimmung mit der Forstbehdrde zwischen dem Sportplatz und dem
Gillbach eine Ersatzaufforstung geschaffen. Die Abstimmung mit der Forstbehdrde
hat ergeben, daB an dieser Stelle als planungsrechtliche Sicherung "Griinfliche"
mit der Zvweckbestimmung "Erholungswald" festgelegt wird.

Der Baumbestand, der zwischen der geplanten Vohnbebauung und der Giller StraBe
noch erhalten werden kann, vwird durch Festlegung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b EEauG
Eindung fiir Eepflanzung und fiir die Erhaltung von Biumen gesichert. Die so
festgelegten, im Plan eingetragenen Eiume vurden eingemessen. Fiir den Bereich
der Ersatzforstung erfolgt gemdB Abstimmung mit dem Forstamt vom 13.11.1986 noch
eine Abstimmung iliber die Eaumarten.

Das Uberschvemmungsgebiet des Gillbaches ist entsprechend den Angaben im
Flachennutzungsplan in nur 7,5 m Breite (von Bachachse) nachrichtlich iibernommen .
Uberlegungen des Gillbachverbandes fiir veitere MaBnahmen des Hochwasserschutzes
verden durch den Eebauungsplan nicht nachteilig beriihrt. Der fiir evtl. Riick-
halteanlagen in Frage kommende Eereich ist im Plan als Griinfliche festgesetzt.
Eine gleichzeitige Einrichtung von MaBnahmen des Hochwasserschutzes vird diese
Festsetzung nicht ausschlieBen.

Bezliglich der ErschlieBung sind keine wesentlichen Aufvendungen mehr erforderlich,
da die Verkehrsfldchen veitgehend vorhanden sind; lediglich der Parkplatz am
Sportgelande und die Ergidnzung der Verkehrsfliche an der UferstraBe sind noch

er forderlich.

Die Entwdsserung wurde durch eine vasservirtschaftliche Stellungnahme des
Ingenieurbliros Stakemeier nachgewiesen und dem Staatlichen Amt Ffiir Vasser- und
Abfallvirtschaft Diisseldorf im Rahmen der tiefbautechnischen Stellungnahme vor-
gelegt,

Das StAVA bestdatigt mit Schreiben vom 26.02.1986, daB von dort aus keine Be-
denken bestehen. Altlasten sind nach Angaben des StA¥A in dem Gebiet nicht vor-
handen. Fir die sonstigen Versorgungstriger vie Post, REE, Rhenag sind Leitungs-
trassen im Eereich der &ffentlichen Verkehrsflidche méglich.

Eodenordnende MapBnahmen:

BEesondere bodenordnende MaBnahmen nach den Vorschriften des Eundesbaugesetzes
bleiben vorbehalten. Es wird jedoch versucht, in einvernehmlicher Regelung mit
den Eigentiimern die noch nicht im Eigentum der Gemeinde stehenden Griinflichen
zu gegebener Zeit zu erwerben.

Flir den Parkplatz am Sportgeldnde und die Erg#énzung der Verkehrsflichen an der
Giller StraBe konnte schon ein Erverb durch die Gemeinde erfolgen.

Kosten der Plandurchfiihrung und Finanzierung:

Die Kosten der noch fehlenden stddtebaulichen MaBnahmen im Geltungsbereich des
Eebauungsplanes Nr. 11 mit dem auf die Gemeinde zukommenden Anteil verden vie
folgt geschatzt:

Gesamt: Gemeindeanteil:
1. StraBen, Kanal- und V.egebaukosten 215.000,-- 21.500, -~
2. Beprflanzung und Grilingestaltung
und dazugehériger Grunderv.erb 300.000 ,—-- 300,000, --
3. Sonstiges (Planung, Vermessung) 25.000,-- 25,000, —-

540,000, -= 346.500,--_



Die Finanzierung der MaBnahme wird liber den Vermégenshaushalt der Gemeinde ge-
sichert.

Mit der Verwirklichung der Planung soll abschnittsweise umgehend nach Genehmigung
des Eebauungsplanes begonnen v.erden, soveit sie nicht bereits vorher planungs-
rechtlich realisierbar ist.

Aufgestellt: Fir die Planung:
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Nach ortsiiblicher Eekanntmachung vom 49 .42.1986 hat diese Eegriindung gemeinsam
mit dem Bebauungsplan in der Zeit vom 05 .04.1987 bis 06.02.1987 sifentlich
ausgelegen.
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Der Rat der Gemeiﬁﬂéiﬁbmﬁégskirchen hat die Entwur fsbegriindung gemdB Satzungs-
beschluf vom 24.02.1987 unter gleichzeitiger Ubernahme der Entvur fsbegriindung
als Entscheidungsbegriindung gemdBl § % Abs. 8 EEauG angenommen.

4045 Rommerskirchen 1, den 09 Mir 1987
o e Jv Mais W00
/,;,‘ A A
1 s g '.

(Faller) [ ST F.soher )
Biirgermeister | - -l Ratsmitglied
\Il ._ :J
I‘\\r n '.-”



ng als Entscheidungsbegrindu Pg gemaB § S Abs. 8 BBauG ibernom-
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ch Durchfiihrung der am 23.06.1987 ebenfalls beschlossenen 'El
hrinkten Beteiligung' gemdfl § 2a Abs. 7 BBauG wurde der Satzun
schluB gemiB § 10 BBauG im Wege der Dringlichkeit (§ 43 Abs. 1
tz 3 GO NW) erneut unter gleichzeitiger Ubernahme 4
g EﬂtUJ’FSDﬁgLJHdU g vom 25.11.1986 als Entscheidungsbegriindung
aft
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( Fischer )
Ratsmitglied

e Dringlichkeitseéntscheidung vom 25.06.1987 hat der Rat in seiner
tzung am 13.07.1987 genehmigt.

( Fischer )
Ratsmitglied




