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Planungserfordernis

Die Gemeinde Rommerskirchen wird in letzter Zeit aus der
Bevdlkerung mit immer dringender vorgebrachten Wiinschen nach
Ausweisung von weiterem Bauland konfrontiert. Insbesondere
wird bemdngelt, daB fiir die nachfolgenden Generationen keine
Ansiedlungsmdglichkeiten bestehen.

Die Gemeinde sieht in der bevdlkerungspolitischen Notwendig-
keit, junge Familien in der Gemeinde zu halten, in ihrer
Pflicht fiir ihre Blirger die Schaffung des notwendigen Wohnrau-
mes planungsrechtlich zu ermSglichen und in ihrer Absicht,

die Entwicklung der Gemeinde zu f&rdern und dabei ein gesun-
des und angemessenes Nebeneinander von Landwirtschaft und
Wohnen zu erhalten, ein Erfordernis, zur Sicherung der stddte-
baulichen Entwicklung und Ordnung eine leitende und vorberei-
tende Bauleitplanung durchzufiihren.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Abdeckung des oben dargestell-
ten Wohnbedarfs im Nebeneinander mit der vorhandenen Landwirt-
schaft in stddtebaulicher Ordnung zu schaffen. Dazu gehért
die Festsetzung der erforderlichen &ffentlichen Verkehrsfld-
chen zur Sicherung der ErschlieBung und als Voraussetzung fiir
die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen nach den Bestimmungen
des Baugesetzbuches. Weiter dient der Bebauungsplan als Grund-
lage fiir bodenordnende MaBnahmen wie Umlegung usw.

Plangebiet

Der Rat der Gemeinde entschied aufgrund der im folgenden
dargelegten Uberlegungen und Gegebenheiten, die als erforder-
lich erkannte Wohnbauplanung im Bereich der Verldngerung des
Hermann-Spies-Weges durchzufiihren.

Stddtebauliche Kriterien

MafBgebend fiir die Schaffung eines neuen Wohnbereichs ist
zundchst der Planungswille der Gemeinde fiir ihr Gemeindege-
biet, der sich im Fl&chennutzungsplan darstellt. Fiir das
notwendige Wohnen stehen grundsdtzlich nur die dort darge-
stellten Wohnbaufldchen und gemischte Baufldchen zur Verfii-
gung. Es bieten sich hieraus im wesentlichen folgende Berei-
che fiir eine Wohnbebauung an: '

Der Bereich nordlich der B 59 um den Nettesheimer Weg mit den
Schulen und Sportanlagen bis zur Bundesbahnlinie M&nchenglad-
bach-K&éln. Dieser Bereich wird aufgrund seiner Lage unmittel-
bar an den Ortsteilen Rommerskirchen und Eckum sowie seiner
Ndhe zum Bahnhof Rommerskirchen als eigentlicher Entwicklungs-
bereich filir Rommerskirchen gesehen. Die straflenmdfige Anbin-
dung dieses Gebietes an den Ortsmittelpunkt Rommerskirchen

ist aufgrund der vorhandenen dichten Bebauung entlang der B

59 zur Zeit nicht ausreichend méglich. Ebenfalls bereitet die
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Abwasserbeseitigung filir den Bereich Schwierigkeiten. Die
Entwicklung dieses Bereiches ist daher nur im Rahmen einer
grofrdumigen Planung und daher nicht kurzfristig l&sbar.

Der andere Bereich siidlich der KirchstraBe um den zu verldn-
gernden Hermann-Spies-Weg bis zum Diixmannshof liegt unmittel-
bar am Ortsmittelpunkt Rommerskirchen und erfiillt mit seiner
Lage sehr gut die Voraussetzungen zur Festigung der Infra-
struktur. Weiter spricht fiir diesen Standort die Bereitschaft
der betroffenen Grundstiickseigentiimer, ihre Grundstiicke zu
bebauen bzw. fiir Bauzwecke zu verduBern.

Landschaftliche Gegebenheiten

Das Plangebiet grenzt im Westen und Siiden an die freie Land-
schaft. Der siidwestlich des Plangebietes liegende Diixmannshof
liegt inmitten von Weideland, das sich in das Plangebiet
hineinzieht und hier teilweise mit Obstbdumen bestanden ist.
Hinter den an der Kirchstrafle vorhandenen Wohngebduden befin-
den sich iibliche Hausgdrten. Im mittleren Planbereich sind
einige vitale Bdume vorhanden, die erhaltenswert sind. Weiter
sind im Siidwesten des Plangebietes zur L 375 hin erhaltenswer-
te Pflanzbestdnde.

Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild beriihrt
doch liegen diesbeziiglich keine Besonderheiten vor, die bei
Realisierung der Bebauung beeintrdchtigt wiirden.

Immissionsbelastung

Ldrmimmission

Das Plangebiet wird immissionsmdfig durch den Ldarm des Ver-
kehrs auf der B 59 und der L 375 belastet. Weiter entstehen
an einigen Tagen im Jahr durch das Aufstellen eines Festzel-
tes auf dem im Osten des Plangebietes liegenden Parkplatz
Larmimmissionen und zwar am letzten Wochenende im August fir
die Kirmes von freitags bis dienstags, durch die Spielvereini-
gung Rommerskirchen fiir die Veranstaltung Bayerischer
Abend/Oktoberfest an zwei Abenden im Jahr sowie evtl. durch
die Werbegemeinschaft Rommerskirchen an zwei Abenden im Jahr.
Zur Beurteilung, ob diese Immissionen durch die Planung bewdl-
tigt werden kénnen, hat die Gemeinde ein Ladrmtechnisches
Gutachten erstellen lassen. Aus diesem "Ldrmtechnisches Gut-
achten zum Bebauungsplan Nr. 8, Hermann-Spies-Weg, in Romme-
rskirchen" der Ingenieurgemeinschaft Stolz, Kaarst, vom Au-
gust 1992 ergibt sich, daB besondere LdrmschutzmaBnahmen nur
im Bereich des Parkplatzes und zwar in einem realisierbaren
Umfang vorzusehen sind. Der Planung steht daher aus dieser
Sicht grundsdtzlich nichts entgegen.

Landwirtschaft

Die Lage des Plangebietes in der Nd&he des noch landwirtschaft-
lich betriebenen Diixmannshof 1d8t gegenseitige Beeintrdchtig-
ungen befiirchten. Die Wohnbebauung kann durch evtl. Immissio-
nen aus betrieblichen Einrichtungen, wie z.B. Massentierhal-
tungen, beeintriachtigt werden. Der landwirtschaftliche Be-
trieb wird evtl. durch die Ndhe der Wohnbebauung in seinen
betrieblichen Aktivitdten eingeschrdnkt.
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Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung des Diixmannshofes
bewirkt keine Immissionen, die die Wohnbebauung nennenswert
beeintrdchtigen. Jedoch k&nnten durch neue Betriebseinrichtun-
gen, wie z.B. Intensivtierhaltungen, stdrkere Beeintrdchtigun-
gen hervorgerufen werden. Dies wird durch eine verpflichtende
Baulast-Erkldrung des Betriebsinhabers abgewendet, auf Inten-
sivtierhaltung zu verzichten.

Ortliche Besonderheiten

Das gesamte Plangebiet liegt im Siimpfungsbereich des Braunkoh-
leabbaus. Fiir den siidéstlichen Teil des Plangebietes weist

die Bodenkarte des Landes NW, Blatt L 4906, Bbden aus, die
hum&ses Bodenmaterial enthalten. Diese Besonderheiten sind

bei Griindungen baulicher Anlagen zu beriicksichtigen. Nach den
bisherigen Erfahrungen mit gleichartigen Bereichen sind aber
hierdurch keine Beeintrdchtigungen zu erwarten, die eine
Bebauung nennenswert erschweren.

Andere Besonderheiten, wie z.B. Altlastenverdachtsfldchen,
sind nicht bekannt.

AuBere ErschlieBung

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet besitzt eine optimale
duBere ErschlieBung. Es ist von 3 Seiten iiber qualifizierte
Strafen zu erreichen. Zundchst vom Westen iiber die LandstraBe
375 - Rommerskirchen-Vanikum-Grevenbroich und KirchstraBe,
dann von Norden iiber die B 59 - Kdln-Mdnchengladbach-Markt
und WehrstraBe. Weiter von Osten iiber die B 477 - Bergheim-
Neuss und GillerstrafBe-WehrstraBe. Infolge dieser differen-
zierten ErschlieBung ist keine beeintrdchtigende Belastung
einzelner WohnstrafBen durch den zusdtzlichen Verkehr aus dem
geplanten Wohngebiet zu erwarten.

Das Plangebiet ist iilber die mindestens stiindlich verkehrende
Buslinie Nr. 970, Ko6ln-Grevenbroich, des Regionalverkehrs
K6ln, die iiber die B 59 mit Schleife zum Bundesbahnhof Rom-
merskirchen fithrt, an den &6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden.

Versorgung

Die Versorgung des Gebietes ist nach Riicksprache mit den
Versorgungsunternehmen ohne Schwierigkeiten m&glich. Es wer-
den versorgen mit

Wasser - die Kreiswerke Grevenbroich,

Gas - die Rhenag,
Strom - die RWE-Energie AG.
Entsorgung

Der Planbereich ist im Generalentwdsserungsplan der Gemeinde
Rommerskirchen als zu entwdssern ausgewiesen. GemdB der Unter-
suchung des Ingenieur-Biiros Stakemeier vom 25.09.1990 kann
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das Gebiet an die vorhandene Kanalisation im Mischsystem
angeschlossen werden.

Fiir die ordnungsgemdBe Entwdsserung muB3 der vorhandene Kanal
in der Wehrstrafle und im vorhandenen Abschnitt des Hermann-
Spies-Weges in einer Ldnge von rund 160 m durch einen grdfe-
ren Kanal ausgetauscht werden.

In der KirchstraBle ist eine Verldngerung von ca. 60 m notwen-
dig.

Die ordnungsgemdfle Abwasserentsorgung ist damit sicherge-
stellt.

Planungskonzept
Art und Struktur des Gebietes

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an den Ortsmittelpunkt um
den Markt an. Entsprechend hat sich an der KirchstraBe eine
dichte zweigeschossige Bebauung gebildet, die aus landwirt-
schaftlichen Betrieben, Einzelhandelsgeschdften und Wohngeb&u-
den besteht. Entlang der im Osten den Planbereich begrenzen-
den WehrstraBe nimmt die Dichte der Bebauung ab und geht in
eine lockere ldndliche Wohnbebauung iiber. Die Grundstruktur
der um das Plangebiet vorhandenen dérflichen Bebauung wird in
die Planung iibernommen.

Fiir den norddstlichen Planbereich wird daher eine dichte
zweigeschossige Bebauung vorgesehen, die der Struktur des
Ortsmittelpunktes entspricht. Diese Baustruktur wird winkel-
férmig entlang der Wehrstrafle bis zum Hermann-Spies-Weg ge-
fiihrt, um einerseits den vom Markt einzusehenden Bereich der
WehrstraBe einem Ortsmittelpunkt gemdB zu gestalten und um
andererseits den dahinter liegenden Wohnbereich vor Immissi-
onen zu schiitzen.

Hinter dieser, den Ortsmittelpunkt mitgestaltenden dichten
winkelfdrmigen Bebauung wird die im Siidbereich der Wehrstrafe
und entlang dem Hermann-Spies-Weg vorhandene lockere ldndli-
che Bebauung weitergefiihrt, so daB sich um die massivere
Ortskernbebauung eine weniger dichte ldndliche Wohnbebauung
gruppiert. In dieser l&ndlichen Wohnbebauung sollen neben den
Wohngebduden die auf dem Lande iiblichen Nebengebdude und
Nebenanlagen zugelassen werden.

Zur Schaffung einer méglichst guten Stadtdkologie soll der
Mittelbereich zwischen der dichten norddstlichen Bebauung und
der lockeren siidwestlichen Bebauung als Griinbereich erhalten
und moglichst noch aufgewertet werden. Er soll als Ausgleich
fiir die relativ dichte und tiefe vorhandene Bebauung des
nordSstlichen Eckbereiches dienen.

Zur Eingliederung der Bebauung in die Landschaft wird eine
Ortsrandeingriinung vorgesehen, die zusammen mit &ffentlichen
Griinfldchen und den zu erwartenden privaten Gdrten fiir 8kolo-
gischen und klimatischen Ausgleich sorgen.
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Durch das dargestellte Plankonzept werden zusdtzlich zu den
vorhandenen 21 Wohneinheiten (WE) noch ca. 40 neue Wohneinheij-
ten geschaffen. Dies ergibt bei der Fldche des Plangebietes
von ca. 3,25 ha eine Brutto-Wohndichte von ca. 19 WE/ha und
bei einer Belegungszahl von 2,5 Einwohner je WE eine Einwoh-
nerzahl von ca. 47,5 E/ha oder von ca. 153 fiir das Plange-
biet. Der Bruttobaulandbedarf je Einwohner betrdgt dann ca.
212 gm/E.

Diese Werte zeigen eine fiir den hier gegebenen lindlichen
Wohnbereich angemessene Wohndichte, die aber an der Grenze
des gesetzlich geforderten sparsamen Umganges mit Boden und
des mdglichst geringen Eingriffes in Natur und Landschaft
liegt. Sie sind bedingt durch die notwendige Riicksichtnahme
auf die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und die
begrenzte Aufnahmemdglichkeit des Entwdsserungssystems.

Infrastruktur

Durch die Lage des Plangebietes unmittelbar am Ortsmittel-
punkt sind alle Infrastruktureinrichtungen normal erreichbar.
Es brauchen daher im Plangebiet nur im norddstlichen Bereich
der dichteren Bebauung M&glichkeiten fiir private Infrastruk-
tureinrichtungen wie Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungsbe-
triebe, Schankwirtschaften etc. geschaffen werden.

Im Bereich der siidwestlichen ldndlichen Wohnbebauung ist nur
mit kleineren wohnvertrdglichen Dienstleistungsbetrieben zu

rechnen.
Kinderspielplédtze

Gegeniiber der norddstlichen Ecke des Plangebiets befindet
sich an der Ecke Wehr-/KirchstraBe ein Kinderspielplatz der
Kategorie B (Versorgungsfunktion fiir einen Wohnbereich). Um
insbesondere die kleineren Kinder nicht aus dem siidwestlichen
Planbereich zum Spielen in den verkehrsmdBig stidrker belaste-
ten Ortsmittelpunkt zu ziehen, wird im Planbereich ein weite-
rer Offentlicher Kinderspielplatz vorgesehen.

Einzelfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der gewollten Art und Struktur des Plangebietes
ist fiir den norddstlichen Planbereich auch aufgrund der vor-
handenen Nutzungen Dorfgebiet (MD) festzusetzen.

Zur Sicherung der vorhandenen Nutzungsstruktur an der Kirch-
straBe - nur in Gebduden an der StraBe Wohnnutzung und Hinter-
gebdude ohne Wohnnutzung - ist es erforderlich, die Wohnnut-
zung in den Hintergebduden auszuschlieBen.

Zur Sicherung der dichten Bebauung in diesem Bereich ist es
erforderlich, die entgegenstehende Nutzung "Gartenbaubetrie-
be" flir diesen Bereich auszuschlieBen.

Um die bei Tankstellen zu erwartenden Immissionen aus dem
Tankbetrieb (evtl. Waschhalle) und dem Zu- und Abfahrverkehr
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aus dem Bereich herauszuhalten, sind auch Tankstellen auszu-
schlieBen.

Zur Erhaltung eines attraktiven Ortsmittelpunktes wird es
erforderlich, die das Niveau driickenden Vergniigungstidtten
Spielhalle, Sexshop und Bordell usw. fiir diese Bereiche auszu-
schlieflen.

Der siidwestliche Planbereich soll eine landliche Struktur
erhalten. Er liegt im Bereich der Emissionen aus dem norddést-
lichen Dorfgebiet und dem Diixmannshof. Daher wird auch hier
die Festsetzung eines Dorfgebietes (MD) erforderlich. Auf-
grund der iibersehbaren Lage der Landwirtschaft sind neue
gréBere landwirtschaftliche Betriebe nicht zu erwarten. Zur
Sicherung des ldndlichen Wohnens wird neben den Ausschliissen
im norddstlichen Planbereich - Gartenbaubetrieb, Tankstellen
und Vergniigungstdtten - fiir diesen Bereich der AusschlufB von
Betrieben zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse notwendig.

Fiir den gesamten Planbereich ist der Ausschlufl von Intensiv-
tierhaltung und stdrenden Gewerbebetrieben notwendig, um
starke Beeintrdchtigungen des Plangebietes und dariiber hinaus
des gesamten Ortsmittelpunktes zu verhindern.

Ma3 der baulichen Nutzung

Geschofizahl

Zur Verwirklichung der geplanten Struktur des Bebauungsplange-
bietes wird es erforderlich, filir den norddstlichen straBenbe-
gleitenden Bereich die GeschoBzahl II festzusetzen. Die vor-
handene Bebauung an der KirchstrafBe ist teilweise nur einge-
schossig. Zur Erhaltung dieser Altstruktur ist es notwendig,
die GeschoBzahl II nicht 2zwingend, sondern als H&chstgrenze
festzusetzen.

Dagegen fordert das Plankonzept einer geschlossenen Platzge-
staltung und einer Emmissionsabschirmung filir die 6stliche
Bebauung entlang der WehrstraBe die GeschoBzahl II zwingend
vorzuschreiben.

Um trotzdem eine variable architektonische Struktur zu ermdg-
lichen, wird eine prozentual begrenzte eingeschossige Bebau-
ung unter der Voraussetzung zugelassen, daB ein Satteldach
errichtet wird und damit der geschlossene Charakter der Platz-
bebauung erhalten bleibt.

Grundfldchenzahl

Zur Erreichung der geplanten Wohndichte ist im nord&stlichen
Planbereich die fiir Dorfgebiete hdchst zuldssige Grundfldchen-
zahl 0,6 festzusetzen.

Im siidwestlichen Planbereich wird zur Sicherung der geplanten
lockeren ldndlichen Bebauung nur die Festsetzung der Grundfl&a-
chenzahl 0,4 erforderlich.

Durch diese Festsetzungen wird eine gute Ausnutzung der ge-
planten Bebauungsstruktur sowie ein sparsamer Umgang mit dem
Boden erreicht.
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Aufgrund der gesetzlichen Forderung des Landschaftsgesetzes
NW, einen Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie
méglich zu halten, ist die Versiegelung innerhalb des Bauge-
bietes soweit zumutbar einzuschrdnken. Die nach § 14 Abs., 4
der Baunutzungsverordnung mdgliche Uberschreitung der festge-
setzen Grundfldchenzahl durch Nebenanlagen, Zugdnge usw. wird
daher auf h&chstens 0,1 der Fladche des jeweiligen Baugrund-
stiickes begrenzt. Damit verbleibt den Grundstiickseigentiimern
ausreichende M&glichkeit zur Gestaltung ihrer Grundstiicke.

GeschoBflachenzahl

Es ist beabsichtigt, die mégliche Wohnnutzung von Dachr&umen
nicht einzuschrdnken. Daher sollen die Fl&chen von Aufent-
haltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der
zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliefllich ihrer
Umfassungswdnde entsprechend der Grundregelung des § 20

BauNVO nicht mitgerechnet werden. Aus diesem Grund wird fiir
den Bereich der eingeschossigen Bebauung die Festsetzung der
GeschoBfldchenzahl 0,4 und fiir den Bereich der zweigeschossi-
gen Bebauung die Festsetzung der Geschofifldachenzahl 0,9 erfor-

derlich.

Ausnahmen

Zur stddtebaulichen Gestaltung im Bereich der vorhandenen
Bebauung entlang der Kirchstrafe ist es erforderlich, in
Einzelfdllen Ausnahmen von den Festsetzungen des MaBes der
baulichen Nutzung zu erm&glichen, soweit es zur Erhaltung der
stddtebaulichen Ordnung notwendig ist und das Planungskonzept
nicht entgegen steht.

Bauweisen

Aus dem Planungskonzept heraus wdre filir die norddstliche Ecke
des Plangebietes insgesamt geschlossene Bauweise festzuset-
zen. Dies fiihrt jedoch zu nicht gewollten Schwierigkeiten im
Bereich der vorhandenen Bebauung entlang der KirchstraBe, die
teilweise Grenzabstand einhdlt. Eine andere Bauweise, die
diese Schwierigkeiten l16sen k&nnte, ist nicht zu definieren.
Es wird daher fiir diesen Bereich keine Bauweise festgesetzt.
Im Einzelfall wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
die notwendige stddtebauliche Ordnung unter Anwendung der
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen gesichert.

Im O6stlichen Bereich des Plangebietes entlang der WehrstrafBe
wird dagegen die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise
erforderlich, um die Planungskonzeption der geschlossenen
Platzgestaltung und notwendige Emmissionsabschirmung zum
Wohngebiet sicherzustellen.

Fliir den gesamten siidwestlichen Bereich des Plangebietes ist
zur Sicherung der gewollten l&ndlichen Wohnbebauung entspre-
chend der Struktur der benachbarten Bebauungsgebiete die
offene Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus festzusetzen.
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Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Zur Sicherung des Entstehens der geplanten Strafenrdume mit
dahinterliegenden geschiitzten griinen Wohnbereichen ist die
Festsetzung von i{iberbaubaren Fl&chen entlang der StraBen
erforderlich. Um hier die Ausnutzung der zuldssigen Grundfld-
chenzahl zu ermdglichen, ist im dichteren nord&stlichen Plan-
bereich aufgrund der vorhandenen Bebauung eine Tiefe der
iiberbaubaren Fldchen von 19 Meter festzusetzen.

Fiir die eingeschossige Hinterbebauung ist aufgrund der vorhan-
denen Bebauung eine zusdtzliche iiberbaubare Fldche mit einer
Tiefe von 19,5 Meter festzusetzen.

Im siidwestlichen Bereich ergibt sich die erforderliche Tiefe
der iiberbaubaren Fladche grundsdtzlich mit 14 Meter. Im Be-
reich des schrdg verlaufenden Hermann-Spies-Weges ist zur
Erm6glichung einer gestaffelten Gebdudeanordnung die Festset-
zung einer Tiefe der iiberbaubaren Fldche von 16 Meter erfor-

derlich.
Nicht iiberbaubare Grundstilicksfl&chen

Zum Planungskonzept einer lockeren ldndlichen Bebauung gehdrt
auch die Zulassung der entsprechenden Nebengeb&ude und Neben-
anlagen auf den nicht i{iberbaubaren Fldchen. Zur Verhinderung
einer ungewollten grdBeren Bebauung wird es erforderlich, die
GroBe der einzelnen Nebenanlagen zu beschrédnken. Eine maxima-
le Groéfe von 80 cbm hat sich bisher als angemessen erwiesen.

Garagen und Stellpldatze

Fiir den siidwestlichen Planbereich wird davon ausgegangen, daB
die notwendigen Stellpldtze bzw. Garagen im Bereich der stra-
Benbegleitenden Bebauung untergebracht werden kdnnen.

Im norddstlichen Bereich kann die Schaffung der notwendigen
Stellpldtze nur im Einzelfall gekldrt werden. Es ist diesbe-
ziiglich planungsrechtlich nur erforderlich, keine unnétigen
einschriankenden Festsetzungen zu treffen.

Unterirdische Garagen werden zur Erhaltung des ldndlichen
Ortsbildes im siidwestlichen Bereich nur zugelassen, wenn
deren Oberseiten begriint sind und die Ein- und Ausfahrt je-
weils zur KirchstrafBe oder WehrstraBe angeordnet wird.

Offentliche Verkehrsfldche

Zur ErschlieBung der geplanten Bebauung ist die Festsetzung
6ffentlicher Verkehrsfldchen erforderlich. Ihre notwendige
GrdéBe und Form ergibt sich im Grunde aus der zweckmdBigen
Verldngerung des Hermann-Spies-Weges und der gewollten Anbin-
dung an die KirchstrafBe sowie aus der fiir eine Lkw-Begegnung
notwendigen StrafBenbreite von 6,50 Meter zuziiglich eines
Sicherheitsbereiches fiir FuBgdnger. Dariiber hinaus ist maBge-
bend die Erhaltung eines bestehenden wertvollen Baumes, die
zur Schaffung einer platzartigen und den Verkehr bremsenden
StraBenanlage genutzt wird sowie die gewollte fuBldufige
Anbindung des Gebietes an die L 375.
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daher bei der Gestaltung der &6ffentlichen Verkehrsfliche zu
beachten und als zu erhalten festzusetzen.

Aus denselben Griinden war der zur L 375 filhrende FuBweg so

zu legen, daB der dort vorhandene erhaltenswerte Pflanzenbe-
stand nicht beeintrdchtigt wird. Der Erhalt des Pflanzenbe-
standes ist durch die Festsetzung einer Fldche fiir die Erhal-
tung von Pflanzen planungsrechtlich zu sichern.

Dariiber hinaus sind noch ein WalnuBbaum in der Mitte des
Plangebietes sowie die vitalen Obstbdume im Bereich der
Ortsrandeingriinung als zu erhalten festzusetzen.

Griinfl&dchen

Damit insbesondere die kleineren Kinder aus dem neuen Wohnge-
biet zum Spielen nicht auf den gegeniiber der nordéstlichen
Ecke des Planbereiches unmittelbar am Ortsmittelpunkt Markt
gelegenen Spielplatz angewiesen sind, der v6llig auBerhalb
des Aufsichtsbereiches der Eltern liegt, wird die Festset-
zung eines Spielplatzes in der Mitte des siidwestlichen Berei-
ches des Bebauungsplangebietes erforderlich. Um einen dicht
bepflanzten naturnahen Spielplatz zu erhalten, wird es erfor-
derlich, diesen als "Offentliche Griinfldche - Kinderspiel-
platz" festzusetzen. Bei der Herstellung der Griinfliche
werden die vorhandenen Obstbdume soweit wie m&glich erhalten.

Die Gemeinde ist aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen des
Baugesetzbuches und des Landschaftsgesetzes NW gehalten,
alle Mo6glichkeiten zum landschaftlichen Ausgleich im Plange-
biet zu nutzen. Es ist daher erforderlich, die nach der
stddtebaulichen Ordnung des Plangebietes verbleibende kleine
Restfldche im Westen, auf der keine sinnvolle stddtebauliche
Nutzung moglich ist, als Offentliche Griinfldche festzusetzen
und damit den Eingriff in die Landschaft zu mindern.

Pflanzfldchen

Die Planung bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft und
das Landschaftsbild vor. Nach dem Landschaftsgesetz sind
diese Eingriffe auszugleichen. Daher wird es notwendig, das
neue Baugebiet landschaftsgerecht in die Landschaft einzu-
gliedern und damit das Landschaftsbild neu zu gestalten.
Hierfiir ist eine Ortsrandeingriinung zur freien Landschaft
hin aus Pflanzen der potentiell natiirlichen Vegetation und
hochstammigen Obstbdumen festzusetzen. Die in dem Bereich
vorhandenen vitalen Obstbdume sollen dabei erhalten werden.
Nach Angaben der zustdndigen Unteren Landschaftsbehdrde des
Kreises Neuss ist filir die Ortsrandeingriinung eine Tiefe der
Pflanzfldche von mindestens 5 m erforderlich.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern etc.

Der im Landschaftsgesetz NW grundsdtzlich geforderte volle
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist fiir die
durch einen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe innerhalb
des Bebauungsplanes selbst in der Regel nicht m8glich, weil
sich die bauliche und landschaftliche Nutzung des Bodens
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Durch letztere sollen die Bewohner der Gebdude an der L 375
mit dem neuen Wohngebiet verbunden werden. Dies ist besonders
fir die dort wohnenden Kinder erforderlich, um den Spielplatz
im neuen Wohngebiet gut erreichen zu k&nnen.

Einzelheiten der Ausgestaltung der Gffentlichen Verkehrsfli-
che sollen der Aufiihrungsplanung iiberlassen werden. Entspre-
chende Festsetzungen sind daher nicht getroffen worden. Ledig-
lich die Fldchen fiir Verkehrsgriin sind zur Sicherung des
Planungswillens im Bebauungsplan festgesetzt.

Parkplédtze

Es sind 6ffentliche Parkplédtze fiir Besucher des Gebiets zu
schaffen. Wegen des Gefdlles der geplanten StraBe zur Kirch-
strafle hin, sind hier die M&glichkeiten zur Anlage von Park-
pldtzen nicht sehr gilinstig. Der westliche Teil des Hermann-
Spies-Weges liegt nicht zentral genug, so daB sich fiir die
Parkpldtze der mittlere Bereich des Hermann-Spies-Weges als
der giinstigste und zweckmdBigste ergibt. Hier sind dann auch
die &6ffentlichen Parkpl&tze fiir das Baugebiet festgesetzt.

Ein Offentlicher Parkplatz ist weiter an der Siidost-Ecke des
Plangebietes festgesetzt. Der schon bestehende Parkplatz ist
fir die Besucher des Ortsmittelpunktes geschaffen worden. Er
ist zur Erhaltung und Stdrkung der Infrastruktur des Ortsmit-
telpunktes unbedingt zu erhalten.
Uber diesem Hauptzweck hinaus wird der Platz bei Blirgerfesten
fir die Aufstellung eines Festzeltes in Anspruch genommen und
zwar von
- dem Biirgerschiitzenverein an vier Tagen im Jahr,
- der Feuerwehr Rommerskirchen fiir die Veranstaltung "Tage
der &ffenen Tiir" an drei Abenden im Jahr,
- der Spielvereinigung Rommerskirchen fiir die Veranstaltung
"Bayerischer Abend/Oktoberfest" an zwei Abenden im Jahr,
- von der Werbegemeinschaft Rommerskirchen fiir eventuell
zwei Abende im Jahr.

Diese kurzzeitigen Nutzungen im Rahmen von Gemeindefesten
hat in den letzten Jahren zu keinen Beschwerden beziiglich
der Larmimmissionen gefiihrt. Lediglich die mit den Nutzungen
zusammenhédngenden Verunreinigungen der StraBe wurden einige
Male bemdngelt. Die Gemeinde sieht daher keinen Grund, wegen
der mehrmaligen Kurznutzung des Parkplatzes als Zeltaufstel-
lungs- und -festplatz generell die Nutzung Festplatz pla-
nungsrechtlich festzusetzen. Gegen eventuelle St&rungen kann
in ausreichender Weise ordnungsrechtlich vorgegangen werden.

Fldchen fiir die Erhaltung von Pflanzen :
0 T

Die Forderung des Landschaftsgesetzes NW, Eingriffe in Natur
und Landschaft so gering wie mdglich zu halten, erfordert

es, die Erhaltung der im Plangebiet vorhandenen erhaltenswer-
ten Pflanzbestdnde planungsrechtlich zu sichern.

Die in der Mitte des Plangebietes im Bereich der geplanten
6ffentlichen Verkehrsfldche vorhandenen vitalen Eschen sind
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gegenseitig ausschlieflen. Im Baugesetzbuch ist filir die Bau-
leitplanung ein sparsamer Umgang mit Boden und im Land-
schaftsrecht ein mdglichst geringer Eingriff in Natur und
Landschaft gefordert. Diesen Forderungen kann nur durch eine
angemessen dichte Bebauung entsprochen werden, die wiederum
eine Verringerung der Ausgleichsméglichkeiten innerhalb des
Bebauungsplanes zur Folge hat. Unter diesen Gegebenheiten

hat der Gemeinderat die Belange von Natur und Landschaft mit
den Belangen des Stddtebaus und der Grundstiickseigentiimer

auf méglichst freie Nutzung ihres Grundstiickes abzuwédgen.
Aufgrund der Erfahrungen im Gemeindegebiet geht die Gemeinde
davon aus, daB die jeweiligen Grundstiickseigentiimer die
Fldchen ihres Grundstiickes soweit eben mdéglich gartnerisch
gestalten und angemessen dicht mit B&umen und Str&uchern
bepflanzen. Die Festsetzungen von Pflanzungen im Bebauungs-
plan wird daher als nicht notwendig und auch nicht als zweck-
mdBig angesehen. Nach Riicksprache mit der Untern Landschafts-
behérde des Kreises Neuss kann der O8kologische Wert dieser
Hausgdrten auch ohne entsprechende Festsetzungen angemessen
in der 8kologischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung beriick-
sichtigt werden.

Gestalterische Festsetzungen

Um eine mdglichst einheitliche l&ndliche Gestaltung des
Bebauungsgebietes zu erreichen, wird fiir das Plangebiet eine
bauordnungsrechtliche Gestaltungssatzung erlassen, in der
die wichtigsten Gestaltungskriterien geregelt sind. Auf
diese Gestaltungssatzung wird hingewiesen.

Kennzeichnungen

Die unter Ziffer 3.4 dargelegten Besonderheiten, die bei der

Griindung von baulichen Anlagen beriicksichtigt werden mniissen,

sind zur Information der Biirger und der Unteren Bauaufsichts-
behtrde im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Nachrichtliche Ubernahme

Als nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Fest-
setzung ist nur das in die Denkmalliste aufgenommene denkmal-
werte Haus KirchstraBe 28 in den Bebauungsplan nachrichtlich
zu ilibernehmen.

Andere Festsetzungen dieser Art, wie Richtfunkstrecke, Was-
serschutzgebiete, usw., sind fiir den Bebauungsplanbereich

nicht bekannt.
Umweltauswirkungen der Planung

Auf Hehschen

Durch die Planung wird die Méglichkeit geschaffen, Menschen
aus unzuldnglichen und verbesserungsbediirftigen Wohnverhdlt-
nissen herauszubringen und in geordnete Verhdltnisse zu
iiberfiihren. Das geplante Gebiet bietet aufgrund seiner Struk-
tur und Anlage Gewdhr filir das korperliche, geistige und
soziale Wohlbefinden seiner Bewohner. Es bietet aufgrund
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seiner Art und Lage die Voraussetzungen filir Erholung und
insbesondere gdrtnerische Freizeitgestaltung. Dariiber hinaus
gibt es durch seine Lage unmittelbar am Ortsmittelpunkt die
Moglichkeiten, am gemeindlichen Leben teilzunehmen und die
6ffentlichen Einrichtungen zu nutzen.

Auf Tiere

Im Plangebiet bestehen im wesentlichen Lebensrdume im Be-
reich des Bodens fiir Kleintiere, Kleinstlebewesen sowie fiir
vereinzelte Feldtiere und in Verbindung mit der Luft fiir

Insekten und Vdgel.

Durch Bodenversiegelungen infolge der geplanten Bebauung
werden Teile des Lebensraumes Boden zerstdrt bzw. umgewan-
delt. Die Schaffung von entsprechendem neuen Lebensraum 15%{

innerhalb des _Plangebietes nicht mSglich, weil zu entsiegeln-
de Fldchen nic vorhanden sind. ?

Der Lebensraum fiir Feldtiere wird durch die geplante Wohnbe-
bauung weitgehend in Anspruch genommen. Die Feldtiere werden
dadurch in die freie Landschaft abgedrdngt.

Der Lebensraum Luft fir Insekten und Vigel wird gegeniiber
der vorhandenen Weiden-Griinfldache durch die vorgesehene
Bepflanzung nicht nennenswert beeintrdchtigt.

Es tritt somit durch die Planung eine Umgestaltung der tieri-
schen Lebensrdume ein, durch die der Naturhaushalt nicht
nennenswert beeintrdchtigt wird. Da ein Ausgleich fiir den
verlorengehenden Teil des Lebensraumes Boden nicht mdglich
ist, werden keine Verbesserungsmdglichkeiten der Lebensrdume
fiir Tiere durch weitere planungsrechtliche Festsetzungen

gesehen.

8.3 fAuf Pflanzen

Der vorhandene Pflanzenbestand auf Weideland, Hausgdrten und
Obstwiesen wird durch die Versiegelung infolge der geplanten
Bebauung zum Teil zerstdrt, zum Teil in Hausgdrten umgewan-
delt.

Die Erhaltung der erhaltenswerten Bidume und Strducher im
‘Plangebiet wird planungsrechtlich soweit méglich und notwen-
dig gesichert.

‘Mit der festgesetzten Ortsrandeingriinung aus Obstbdumen und
mit Pflanzen de otentiell natiirlichen Vegetation werden
?weltere Pflanzﬁéﬁgﬂ"ﬂTHhungsféEﬁflich gesichert.

Auf Boden

Durch die Realisierung der Planung geht der Boden mit seiner
natirlichen Fruchtbarkeit und als Lebensgrundlage fiir Flora
und Fauna im Bereich der ¢ffentlichen Verkehrsfldchen unter.

Weitgehend geschieht dies auch im Bereich der iiberbaubaren
Fldchen zuzliglich der Versiegelungsfldchen fiir Zufahrten
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etc. von 0,1 der Baugrundstiicke. Wie schon oben unter Ziffer

8.2 dargestellt, erfiir kein Ausgleich geschaffen y

Wwerden. Die verbleibenden nichtiberbaubaren und nicht versie-

gelbaren Fldchen werden weitgehend in gartnerisch gestaltete
Fldachen umgewandelt. Ebenso wird der Boden im Bereich der
Ortsrandeingriinung entsprechend umgewandelt.

Die Auswirkungen des Bodenverlustes auf den Naturhaushalt
werden insbesondere durch die Pflanzungen auf den nichtiiber-
baubaren Fldchen und im Bereich der Ortsrandeingriinung als
soweit ausgeglichen angesehen, wie planungsrechtlich még-
lich.

Beziliglich der &6kologischen Bewertung insgesamt werden weite-
re Ausfiihrungen unter Ziffer 8.9 gemacht.

Auf Wasser

Nach Realisierung der Planung ist der Eintrag von Nieder-
schlagswdsser in das Grundstiick vermindert. Durch die Begren-
zung der Bodenversiegelung in der Festsetzung der h&chst-
zuldssigen Grundflichenzahl - Uberschreitung wird diese
Versiegelung auf das filir die Grundstiickseigentiimer zumutbare
MaB verringert.

Die Niederschlagswdsser der befestigten Fldchen gelten als
Abwasser. Sie sind daher ordnungsgemdf iiber die &6ffentliche
Kanalisation zu entsorgen. Ob die wiinschenswerte Versicke-
rung der Niederschlagswdsser von Dachfldchen erfolgen kann,
mufl im Einzelfall gepriift werden. Eine entsprechende pla-
nungsrechtliche Festsetzung ist nicht m&glich.

Die versiegelten Fldchen sind nicht grofl zusammenhdngend,
sondern schmal getrennt. Der in einer Bebauung gréftmégliche
Eintrag von Niederschlagswasser ist daher gesichert.

Auf Luft

Die Auswirkungen der Planung auf die Luft begrenzt sich im
wesentlichen auf den Ausstof3 der Abgase der zentralen Heizun-
gen. Fiir die Schadstoffbestandteile dieser Abgase sind
Hochstwerte festgelegt, die laufend iiberwacht werden. Es ist
daher mit keinen unzuldssigen Auswirkungen auf die Luft zu
rechnen. AufBlerdem ist in dem Bereich Erdgasversorgung vorge-
sehen.

Da das Plangebiet im freien Luftstrom angrenzend an die
freie Landschaft liegt, ist mit konzentrierten Abgasen nicht
zu rechnen.

Die Auswirkungen des Kraftfahrzeugsverkehrs sind gering,
weil nur Anliegerverkehr stattfindet.

Auf’s Klima

Die Lage des Plangebietes am Ortsrand erm&glicht einen frei-
en klimatischen Ausgleich mit der freien Landschaft. Die
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Pflanzungen im Plangebiet werden negative klimatische Wirkun-
gen verhindern. Eine negative Auswirkung der geplanten Bebau-
ung auf das "Grofklima" ist daher nicht erkennbar.

Die Auswirkungen der Planung auf das "Kleinklima" durch

Versiegelung von Boden im Zuge der Planrealisierung wird
durch die Feuchtigkeitsspeicherung, Schattenspendung und
Luftfilterung der Pflanzungen gut ausgeglichen.

Im Bereich des Parkplatzes im Siidosten des Plangebietes ist
bei Sonnenperioden mit einer Lufterwdrmung im Bodenbereich
zu rechnen. Wegen der gelegentlichen Nutzung als Zeltauf-
stellplatz kdnnen keine Pflanzungen festgesetzt werden.

Auf Landschaft

Durch die Planung wird das bisher zur freien Landschaft
gehbrende Weideland einer Bebauung zugefiihrt. Damit wird die
Bebauung von Rommerskirchen abgerundet, der Ubergang zwi-
schen Bebauung und freier Landschaft nach Siiden vorgeschoben

und durch die festgesetzte Ortsrandeingriinung neu gestaltet.

Das Landschaftsbild mit dem Ort Rommerskirchen und dem siid-
westlich frei davor liegenden Diixmannshof bleibt im wesent-

lich erhalten.

Wegen der relativen Kleinheit des Plangebietes und der fest-
gesetzten Pflanzungen, insbesondere der Ortsrandeingriinung,
wird keine nennenswerte Beeintrdchtigung der Landschaft
durch die geplante Bebauung gesehen.

8.9 Auf Ukologie

Die 6kologischen Auswirkungen der Planung werden anhand
einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufgrund des Verfah-
rens nach Sporbeck mit den &kologischen Wertzahlen (OW) der
Liste der Landesanstalt fiir 0kologie, Landschaftsentwicklung
und Forstplanung NW (LOLF) dargestellt. Der Umfang der Aus-
gleichsmaBnahmen liegt zum Zeitpunkt der Planung noch nicht
genau fest. Es kdnnen daher beziliglich der Fl&chen nur unge-
fdhre Werte in die Bilanzierung eingebracht werden.

Es werden durch die Planung in Anspruch genommen:

1.1 Acker oder Hausgdrten ohne
gréBeren Gehdlzbestand
LOLF-Code HA 0 u. HI 5, OwW = 7

88.620 Ow

I

12.660 gm x 7 OW/gm
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1.2 Obstwiesen und Obstgdrten
mit teilweise mittleren
Obstbdumen (= -1 OW)
LOLF-Code BF 53, Ow = 21-1

147.080 Ow = 235.700 Ow

7.354 gm x 20 OW/qgm

2.1 Nichtiiberbaubare Fldchen
als Hausgdrten zu 30 %

mit OwW 7
10.814 gm x 0,30 x 7 OW/gm = 22.710 OW
2.2 Ortsrandeingriinung, OW 20
750 gqm x 20 OW/qm = 15.000 OW = -37.710 OW
197.990 Ow
198.000 Ow

aufzuwertende Fliche von

198.000 6w : (21-7) OW/gm = ca. 14.140 qm.I

Da die Gemeinde aber nur Verursacher des Eingriffes durch
die 6ffentliche Verkehrsfldche ist, ergibt sich die Aus-
gleichsfldche fiir die Gemeinde wie folgt:

ca. 12.135 OW

2.167 gqm Verkehrsfldche x ca. 80 % x 7 OW
ca. 8.668 0w

2.167 gm 8 x ca. 20 $ x 20 Ow

In

ca. 20.803 Ow

Die Gemeinde hat die Absicht, einen angemessenen Ersatz

herbeizufiihren. Da die Behandlung der Belange von Natur und
Landschaft durch das bundesrechtliche Wohnbaulandgesetz neu
geregelt worden ist und weltere neue_landesre htliche Rege--
lun-en erfol-en sollen - g vc

Sie w1rd sich mit der U andschaftsbehdr es Kreises
Neuss zur Kldrung dieser Frage unverziiglich in Verbindung
setzen.

8.10 Auf Rulturgliter
Als einziges Kulturgut wird das denkmalgeschiitzte Haus Kirch-

straBe 28 von der Planung erfaft. Das Gebdude ist dreiseitig
von Bebauung umgeben. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
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sind so gefaBt, daB keine Beeintrdchtigungen des Denkmals
vorgegeben werden. Diesbeziigliche Einzelheiten sind im Bauge-
nehmigungsverfahren mit dem Landeskonservator abzukldren.

Bodenordnende Mafnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes bzw. zur ErschlieBung
und Neugestaltung des Gebietes ist eine Neuordnung der Grund-
stiicke erforderlich, damit nach Lage, Form und GroéBe fiir die
bauliche und sonstige Nutzung zweckmdfig gestaltete Grund-
stilicke entstehen.

Kosten und Finanzierung der Plandurchfiihrung

Die Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehene stddtebau-
liche MaBnahme voraussichtlich entstehen, werden wie folgt
geschatzt:

DM Gesamt DM Gemeindeanteil

Kanalbau 300.000 201.000
StraBenbau 430.000 43.000
Beleuchtung 40.000 4.000
Spielplatz und

Griinfldchen,

landschafts~

pflegerischer

Ausgleich/Ersatz 100.000 73.000
insgesamt 870.000 321.000

In dem Gemeindeanteil fiir den Mischwasserkanal ist nicht der
Kostenersatz fiir die KanalanschluBbeitrdge beriicksichtigt.
Die Kosten fiir Hausanschliisse sind nicht aufgefiihrt, weil
diese voll zu Lasten der AnschluBnehmer gehen. Die Kosten
fiir Grunderwerb bzw. Entschddigungen, die Vermessung und das
Umlegungsverfahren sind nicht aufgefiihrt, weil diese sich
voraussichtlich im Rahmen des Umlegungsverfahrens ausglei-
chen.

Durch die stddtebaulichen MaBnahmen werden der Gemeinde
Rommerskirchen Kosten in H6he von ca. 321.000 DM entstehen.
Die Gesamtkosten der Plandurchfiihrung werden durch Erschlie-
Bungsbeitridge und Mittel des VermSgenshaushaltes finanziert.
Im Haushaltsplan von 1992 , Investitionsprogramm, wurde
bereits ein Ansatz in HShe von 90.000 DM hereitgestellt. Fiir
das Haushaltsjahr 1994 sind Mittel in H®he von 300.000 DM
eingeplant.
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Aufgestellt: Grevenbroich, den 21.04.1993

Kreis Neuss
Der Oberkreisdirektor
Amt fir Entwicklungs-
planung, Wirtschaft und
Statistik

Im Auftrag

a =
N a

Kreisverwaltungsdirektor

Diese Begriindung ist mit dem Bebauungsplanentwurf durch den Be-
schluB des Rates vom 27,5, J3 zur &ffentlichen Auslgegung gem. §
3 (2) BauGB bestimmt worden.

Rommerskirchen, den 47- 46’ 33

Der Burgemelster '%Q‘ MV"’%‘Q

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplanentwurf nach ortsiibli-
cher Bekanntmachung am 1. 693 gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 23.6.33 bisZ72 L3 6ffentlich ausgelegen.

Rommerskirchen, den /0. fJ<

=

/7%’24/5/&/2/74—” /

Gemeindedirektor

Diese Begriindun ehért nach dem BeschluB des Rates gem. § 10
BauGB vom Z6. ;3 zu dem als Satzung beschlossenen Bebauungs-

plan.

Rommerskirchen, ///V? a h AQ/V:‘/) %QSL&W?@

Bliirgermeister Ratsmitglied
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