Textliche Festsetzungen
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‘Lgt und Mafi der Nutzung

In den MD-Gebieten sind die nach § 5 Abs., 2 Ziffer 1 BauNVO
zuldssigen Intensiv-Tierhaltungen gem. § 1 Absitze 5 - 9

“BauNVO nicht zuldssig.

In den MD-Gebieten sind die nach § 5 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO
zuldssigen Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse gem. § 1 Abs. 5
= 9 BauNVO nicht zul#dssig.

In den MD-Gebieten sind die nach § 5 Abs. 2 Ziffer 6 BauNVO
zuldssigen stdrenden Gewerbebetriebe gem. § 1 Abs. 5-9
BauNVO nicht zuldssig.

In den MD-Gebieten, sind die nach § 5 Abs. 2 Ziffer 9 BauNvV0O
zulldssigen Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO nicht
zuldssig. :

In den MD-Gebieten sind von den nach § 5 Abs. 3 BauNVO zulds-
sigen Vergniigungsstdtten, Spielhallen, Sex-Shops und Bor-
dells gem. § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO nicht zul#ssig.

In den mit "a" gekennzeichneten Bereichen der MD-Gebiete
sind die nach § 5 Abs. 2 Ziffer 1 und 3 BauNVO zuldssigen

‘Wohnungen gem. § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO nicht zuldssig.

In den mit "b" gekennzeichneten Bereichen der MD-Gebiete
sind die nach § 5 Abs. 2 zZiffer 8 BauNVO zuldssigen Garten-
baubetriebe gem. § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO nicht zuldssig.

Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung der
festgesetzten Grundfliche um 50 % bis h&chstens 0,8 wird
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO auf h&chstens 0,1 der Grundstiicksfli-
che eingeschrénkt.

In dem Altbaubereich entlang der KirchstraBe und anschlieBen-
den Ecke der Wehrstrafie sind fiberschreitungen des festgesetz-
ten MaBes der Nutzung zulléissig, soweit dies zur Erhaltung
der stéddtebaulichen Ordnung notwendig ist und das Wesen der
Planung nicht beriihrt wird. (§-17 Abs. 2 BauNVO) ,

Ne anlagen ara Stellplitz

Auf den Pflanzfléchen und den Flichen mit Bindung fiir Pflan-
zungen sind auBer Einfriedigungen keine Nebenanlagen gemi. §
14 Abs. 1 BauNVO und keine Garagen und Stellplitze gem. § 12
BauNVO zuldssig.

Auf den nichtiiberbaubaren riickwdrtigen Grundstiicksflichen
der Baugebiete, d.h. hinter der riickwdrtigen Baugrenze, sind
Garagen nur als unterirdische Garagen mit oberseitiger
Begriinung und mit Ein- und Ausfahrten zur KirchstrafBe oder
Wehrstrafle zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen gem. § 12 BauNVO miissen mit ihrer Einfahrtsseite
mindestens 5 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie einhal-
ten. (§ 12 Abs. 6 BauNV0)

Auf den als Vorgarten gekennzeichneten Flichen sind neben
Gartenanlagen nur Einfriedigungen, Miillboxen und Zuwegungen
sowie Dachiiberstéinde, Balkone und Erker bis zu 1 m Vorsprung
zuldssig (ss.ﬁ‘nbs. 6, 23 Abs. 3 BauNVO).

Auf den nicht iiberbaubaren Flichen der Baugebiete sind Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO nur bis zu einer Gr&fe von maximal
80 cbm zuldssig. (§ 14 Abs. 1 BauNvVO)

HShenlage

Die Oberkante des ErdgeschoBSfuBbodens von Gebiduden darf
nicht hther als 0,6 m iiber dem h&chsten Punkt der angrenzen-
den Verkehrsfldche liegen.

Ausnahmen k&nnen zugelassen werden,

- wenn dies zur Anpassung an die vorhandene Bebauung erfor-
derlich ist,

- wenn die iiberbaubare Fléche des Baugrundstiickes im Mittel
h&éher liegt als der héchste Punkt der angrenzenden Ver-
kehrsfliche,

- bei Gebduden mit versetzten Geschossen. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bauweise

Im Geltungsbereich der zwingend festgesetzten zweigeschossi-
gen geschlossenen Bauweise am Parkplatz WehrstraBle k&énnen
auch Doppelhduser oder Hausgruppen zugelassen werden, wenn
die zweigeschossigen Gebiude durch mindestens eingeschossige
Gebdude mit Satteldach (z.B. Garagen) verbunden werden,
deren Grundfldche 20 % der Inanspruch genommenen Grundfliche
nicht iiberschreitet. (§ 22 Abs. 4 BauNVO0)



Bepflanzungen

Die festgesetzten Flidchen fiir das Anpflanzen von Biumen und
Striuchern sind entsprechend den folgenden Angaben zu be-
pflanzen und dauvernd zu unterhalten. Es sind mindestens zu
pflanzen ;

- alle 10 m 1 Baum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm,
- je 2 gm Pflanzfléche 1 Strauch.

Neben dem zu erhaltenden Obstbaumbestand sind grundsidtzlich
Gehdlze der potentiell natiirlichen Vegetation zu verwenden.

Hierzu gehbdren z.B.:

1. Biume ; 2. Strducher
Stieleiche Hasel
Buche Hundsrose
Eberesche Feldahorn
Esche Hartriegel
Bergahorn Pfaffenhiitchen
Hainbuche Schneeball
Wildkirsche Liguster
WalnuB Holunder
EBkastanie Schlehe

Mispel.

Es k&nnen auch hochst@mmige Obstgeh&lze verwendet werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Erhaltung und Bindung
von Bepflanzungen kinnen zugelassen werden, wenn die Untere
Landschaftsbehtrde des Kreises Neuss zustimmt.

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)

Lérmschutz

Die AuBenbauteile von Aufenthaltsrédumen miissen an den im
Plan gekennzeichneten Stellen mindestens ein Schallddmm-Maf
entsprechend folgenden Planzeichen einhalten:
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(§ 9 Abs. 1 ziffer 24 BauGB)

Kennzeichnungen

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Siimpfungsberei-
ches des Braunkchletagebaues.

Der besonders gekennzeichnete Bereich enthdlt humises Boden-
material.

Nach Beendigung des Braunkohleabbaues muB mit einem Wiederan-
stieg des Grundwassers auf den natiirlichen Stand gerechnet
werden.

Auf die Griindungsvorschriften der DIN 1054 wird hingewiesen.
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Hinweise

Archdologisch bedeutsam erscheinende Funde sind sofort dem
Landesmuseum Bonn, Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Telefon 0228/72941, Colmant Str. 14 - 16, 5300 Bonn, zu
melden.

Fiir das Bebauungsplangebiet besteht eine Gestaltungssatzu ;
die zu beachten ist. : .

Nach der Auslegung vergenommene
Anderungen und Ergdnzungen.




