6 RTLICHE BAUVORSCHRTITFTEN

fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Rommerskirchen Nr. 8 "Hermann-Spies-Weg"

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat, in seiner Sitzung am
19.10.1993 aufgrund des § 81 Abs. 1 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419) in der zur Zeit giiltigen
Fassung und des § 4 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen (GO NW) vom 13.08.1984 (GV NW S.475/SGV NW 2023) in der zur
Zeit giiltigen Fassung, die nachfolgenden "Ortlichen Bauvorschriften"
als Satzung erlassen.

Prdambel

Die Satzung dient der Sicherung baugestalterischer Absichten fiir das
durch den Bebauungsplan Rommerskirchen Nr. 8 "Hermann-Spies-Weg" genau
begrenzte Gebiet (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW) um das Ortsbild von
Rommerskirchen zu wahren durch regionaltypisches Bauen.

Gerade um noch etwas Typisches von der Eigenart der rheinischen
Dorfer insbesondere der Landschaft an "der Gillbach" zu erhalten,
wird ein Mindestmaf an gestalterischen Regelungen als notwendig
angesehen. Die Satzung soll auch dazu beitragen, das Neubaugebiet

der Ortsgestaltung der Altbebauung anzupassen und fiir die Altbebauung
im Plangebiet die gestalterischen Wesensziige zu erhalten.

Daher werden fir die Gestaltung der stadtebaulich-gestalterisch
wirksamen Teile der Baukodrper insbesondere die HShe und Dachge-
staltung Regelungen notwendig. Dies gilt entsprechend auch fiir die
Einfriedigungen und bei diesen zusatzlich zur notwendigen Einpassung
in die Landschaft.

Landschaftstypisch fiir die Altgemeinde Rommerskirchen ist eine iiber-
wiegend 2-geschossige, traufstindige Bebauung direkt an der StraBe
ohne Vorgarten. Dacher haben eine Satteldachform, gelegentlich mit
einem kurzen Kriippelwalm in der Dachneigung von 45° und mit braunen
bis Anthrazitfarbenen Dachziegeln. Vereinzelt gibt es noch einge-
schossige Wohnhduser mit teilweise hohem Drempel und gelegentlich
Hiuser, die mit dem Giebel zur StraBe stehen. Der Massivbau in
rot-braunen Ziegelsteinen ist dominierend. In der Regel hat der
Baukdrper nur eine geringe Tiefe bis etwa 10 m und zeigt die Form
eines langgestreckten Rechtecks in Firstrichtung. Dachgauben treten
selten auf und meist nur als kleine Giebelgaube.

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften erstrecken sich auf alle Grundstiicke

im Geltungsbereich des Bebaqungsglanes Rommerskirchen Nr. 8
"Hermann-Spies-Weg" in der jeweils neuesten Fassung.
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§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf die Gestaltung
Gebdude und Einfriedigungen der Grundstiicke.

§ 3 Hohengestaltung der Gebidude

Die Firsthohe darf bei eingeschossigen Gebduden hochstens 10,0 m
iber dem natiirlichen Geldnde betragen.

Im Bereich der zulissigen zweigeschossigen Bebauung darf die
Traufhoéhe, d. h. der Schnittpunkt zwischen Dachhaut und AuBen-
wand nicht hoher als 7 m iber dem hochsten Punkt der angrenzenden
Verkehrsflachen der Kirchstrafe bzw. der WehrstraBe liegen. Die
Firsthohe darf hier nicht hoher als 12 m iiber der Verkehrsfldche
der vorgenannten StraBe sein.

In Bereich der zuldssigen Bebauung MD II o ED an der Ecke
KirchstraBe/Hermann-Spies-Weg darf die Traufhdhe (Schnittpunkt
Dachhaut/Aufenwand) nicht hoher als 80,0 m iiber NN und die
Firsthoche nicht hoher als 85,0 m idber NN liegen.

Ausnahmen konnen gestattet werden, um Anpassungen an vorhandene
Hohen zu erreichen und zur Anpassung an das vorhandene Ortsbild.

§ 4 Dachform, Dachneigung und Hauptfirstrichtung

Zulassig sind nur Satteldidcher oder Kriippelwalmdacher.

Bei zulidssiger zweigeschossiger Bebauung ist 45° Dachneigung
mit einer Toleranz von plus/minus 3° zuladssig.

Bei maximal zul&ssiger eingeschossiger Bebauung darf die Dach-
neigung 35° bis 45° betragen.

|
Die Hauptfirstrichtung ist in dem anliegenden Plan festgelegt.
Abweichungen von der festgelegten Hauptfirstrichtung kdnnen
zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, daB mindestens drei
nebeneinander stehende Einzel-oder Doppelhduser die gleiche
Firstrichtung einhalten.

Abweichungen zur Anpassung an die vorhandene Bebauung kénnen

zugelassen werden. Bei Doppelhdusern oder Hausgruppen ist nur
eine einheitliche Dachneigung zul&dssig. Wenn diese nicht ge-

sichert ist, gilt 45° als festgesetzt.

Die Festsetzung der Dachform, der Dachneigung und der Hauptfirst-
richtung gilt nicht fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
nicht fiir Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie nicht fiir unter-
geordnete Anbauten, Dachgauben und Giebelvorbauten.



§ 5 Dachdeckung

Fiir die Dachhaut der geneigten Dachflidchen sind nur dunkelfarbene
Materialien zu verwenden, wie z. B. schwarze, anthrazit-farbene
oder braun-farbene Dachsteine oder Dachziegel bzw. Natur- oder
Kunstschiefer.

Hiervon unberiihrt bleibt die Zulassigkeit von Dachkollektoren,
Glasdidchern o. &a.

§ 6 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind als Einzelgaube oder
Einzeleinschnitt bis zu einer maximalen Gesamtlidnge von 2/3 der
jeweiligen Gebdudeldnge an der Traufseite zuldssig. Die Hohe der
Dachaufbauten darf 1,9 m - gemessen zwischen Schnittpunkt,
Dachhaut/Dachaufbau und der Traufenoberkante des Dachaufbaus -
nicht tliberschreiten.

§ 7 AuBenwandmaterialien

Die duBeren Oberflachen von Winden der Gebiuden sowie die nach

§ 8 Ziffer 2 und 3 zuldssigen massiven Einfriedigungen sind
ortsiiblich mit Ziegelstein in den Tonen rot, rot-braun, braun bis
dunkelbraun (Beispiel: Feldbrandsteine) oder in Holz zu gestalten.
Alternativ sind weiBer Anstrich oder Verputz zuladssig. Dariiber
hinaus sind Natursteinmaterialien wie z.B. Schiefer, Tuff oder
Basalt zulassig.

Die Anforderungen fiir AuBenwandmaterialien gelten nicht fiir
untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Sockel, Gewidnde u. s. w.

§ 8 Einfriedigungen

Einfriedigungen sind zulidssig:

l. in dem im Bebauungsplan als Vorgarten gekennzeichneten
Bereichen bis zu einer HShe von 0,8 m iiber der angrenzenden
Verkehrsfldche in Form von Pflanzungen wie z. B. Hecken.

2. an der gemeinsamen Grenze aneinandergebauter Hiuser von der
Gebduderiickseite an mit einer Tiefe von 4 m als Schutzblende
beziehungsweise Mauer bis zu einer HShe von 2,5 m iiber der
Terrasse.



3. im Bereich der Grundstiicke KirchstraBe 18 - 34 sowie entlang
der WehrstraBe als geschlossene Einfriedigungen aus massiven
Baustoffen, wie z. B. Ziegelsteinmauern, bis zu einer H6he von
2 m liber der Geldndeoberfliche. Sie sind auch als offene
Einfriedigungen gemaB Nr.4 bis 2 m Hohe zulidssig.

4. in den ibrigen Gebieten als Einfriedigungen bis zu einer H&he
von 1,8 m iiber Gelandeoberkante, jedoch

a) im Geltungsbereich der Festsetzung "Bindung fiir Bepflan-
zung" nach § 9 Abs.1 Ziffer 25 BauGB, nur als offene
Holzz&dune, Zdune in glatten Drahten, Drahtgeflecht oder
Drahtkunststoffgeflecht

= b) auf den restlichen Flidchen, wenn sie als Holzziune, Z&une

in glatten Drdahten, Drahtgeflecht oder Drahtkunststoff-
_geflecht

nmit oder ohne Sockel bis 20 cm hergestellt werden und begréﬁt -
werden.

5. Ausnahmen konnen gestattet werden, wenn die Abweichung der
unter 1 bis 4 festgelegten Anforderungen zur Anpassung an
Geladndeunterschiede, vorhandene Einfriedigungen und das
Ortsbild stadtebaulich vertretbar ist.

§ 9 Inkrafttreten

Diese ortlichen Bauvorschriften treten am Tage nach ihrer Be-
kanntmachung im Antsblatt der Gemeinde Rommerskirchen in Kraft,
frihestens jedoch mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Rommers-
kirchen Nr. 8 "Hermann-Spies-Weg".

Bekanntmachungsanordnung

Diese ortlichen Bauvorschriften werden hiermit 6ffentlich bekannt
gemacht.



Hinweise:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

gemdp § 4 Absatz 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Form der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S.
475/SGV NW 2023) in der z. Z. giltigen Fassung kann gegen diese
ortlichen Bauvorschriften nach Ablauf eines Jahres seit ihrer
Verkiindigung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die ortlichen Bauvorschriften sind nicht ordnungsgenip
offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Gemeindedirektor hat den RatsbeschluB vorher beanstandet
oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde

vorher geriigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift oder
die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Rommerskirchen, denq&L.é&.1993

Der Biirgermeister

AN e

(Wolter)

Hinweis zu § 4 der vorstehend abgedruckten 6rtlichen Bauvor-
schriften:

Den in § 4 Absatz 3 genannte Plan mit seinen zeichnerischen
Darstellungen wird gemeinsam mit dem Text der 6rtlichen Bauvor-
schriften im Rathaus Rommerskirchen-Eckum, BahnstraBe 51 in 41569
Rommerskirchen, Hochbau- und Planungsamt, Zimmer 18 und 22
wdhrend der allgemeinen Dienststunden fiir den Publikumsverkehr zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.



Diese Ortlichen Bauvorschriften Rommerskirchen, den &./_‘2.1993
wurden als Satzung am£f.70.1993
gendp § 4 der Gemeindeordnung NW Der Gemeindedirektor
vom Rat beschlossen.

Die 6ffentliche Bekanntmachung der 6Z::;;’1/’1,1,1,,1’141f;f3:)
ortlichen Bauvorschriften als (Emunds)

Satzung erfolgte am \3_.42,1993.
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Zeichenerklirung: g——————p Hauptfirst-
: richtung gemdafl § 4 (4)

‘ Dieser Plan ist Bestandteil der vom Rat der Gemeinde

";Rommerskirchen am 19.10,1993 als Satzung beschlossenen
"ortlichen Bauvorschriften" fiir den Geltungsbereich
vdes Bebauungsplanes Rommerskirchen Nr. 8 " Hermann-
ﬁpiﬁSAWeg".
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ROMMERSKIRCHEN

"Ortliche Bauvorschriften"

Bebauungsplan Nr. 8 Rommerskirchen
”’Hermann-Spies-Weg"’
Gemarkung: Rommerskirchen Flur: 13 u. 24




