Gemeinde Rommerskirchen Rommerskirchen, den 15,08.1991
Der Gemeindedirektor
- Hochbau- und Planungsamt -

Vorlage

fiir die 15. Sitzung (XI. Wahlperiode) des Rates der Gemeinde
Rommerskirchen

am 29.08.1991 / 17.00 Uhr

Top: A 10 - Offentliche Sitzung

Betr.: 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Oekoven Nr. 4
"Dorfanger"”
hier: SatzungsbeschluB

1. Anderung der Baugrenze

Am 02.01.1991 wurde von den Antragsstellern ein Bauantrag zur
Errichtung einer Wohnbebauung mit Arztpraxis gestellt, zu dem
der Bauausschuf am 24.01.1991 seine Zustimmung erteilte.
Zwischenzeitlich wurde die Baugenehmigung fiir das Vorhaben er-
teilt. Bei Baukontrollen seitens der Bauaufsicht wurde bei der
Bauausfiihrung eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um
0,75 m festgestellt (siehe Planzeichnung) und mit Ordnungsver-
fiigung vom 29.07.1991 die Einstellung der Bauarbeiten verfiigt.

Einen Antrag auf Befreiung zur Uberschreitung der hinteren Bau-
grenze wurde vom Kreis abgelehnt, so daB die Antragsteller am
31.07.1991 eine vereinfachte Bebauungsplanidnderung beantragten.
In einem Erorterungsgespridch mit der Bauaufsicht am 08.08.1991
wurde der Sachverhalt nochmals eingehend besprochen mit dem
Ergebnis, daB die Uberschreitung der hinteren Baugrenze nur im
Wege einer Bebauungsplananderung "geheilt" werden kann.

Daraufhin wurden die Eigentiimer der von der Anderung betroffenen
Grundstiicke von der beabsichtigten Anderung der hinteren Baugrenze
(siehe Planidnderungszeichnung) von den Antragstellern in Kenntnis
gesetzt. Diese erklarten mit Schreiben vom 02.08.1991 und
06.08.1991, daB ihrerseits gegen die geplante Bebauungsplan-
dnderung keine Bedenken bestehen. Die Stellungnahmen der
beteiligten Grundstiickseigentiimer sind als Anlage beigefiigt.

Die Trager offentlicher Belange wurden ebenfalls gemdB § 13
Abs. 1 Satz 2 BauGB beteiligt.

Die Voraussetzungen gemdB § 13 BauGB sind demnach gegeben, so daB
von Seiten der Verwaltung vorgeschlagen wird, die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Oekoven Nr. 4 in Bezug auf die



Anderung der Baugrenzen entsprechend beigefiigter Planidnderungs-
zeichnung durchzufiihren und gleichzeitig als Satzung zu
beschlieBen.

2. Anderung der Festsetzungen im Bereich der AntoniusstraBe

Im Bauausschuf am 11.07.1991 wurde u. a. eine Bauvoranfrage
zwecks Errichtung von 7 Einfamilienhdusern mit Garage in
Oekoven, AntoniusstraBe beraten. Das Vorhaben weicht von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes insofern ab, als der Antrag-
steller zwei Doppelhiduser und eine 3-er Hausgruppe errichten
nochte, obwohl in diesem Bereich nur Einzel- und Doppelhiuser
zuldssig sind. Da die Frontldnge der Altbebauung an der Antonius-
straBe von dem beabsichtigten Vorhaben nicht iiberschritten wird,
wurde das Einvernehmen zur Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Oekoven Nr. 4 "Dorfanger" vom Bauausschuf be-
schlossen.

Die Bauaufsicht teilte am 08.08.1991 mit, daB eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Oekoven Nr. 4 von
dort nicht erteilt wird und demzufolge das Vorhaben nicht iiber
eine Bebauungsplananderung zu realisieren sei.

Im vereinfachten Verfahren miiBte die Festsetzung im Bereich
zwischen der AntoniusstraBe 26 und 34 "nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig" in "Einzelhduser, Doppelhiuser und Haus-
gruppen bis zu 19 m Liange" gedndert werden.

Die Eigentiimer, der von der Anderung betroffenen Grundstiicke
wurden von dem Antragsteller iiber die beabsichtigte Bebauungs-
plandnderung informiert und erklidrten in dem als Anlage beige-
fiugten Schreiben, daf Bedenken gegen eine diesbeziigliche
Bebauungsplananderung nicht bestehen.

Die Trédger offentlicher Belange wurden gleichfalls gemdf § 13
Abs. 1 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Da auch in diesem Fall die Voraussetzungen des § 13 BauGB fiir
eine vereinfachte Anderung vorliegen, schligt die Verwaltung vor,
die zuvor geschilderte Bebauungsplanidnderung und die unter 1.
beantragte Bebauungsplanidnderung in einem Verfahren durchzufiihren.

Da die Voraussetzungen des § 13 BauGB vorliegen, koénnte demnach
der AufstellungsbeschluB wie auch der Satzungsbeschluf in dieser
Ratssitzung beschlossen werden, so daB die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Oekoven Nr. 4 "Dorfanger" nach
offentlicher Bekanntgabe im Amtsblatt unmittelbar rechtskriaftig
werden konnte.



BeschluBvorschlag:

1) Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen beschlieft aufgrund der
§§ 2 Abs. 1, 13 Abs. 1 und 10 BauGB sowie der §§ 4 und 28 der
Gemeindeordnung des Landes NW die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Oekoven Nr. 4 "Dorfanger" als Satzung. Die
2. vereinfachte Anderung ergibt sich aus der beigefiigten Plan-
dnderungszeichnung.

Im Auftrag
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Gemeindeverwaltungsrat



