TEXTLICHE FPESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

‘In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3
ziffer 4 und 5 BauNV0O ausnahmsweise zulassigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind die nach § & Abs. 2 BauNVO zuldssigen
- Ziffer 6 Gartenbaubetriebe

- Ziffer 7 Tankstellen

- Ziffer B Vergniigungsstédtten

gem. § 1 Ziffer 9 BauNVO nicht zulassig.

Map der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die nach § 19 Abs. ¢
Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung der Grundfldche
grundsdtzlich auf hochstens 25 % begrenzt.

Dariiber hinausgehende (Uberscnreitungen sind bis zur Grundfld-
chenzahl (GRZ) 0,6 mdglich, wenn

- die Bodenbefestigungen wasserdurchldssig sind und

- die Menge des fiir diese zusdtzliche Uberschreitungsfldche
anzurechnenden Niederschlagwasser nicht oder dosiert in
die offentliche Kanalisation eingeleitet wird und

- die zusdtzliche Uberschreitung nur geringfiigige Auswirkun-
gen auf die Funktion des Bodens hat.

Nebenanlagen und Garagen (S§§ 12 + 14 BauNVQ)

3.4

3.5

Auf den als Vorgarten gekennzeichneten Fldchen sind bauliche
Anlagen mit Ausnahme von evtl. Einfriedigungen nach ortlichen
Bauvorschriften sowie Miillboxen, Zufahrten, Ste!lplédtze,

" -wagungen und Treppen unzulassig. '

Auf den Flichen mit Bindung fiir Bepflanzung sind aufier den
Einfriedigungen gemdB den O6rtlichen Bauvorschriften Nebenan- -
lagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Scellpldtze
gem. § 12 BauNVO unzuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind auf den riickwdrtigen,

nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen, d.h. hinter der rick-

widrtigen Baugrenze, Garagen und Stellpl&dtze unzuldssig.

Ausnahmsweise kSnnen zugelassen werden

- unterirdische Garagen, wenn sie oberseitig begriint werden,

- Teile von Garagen, wenn der riickwiéctige Ruhebereich hinter
den Wohnhdusern nicht nennenswext beeintrdchtigt wird.

Garagen gem. § 7 BauNVO mussen mit ihrer Einfakrtseite einen
Abstand von mindestens 5 m bis «&iiv Stralflenbeyienzangslinie
einhalten. :

Auf den iibrigen nichtiiberbaubaren Fldchen sind Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO als Gebdude nur bis 30 cbm je Grund-
stick zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)}

In den allgemeinen Wohngebieten darf die Firsthbhe, bezogen
auf den héchsten Punkt der angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche, im Bereich der Festsetzung I 9,50 m, im Bereich
der Festsetzung II entlang der ZollstraBe 10,00 m und im
Bereich der Festsetzung II entlang der Gartenstrafe 12,0 m
nicht ilberschreiten.

Im Mischgebiet darf die Firsthdhe der vorhandenen Bebauung
nicht iiberschritten werden.

Im Bereich der Festsetzung I darf eine TraufhOhe (Schnitt-

punkt zwischen Dachhaut und Auflenwand) von hochstens 4,00 m
iiber dem hdchsten Punkt der angrenzenden Sffentlichen Ver-

kehrsfliache nicht iiberschritten werden.



5 Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB\

=

5.1 Die festgesetzten Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern sind entsprechend den folgenden Angaben zu be-
pflanzen und dauernd zu unterhalten. '

Es sind mindestens zu pflanzen
- alle 10 m ein Baum,
- e 2 gm Pflanzfldche ein Strauch.

Es sind grundsdtzlich Geh8lze der potentieli natiirlichen
Vegetation zu verwenden (standortgerechte Gehdlze).
Hierzu gehdren z.B.:

1. Baume 2. Straucher 3. Rankgewdchse
Stieleiche, Hasel, Efeu,
Feldahorn, Hundsrose, Waldrebe,
Eberesche, Feldahorn, . Wilder Wein,
Esche, Hartriegel, Kndterich.
Bergahorn, Pfaffenhiitchen,

Hainbuche, Schneeball,
Wildkirsche, Liguster,
Walnuf3, Holunder,
ERkastanie, Schlehe,
Obsthochstdmme . Mispel.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Erhaltung und Bindung von
Bepflanzungen kdnnen zugelassen werden, wenn die Untere
Landschaftsbehérde des Kreises Neuss zustimmt.

6. Liarmschutz

Die Aqﬂenbauteile von Aufenthaltsrdumen miissen an den im Plan
gekennzeichneten Stellen mindestens ein Schallddmm-MaR
entsprechend folgenden Planzeichen einhalten:

= Ry, res. 35 dB

= R'y,res. 40 dB beil Buronutzung jeweils 5 dB
weniger

o R'y,res. = 45 dB

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

Schlafriume, Balkone, Terrassen und dergleichen sollen an den
fir Larmschutz gekennzeichneten Gebdudeseiten nicht angeord-
net werden; Ausnahmen sind fiir Schlafrdume zuldssig, wenn
schallgeddmmte Liftung oder dergleichen eingebaut werden,

7 Hinweise

Im Miscagebiet ist eine Versiegelung iiber 0,5 hinaus nur
méglich, wenn auf dem Baugrundstick eine Riickhalteeinrichtung
flir Niece=rschlagswasser hergestellt wird, deren Aus-
fiihrungsart mit der Tiefbauamt der Gemeinde Rommerskirchen
abgestimmt worden ist.

Archdologisch bedeutéam erscheinende Funde sind sofort dem
Landesmuseum Bonn, Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Tel. 0228/72941, Colmantstr. 14-16, 53115 Bonn, zu melden.

Fiir das Bebauungsplangebiet besteht eine Gestaltungssatzung,
die zu beachten ist.



