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1. Vorhandene Situation

Der Bebauungsplan Nelkenweg umfaBt das Gebiet zwischen dem Gillbach,
dem Fliederweg, dem Tiulpenweg und der Johann—Paffgen—StraBe in Nettes-
heim.

Ausgangspunkt bzw. AnlaB, das vorstehend beschriebene Gebiet mit

ihrer bereits vorhandenen Bebauung zu iiberplanen:, war ein sich -
abzeichnendes Planungserfordernis hinsichtlich der planungsrechtlichen
Absicherung von zusdtzlichen Garagen in der sogenannten Siedlung
Nettesheim.

Der Bebauungsplan ist seit dem O4. September 1987 rechtskrdftig.

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes erfiillt :die Merkmale eines
reinen Wohngebietes und ist aufgrund dessen mit der Festsetzung
WR-Gebiet belegt.

Im Eckbereich der Johann-Piffgen-StraBe/Tulpenweg befindet sich ein
dreigeschossiges Wohngebdude, in dessen ErdgeschoB eine Zweigstelle
der Kreissparkasse Grevenbroich untergebracht ist.

Da die Sparkasse nicht nur den Bewohnern des Gebietes, sondern der
gesamten Ortslage dient, ist an dieser Stelle des Planes allgemeines
Wohngebiet (WA-Gebiet) festgesetzt (s. Entscheldungsbegrundung vom
09.0§ 1987).

Die Festsetzung der Baugrenzen fiir dieses dreigeschossige Wohngebdude
erfolgte in enger Anlehnung an die vorhandene Ausdehnung des Baukorpers.

Weitere iiberbaubare Flichen sind fiir dieses Grundstiick im Bebauungsplan
nicht festgesetzt.

2. Planungserfordernis

Unter Beriicksichtigung heute iiblicher Standards und dem weiter zunehmenden
Ausstattungsniveau sieht sich die Kreissparkasse Grevenbroich gezwungen,
zur Verbesserung ihrer Serv1ce1elstungen in Bezug auf die rdumliche



Situation einen Erweiterungsbau in eingeschossiger Bauweise

vorzusehen.
Die vorgesehene FErweiterung widerspricht jedoch den derzeit getroffenen
Festsetzungen beziiglich der iberbaubaren Grundstiicksfl&dchen.

Fiir den Fall, daB die in Aussicht genommene Erweiterung der Sparkasse
infolge entgegenstehender Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
realisiert werden kdnnte, ist in naher Zukunft moglicherweise die
Aufgabe des jetzigen Standortes bzw. d&r Unterhaltung dieser Zweig-—
stelle zu befiirchten.

Alternative Ausweichmdglichkeiten zur VergriBerung des Raumangebotes
innerhalb des bestehenden dreigeschossigen Gebdudes bestehen nicht.

Die VergroBerung der iiberbaubaren Grundstiicksfldche ist daher aus
Grinden der Standortsicherung sowie im Interesse der ortsansidssigen
Bevolkerung an einer ortsnahen Versorgung erforderlich und insoweit
stadtebaulich sinnvoll,

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der verdnderten Festlegung der Baugrenzen bzw. mit der VergrdBerung
der iiberbaubaren Fldche soll die von der Sparkasse geplante Erweiterung
in Form eines riickwdrtig an den vorhandenen Baukdrper anschlieBenden
eingeschossigen Anbaus planungsrechtlich abgesichert werden.

FGr diese Erweiterungsflidche soll als MaB der baulichen Nutzung nur
maximal ein Vollgeschof als zuldssig festgesetzt werden.

Auswirkungen der Planung

a) In bodenordnender Sicht:

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

b) In finanzieller Sicht / Kosten der Planinderung:

AuBer den Verwaltungsleistungen fiir die Plandnderung entstehen
keine Kosten.

c) In Bezug auf die Grundziige der Planung:

Das Grundstiick der Sparkasse ist gegeniiber der Bebauung der Siedlung
Nettesheim durch zwei seitlich angrenzende Garagenhofe abgeschirmt.
Im iibrigen grenzt das Grundstiick an die Johann-Piffgen-StraBe und
den Tulpenweg.

Aufgrund des rdumlichen Umfangs der Planidnderung und de& Einzelfall-
charaktergder Plandnderung, der auf kein anderes Grundstiick innerhalb
des Plangebietes iibertragbar ist, wird die fiir den Bebauungsplan be-
stehende Konzeption der Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung,

die sich aus der Gesamtheit der vorhandenen planerischen Festsetzungen
ergibt, nicht angetastet.



d)

Die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes Nettesheim-Butzheim
Nr. 4 "Nelkenweg" werden deshalb durch die geplante Anderung nicht
beriihrt.

Aufgrund dessen wird die Anderung im vereinfachten Verfahren gemil
§ 13 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

In Bezug auf den angrenzenden Wohnbereich (auBlerhalb des Plangebietesz}

Die Nutzung der in der Nihe des Anderungsgrundstiickes liegenden
Grundstiicke wird durch die Planung nicht unmittelbar beriihrt.

In unmittelbarer Nachbarschaft bzw. im Nahbereich der Sparkasse be-
finden sich desweiteren eine der ortlichen Versorgung dienende
Apotheke sowie eine Arztpraxis.

Die mit der Plandnderung verbundene Standortsicherung fiir die Zweig-
stelle der Sparkasse trdgt insoweit zum Erhalt dieses kleineren,

der ortsnehea Versorgung dienenden Nebenzentrums in Nettesheim bei.

Aufgestellt:

Rommerskirchen, den 21. September 1989

Gemeinde Rommerskirchen
Der GTneindedirektor

!

(BrinK¥mann)
{

Die vorgenannte Begriindung wurde in der Sitzung des Rates der
Gemeinde Rommerskirchen am 19.02.1991 als Entscheidungsbegriin-
dung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB angenommen.

Rommerskirchen 1, den 22.02.1991
Der Biirgermeister

( Emunds )



