1. Vorbemerkung / Entvicklung

Gemeinde Rommerskirchen
Der Gemeindedir ek tor
Hochbau- und Planungsamt 4, Ausfertigung

EEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nettesheim-Butzheim Nr. 4

"Nelkenv.eg"

»

Der Bebauungsplan umfaBt das Gebiet der im Sprachgebrauch so bezeichneten
Siedlung Nettesheim.

Die Siedlung ist Ende der 60-er Jahre durch Initiative des Spar- und Bau-
vereins eGmbH.aus Grevenbroich entstanden auf der Grundlage eines nicht
inkr aftgesetzten Bebauungsplan-Entvur fes.

Das Siedlungsgebilde zeichnet sich dadurch aus, daB auf keinem der Baus-
grundstiicke eine Garage vorhanden ist, sondern diese Garagen in Form eines
gréBeren Garagenhofes am Rande des Gebietes und einer kleineren Garagen-
gruppe im mittleren Teil des Gebietes angeordnet sind. Eine Ausnahme ist
die der Johann-Pdffgen-StraBe zugeordnete Bebauung. '

Zu jedem Einfamilienviohnhaus ist eine Garage in den Sammelhdfen zugeordnet.
Ende der 70-er Jahre zeichnete sich durch zunehmenden Motorisierungsgrad
der Viunsch nach zusatzlichen Garagen ab; auch trat vermehrtes Befahren der
hierzu nicht geeigneten kleinen V.ohnv.ege auf.

In den Jahren 1977/78 beantragte Baugenehmigungen flir zusdtzliche Garagen
im Inneren des Siedlungsgebietes auf den V.ohnhausgrundstiicken wurden ab-
schldgig beschieden, v.eil sie sich nicht in die niahere Umgebung einfiigten.
Der V.eg fiir diese Garagenantrdge filihrte schlieBlich bis zum OVG in Miinster,
w0 die Baugenehmigung rechtskrdftig mit Urteil vom 10.12.1982 nicht zum
Zuge kam,

Fir die Wohnwegeflééhen er folgte durch V.idmungsver fligung, bekanntgemacht im
Amtsblatt vom 01.06.1979, eine Beschrdnkung des Gemeingebrauchs auf den
FuBgangerverkehr,

¥

AnlaB / Planungser fordernis -

Aus den Verhandlungen des OVG Minster wurde deutlich, daB fiir die Siedlung
ein Planungsbediir fnis zwischenzeitlich entstanden var, um die Bedarfsfrage
nach zusdtzlichen Garagen planungsrechtlich zu regeln.

Auch das KRreisbauamt vies die Gemeinde auf die nunmehr notwendige Auf-
stellung eines Eebauungsplanes hin.

Deshalb faBte der Rat der Gemeinde Rommerskirchen in seiner Sitzung am
16.12.1982 den BeschluB zur Aufstellung eines Bebauungsplanes (neugefaBt
durch AufstellungsbeschluB des Rates vom 30.05.85), um Moglichkeiten fiir
die Unterbringung zusdtzlicher Garagen zu schaffen.

Hierzu muBten jedoch zundchst geeignete Konzepte entwickelt v,erden. Dabei
stand die Vorstellung aus der Entsteh-ungszeit des Eebauungsplanes, die
von der Kreisvervaltung vertreten wurde, némlich den inneren Bereich der

S%edlung verkehrsberuhigt und damit ohne Garagen zu lassen, den Viinschen
vieler Anvohner nach einer hausnahen Unterbringung der Garagen gegenliber .
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Aufgrund dieser Situation beschloB der Rat in seiner Sitzung am 01.0%.1983
zv.el alternative Vorentvilirfe in die friihzeitige Blirgerbeteiligung zu geben,
v.obei der Vorentvur f der Kreisplanung vom 01.02.1983 mit Ergdnzungen vom
01.06.1983 im vesentlichen nur Garagen an den die Siedlung umgebenden
StraBen Tulpenv.eg und Fliedervieg sov,ie Johann-Piffgen-StraBe vorsah.
AuBerdem v,aren bei Bedarf zusitzliche Garagenhd fe auf Grundstiicken an-
schlieBend an das Plangebiet vorgesehen.

Der zveite Vorentvurf sah auch Garagen im Inneren des Gebietes an all den
Stellen vor, die ohne Befahren der Stichv.ege vertretbar erschienen.

Zuvor v,aren in vielen Beratungen in den Fachausschiissen das Konzept der ver-
kehrsberuhigten Zone bzv. verkehrsarmen Zone, der Bedarf an zusitzlichen
Garagen und der vielfach vorgebrachté V.unsch zur hausnahen Unterbringung

der Garagen eingehend beraten v.orden.

Dies vurde weitgehend in den Sitzungsvorlagen und Niederschriften fest-
gehalten.

Abv.idgung der Planalternativen und friithzeitige Blirgerbeteiligung

In der Bekanntmachung am 22.03.1985 im Amtsblatt {iber die friihzeitige
Blirgerbeteiligung heiBt es bei der Darlegung der allgemeinen Ziel und Zviecke
der Planung, daB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das durch die Ga-
ragenviinsche der Anlieger entstandene Planungsbediirfnis stddtebaulich geordnet
und dem Siedlungscharakter entsprechend umgesetzt v,erden soll.

Durch die Festlegung von Baugrenzen sollen dariiberhinaus Anbaumdéglichkeiten
kleineren Umfangs planungsrechtlich gewdhrleistet vierden.

Die beiden alternativen Vorentulirfe viurden niher vorgestellt.

Bei der Bilirgeranh6rung am 28.03.1985, bei welcher etwa 50 Personen teil-
nahmen, zeigte sich eine lberviegende Beflirvortung von Garagen auch im Inneren
des Gebietes ohne zus&dtzliche Garagenhdfe (Planalternative B).

Etva 3/4 der Bilirger hielten zus&dtzliche Garagen fiir ndtig und 1/4 sah hierzu
keine Notv.endigkeit.

V.eiter vurde aus der Blirgeranhdrung und den 23 schriftlichen BlirgerauBerungen
deutlich, daB an den V.ohnhdusern keine grdBeren baulichen Ergdanzungen, sondern
lediglich die Moglichkeit zur Uberdachung der Terrassen planungsrechtlich ge-
sichert verden sollte.

Auch sollte darauf geachtet verden, daB das gestalterische Bild der Siedlung
méglichst gewahrt vird.

Nach den Ermittlungen eines Blirgers aus der Siedlung gab es im Dezember 1984
rd. 147 PRV.. Setzt man diese Zahl der Zahl der vorhandenen Garagen (99) gegen-—
liber, so ergibt sich ein sichtbarer Bedarf..

Die Ergebnisse der Bilirgeranhdrung und die schriftlichen AuBerungen vurden ein-
gehend in 2 Sitzungen des Planungsausschusses beraten, gevertet, und soveit
mdéglich, in der Planung berilicksichtigt. Als Ergebnis hieraus vurde die in
Frage kommende Abgrenzung des Plangebietes klarer. Infolgedessen hat der Rat
der Gemeinde Rommerskirchen in seiner Sitzung am 30.05.1985 den Aufstellungs-—
beschluB neu gefaBt.

Eezug zu angrenzenden Planungen

An das Gebiet des Bebauungsplanes Nelkenveg schlieBt im Osten an eine Teil-
strecke des Tulpenwegéé das Gebiet des in Vorbereitung befindlichen Eebau-
ungsplanes Nettesheim-Butzheim Nr. 5 "Veilchenveg" an; in ndrdlicher Rich-
tung am Fliederweg grenzt das Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nettesheim-Butzheim Nr. 6 "Fliederveg" an.
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Sollte der Bedarf an zusdtzlichen Garagen im Gebiet des Bebauungsplanes
Nelkenvieg auf Dauer nicht ausreichend erfiillt v.erden kdnnen, so kdnnten
nach den Planungen fiir die Gebiete 5 und 6 dort noch zusitzliche Garagen
errichtet verden. Dies var auch Inhalt des Plankonzeptes der Alternative
A. Der Bedarf koénnte sich u. U. dadurch ergeben, daB die Eigentiimer von
Mittelhdusern evtl. Vinsche nach Zweitgaragen nicht andervieitig erfiillt
bek ommen .

Durch die Planung der innerdrtlichen StraBenanbindung Fliedervieg vwird das
Plangebiet Nelkenvieg mittelbar infolge der besseren Verkehrsanbindung zum
Ubergeordneten Netz beriihrt, aber auch durch mégliche Lirmimmissionen. Die
Grundregeln des Schallschutzes im Stddtebau sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nettesheim-Butzheim Nr. 6 "Fliede;weg" zu beachten. Um den
Anv.iohnern aus der Siedlung Nettesheim am Fliedervieg die Chance zu geben,
die gartenseitigen Ruhebereiche zusdtzlich zu schiitzen, sieht der Bebau-
ungsplan die Moglichkeit zur SchlieBung der Liicken der Jjeweiligen Gebiude-
gruppen vor .

Einhaltung sonstiger Planungsgrundsdtze

Der iliberv.iegende Teil des Siedlungsgebildes hat die Merkmale eines reinen
V.ohngebietes und erhdlt die entsprechende Festsetzung als ¥.R. Im Eck-
bereich Johann-Pdffgen-StraBe/Tulpenv.eg ist ein 3-geschossiges ¥,ohnge-
bdude mit einer Sparkasse im ErdgeschoB, die nicht nur den Bewohnern des
Gebietes ,sondern der ganzen Ortslage dient. Infolgedessen ist hier allge-
meines V.ohngebiet festgesetzt. In der Bebauung am Fliedervieg sind neben der
V.ohnnutzung Merkmale eines V.A vorhanden. Aus diesem Grunde,aber auch um
eine Angleichung an die lidndliche Mischstruktur zu erhalten, ist fiir die

Randbebauung V.A mit der erforderlichen Einschrinkung bei den Ausnahmen fest-

gesetzt. Die Einschrankungen nach Ziff. 1.1. der textlichen Festsetzungen
sind nétig, um die vorhandenen Nutzungen in den V.A-Gebieten vor zu sehr
storenden Nutzungen zu schitzen. AuBerdem ist ein Bedarf fiir die ausge-
schlossenen Nutzungen nicht gegeben.

Da sich der Rat aufgrund des neuen Aufstellungsbeschlusses und als SchluB-
folgerung aus der frithzeitigen Blirgerbeteiligung auf die Planalternative

E festgelegt hat, viurden die Trager 6ffentlicher Belange nach § 2 Abs. 4
und 5 BEBauG nur noch zu der Planalternative B gehdrt.

Aus der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange ist im wesentlichen
folgendes festzuhalten:

Das Rheinische Amt flir Eodendenkmalpflege bittet, im Plan auf die er for-
derliche Meldepflicht bei Bodenfunden nach dem Denkmalschutzgesetz hin-
zuvieisen. Dies er folgt in Form eines Hinvweises auf der Planzeichnung.
Das Staatliche Amt flir Vasser— und Abfallvirtschaft hat seine vorsorg-
lichen Bedenken mit Schreiben vom 28.01.1986 zuriickgezogen. In der tief-
bautechnischen Stellungnahme vom 05.12.1985 viird erliuternd aufgefiihrt,
daB das Gebiet im Fl&chennutzungsplan als V,ohnbaufliche dargestellt ist.
Das Gebiet ist praktisch seit Bestehen an die Kliranlage Anstel ange-
schlossen und die Entwdsserung erfolgt unmittelbar zum Transportsammler
am Gillbach und von dort aus zur Kliranlage. Mit der Erstellung des Be-
bauungsplanes verden keine nennensverten zusitzlichen Entwdsserungen ge-
schaffen, so daB sich keine Notwendigkeit zur Anderung der Entwdsserung
ergibt. Im ibrigen soll das Baugebiet so gewahrt bleiben, wie es sich
darstellt. V.asserintensive Vorhaben sind nicht geplant.

Im Bezug auf die allgemeine Entvasserungssituation im Gebiet der Gemeinde
Rommerskirchen wird jedoch darauf hingeviesen, daB die Gemeinde in Abstim-
mung mit den zustdndigen Behdrden bereits die Planung fiir die Verbesserung
der Kldranlage Anstel erstellt hat und vieiterhin die Planung fiir die Ver-
besserung des Hauptsammlersystems bald zum AbschluB bringen wird.
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Die V.asserversorgung ist vorhanden; sie obliegt den Kreiswerken. Die Ab-
fallentsorgung wird durch den Eebauungsplan ebenfalls nicht gedndert. Sie
er folgt durch einen privaten Unternehmer. Eingriffe in vorhandene Gevéasser
er folgen nicht. Auch erfolgt keine Beeintrdchtigung oder eine Anderung in
Bezug auf das Uberschvemmungsgebiet am Gillbach. Abgrabungen sind v.eder
geplant noch vorhanden. Altlasten sind nicht bekannt.

Die vegemiaBige ErschlieBung ist vorhanden. Der Bebauungsplan schafft zu-
sdtzliche Mbglichkeiugkur Erganzung von Nebenanlagen am Tulpenvieg sowie
zur Anlegung einer V.endemdglichkeit am Fliederweg und zusdtzlichen FuB-—
vegeverbindungen. Im iibrigen soll das V.egenetz nicht gedndert und auch das
System der nicht befahrbaren ¥V.ohnvege beibehalten vierden. Der Plan legt
fiir die besonders gevidmeten, nicht befahrbaren V.ohnvege Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung fest. Die nicht befahrbaren V.ohnv.ege sind vegen
ihrer Breiten und viegen des tiefbautechnischen Unterbaus nicht filir ein
dauerhaftes Befahren geeignet. Deshalb muRte bei der Bestimmung der
Flichen fir Garagen beachtet v.erden, daB die Ein- und ARusfahrten nicht lber
die V.ohnviege erfolgen. Anderseits sollen die Gartenbereiche von stOrenden
Garageneinfahrten moglichst freigehalten v.erden. V.egen diesem Zv.angs-

punk t muBte bei einer Reihe von Grundstiicken die Lage der Ein-— und
Ausfahrten festgesetzt werden.

Bodenordnende MaBnahmen, MaBnahmen zur Vervirklichung

Besondere bodenordnende Maﬁnahmen nach den Vorschriften des Bundesbau-
gesetzes sind voraussichtlich nicht erforderlich, bleiben gleichwohl vor-
behalten. '

Da das Plangebiet bebaut ist, fehlt im vesentlichen die Planungsgrund-
lage, um dem zusdtzlichen Bedarf an Garagen zu entsprechen. Damit Bau-
genehmigungen flir diese Garagen erteilt verden kénnen, sollte der Ee-

bauungsplan baldmdglichst seine Rechtskraft erlangen.

Rosten und Finanzierung der stddtebaulichen Mafnahme

Die Rosten der stddtebaulichen MaBnahme fiir die im BEebauungsplan vorge-
sehenen kleineren Erginzungen verden vie folgt geschitzt:

V.endeplatz am Fliederw.eg 10.000,-- DM
Grin/Parkstreifen und Gehwvieg am

Tulpenv.eg 8.000,-- DM
Sonstiges/Grunderv.erb/Vermessung/

Planung 10.000,-—- DM

Gesamt 28,000 ,-- DM

Der Gemeindeanteil betridgt ca. 10.000,-- DM. Die Finanzierung der MaBnahme
vird tber den Vermdgenshaushalt der Gemeinde gesichert.



8. Gestalterische Festsetzungen (Hinv.eis)

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am 14.10.1986
unter Abidnderung des Offenlegungsbeschlusses vom 25%.10.1985 beschlossen,
daB die gestalterischen Festsetzungen nach der Bauordnung nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes vierden bzv. aus der Planung herausgenommen v.erden
und anstelle dessen in einer eigenstdndigen Gestaltungssatzung nach § 81
der Bauordnung NV. beschlossen v,erden.

Angestellt:

li ' |

R erskirchen 1, den 4 De>. 1986

Fir die Planung:

(Schnieders)
Eau-Ing.

a

(Brinkmann), * {
Gemelndedlrekt&go“

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung'vom s»__+19 hat diese Begriindung gemein-—

sam mit dem Bebauungsplan in der Zeit vom .19 ' bis. . .19 &6 ffent-
lich ~Pusgelegen. '__

Rommeysklrchen 1, den

(Brinkmann)
Gemeindedir ek tor

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat die Entviur fsbegriindung gemdB Sa-
tzungsbeschuB vom e 19 unter gleichzeitiger Ubernahme der Entwur fs-
begriindung als Entscheldungsbegrundung gemaB § 9 Abs. 8 BRBauG angenommen.

Rommerskirchen 1, den

(Faller) - (Fischer)
Blirgermeister Ratsmitglied



