TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nettesheim-Butzheim Nr. 3 "Finkenweg"

1. RECHTSGRUNDLAGEN

-Eundesgesetz i.d.F. vom 18.08.1976, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.07.1979 (BBauG).

-Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom
24.11.1982.

-Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BauNvo) .

-Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (PlanV 81).

-Bauordnung N¥W i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.01.1970, gedndert
durch Gesetz vom 11.07.1978).

2.1 Nicht liberbaubare Grundstilicksfldchen . &
nicht

-Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, sind auf den" liberbaubar en
Grundstiicksflichen zwischen Baugrenze und Strafenbegrenzungslinie
nur bis zu einer HOhe von maximal 1,0 m Uber der HOhe der an-
grenzenden Verkehrsfliche zuldssig. Stiitzmauern sind unzuldssig;
das Gelidnde ist an die HOhe der Verkehrsflidche anzugleichen.
Zwischen der riickwdrtigen Baugrenze und der Bebauungsplangrenze
sind Nebenanlagen bis zu 30 cbm umbauten Raum und 2,0 m Hohe liber
dem natilirlichen Geldnde zuldssig. AuBerdem sind zuldssig unter-
irdische bauliche Anlagen und Schwimmbecken bis 10C cbm Rauminhalt.

2.2. Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG)

-Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen zuldssig. Sie
missen mindestens 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie liegen.

2.3 HOhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) EBBauG)

-Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als 0,5 m Uber
dem hochsten Punkt der angrenzenden Verkehrsfldache liegen. Ausgenommen
hiervon darf bei versetztgeschossigen EBauweisen die Oberkante FuBboden
des hoherliegenden Erdgeschofteiles die festgesetzie OKF-Kante bis zu
1,0 m Uberschreiten.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (nach Landesrecht)
(§ 9 (4) BRauG; § 5 DVO_zum EBauG; § 103 BauONW)

3.1 AuBere Gestaltung (§ 103 (1) Nr. 1 BauONW)

3.7.1 Dachform

-Die Festsetzung der Dachform und Dachneigung im Plan gilt
nicht flir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und gilt
ebenfalls nicht filir Garagen im Sinne des § 12 BauNVO. .

3.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

-Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in einer Gesamtlinge
von 2/3 der Traufldnge zulidssig. Die Hohe der Dachaufbauten
darf 1,9 m, gemessen zwischen dem Schnittpunkt Dachaufbau/
Dachhaut und der Traufenoberkante des Dachaufbaus nicht liber-
schreiten.



3.1 AuBere Gestaltung (§ 103 (1) Nr. 1 BauONW)

3.17.1 Dachform

-Die Festsetzung der Dachform und Dachneigung im Plan gilt
nicht flir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und gilt
ebenfalls nicht fur Garagen im Sinne des § 12 EBauNVO. .

3.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

-Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in einer Gesamtlénge
von 2/3 der Trauflidnge zuldssig. Die HoOhe der Dachaufbauten
darf 1,9 m, gemessen zwischen dem Schnittpunkt Dachaufbau/
Dachhaut und der Traufenoberkante des Dachaufbaus nicht liber-
schreiten.

3.1.3 Trauf- und Firsthohen

-Die Traufenoberkante, bei Dachiilberstianden der Schnittpunkt
zwischen Dachhaut und der traufseitigen AuBenwandoberfldche
dar f maximal 4 m und die FirsthShe darf maximal 9 m Uber dem
hoéchsten Punkt der angrenzenden Verkehrsfldche liegen.

3.1.4 Dachdeckung

-Flir geneigte Dacher sind dunkle Materialien zu verwenden, wie z.B.
schwarze, anthrazitfarbene bis braune Dachsteine oder Ziegel,
Natur- oder Kunstschiefer. Unberihrt hiervon bleibt die Zuldssig-
keit von Dachkollektoren oder &hnlichem.

3.1.5 Art, Gestaltung und HOhe der Einfriedigungen

-Einfriedigungen sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der Baugrenze nur bis zu einer Hohe von maximal 1 m Uber der
Hohe der andgrenzenden Verkehrsflache zuldssig. Im Ubrigen sind
Einfriedigungen bis zu einer Gesamthdéhe von 1,8 m liber dem na-
tlirlichen Geldnde zulidssig.

Einfriedigungen sind nur als offene Ziune in Holz -wie Spriegel-
und Lattenzdune - glatten Drdhten, Drahtgeflechte oder Draht-
kunststoffgeflecht zuldssig mit oder ohne 20 cm hohem Sockel.
Die Einfriedigungen sind ebenfalls als Hecken und Abpflanzungen
zuldssig.

An der gemeinsamen Grenze von Doppelhdusern ist von der Gebaude-
rickseite an mit einer Tiefe von 4 m eine Sichtschutzblende bzw.
eine Sichtschutzmauer bis zu einer HOhe von 2,5 m iiber der Terras-
se zulassig.
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