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Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf der Grundlage der amtlichen Katasterunterlage
und Feldvergleich.

Der Stand der Angaben bezieht sich auf Oktober 2008 und Januar 2009

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig ist. Die Darstellung
stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis tberein.

Grevenbroich , den

Die geodatische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung wird bescheinigt.

Grevenbroich, den

1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom Amt fur Grundstiicksmanagement der Gemeinde Rommers-
kirchen gefertigt

Rommerskirchen, den
iLA.

(Friedrich)

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes HOE 9 ,Ramrath-Ost‘ wurde gem. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1
des Baugesetzbuches vom Rat der Gemeinde Rommerskirchen am 13.12.2008 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 28.08.2008 ortsuiblich bekanntgemacht.

Rommerskirchen, den

(Der Birgermeister)

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER

Aufgrund des Beschlusses des Rates der Gemeinde Rommerskirchen vom 28.08.2008 lag nach
amtlicher Bekanntmachung am 31.09.2008 der Entwurf des Bebauungsplanes nebst Entwurf der
Begriindung in der Zeit vom 02.10.2008 bis einschlie3lich 03.11.2008 zu jedermanns Einsicht aus.

Rommerskirchen, den

(Der Birgermeister)

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND
ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN

Den Tragern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden wurde gem. § 4 Abs. 1, bzw. § 2
Abs.2 BauGB mit Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rommerskirchen, den

(Der Birrgermeister)

1. BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am

den Beschluss uber die

offentliche Auslegung dieses Planes nebst Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch gefasst.

Rommerskirchen, den

(Der Birrgermeister)

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan nebst Begriindung hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
VOM oo bis einschlief3lich.................. gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch als Entwurf 6ffentlich
ausgelegen. Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden von der o&ffentlichen

Auslegung informiert.

Rommerskirchen, den

(Der Birrgermeister)

3. BESCHLUSS

Dieser Plan ist gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 7 GO NW vom Rat der Gemeinde Rommerskirchen am

Rommerskirchen, den

(Der Birgermeister)

4. BEKANNTMACHUNG

Gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch wurde der Bebauungsplan
lich bekanntgemacht.

Rommerskirchen, den

(Der Birrgermeister)

5. Ausfertigung
Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Rommerskirchen, den

(Der Birgermeister)

in der Zeit

........ als Satzung beschlossen worden

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

§ 9(1) Nr.1 BauGB

Dorfgebiet
MD | (55 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

89(1) nr.1 BauGB

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
’ (8 19 BauNVO)

TH Traufhohe (Hochstgrenze)

FH Firsthéhe (Hochtsgrenze)

BAUWEISE, BAULINIE,BAU-

GRENZE
§ 9(1) Nr.2 BauGB

Offene Bauweise
(8 22(1) BauNVO)

ser zulassig
(822(2) BauNVO)

Baugrenze
(8 23(1) BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
§ 9(1) Nr.11 BauGB

Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

GRUNFLACHEN
§ 9(1) Nr.15 BauGB

Griunflache

0 Offentliche Grinflache

§ 9(2) BauGB

Verkehrsflachen besonderer

nur Einzel- und Doppelh&u-

Verkehrsberuhigter
Bereich

v Verkehrsgrin

Flache mit besonderem Retentionsbedarf

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

§ 9(6) Nr.20, 25 BauGB

% KX xxeQ?’
XXX XXX XXX XXX X >
XXX XX XX KKK XXX XXX XXX Vorgarten
XXX XXX XXX KXXX KKK KXXX>
xxxxxxxxxxxxxxxxxxx>(s text| F
X XXX XXX KX XXX XXX XXX XY . .
XXX XXX XX EXKXXX XXX XXX
XXX XXX X KKK XX AKX KKK XX
VVNV VNV VYNYY YN XY NN X XXX KX

Baume zu planzen

flache
estsetzungen)

Begrenzung von bestimmten Kulturbéden

s hier humose Boden

SONSTIGE PLANZEICHEN

T T T s tor Vrscrgangeviger
- L-J_J_J-d_a
I SZIIIoCoooo geplante Kanaltrasse
[l Prangebietsarenze iy mm e o e
e (§ 9 Abs. 7 BauGB) In 1,5m Abstand In 1,0m Abstand .
[é é/:CZa:: Garage / Carport 1
BESTANDSANGABEN
‘ Wohngeb&ude mit Hausnummer und
'% ’} GeschoRzahl
%’ Wirtschaftsgebdude oder Garage
Whs ’
I
126
125 Flurstiicksgrenze und o4  Gelandehshe tber NHN
Flurstiicksnummer ko=se36 Kanaldeckel mit Deckel-
KS=5381 1. Sohlenh6he
® Gasschieber
mm Regenwassereinlauf
o Wasserschieber
IS Hydrant
Y Verkehrsschild
9_13— Strommast mit Leitung
----a-- Zaun
ffffffff Hecke
RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB)
l.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)

zuletzt geandert durch das
vorhaben fir die
(BGBI. I.S.3316)

Innenentwicklung der

Gesetz zur Erleichterung von Planungs-
Stadte vom 21.12.2006

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

(Baunutzungsverordnung -

BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), geédndert durch das Einigungs-

vertragsgesetz vom 23.009.
Investitionserleichterungs-
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1990 (BGBI. I S. 885) und durch das
und W ohnbaulandgesetz vom

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-

stellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung -
1991 S. 58)

Bauordnung des Landes No

PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |

rdrhein-W estfalen

(Landesbauordnung — BauO
1. Marz 2000(GV NRW S. 2
NRW S. 439)

Gesetz Uber Naturschutz un

NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
56, zuletzt gedndert am12.12.2006, GV

d Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz
chung vom 12.03.87 (BGB
(BGBI. I'S. 205), 22.04.199

— BNatSchG) i.d.F. der Bekanntma-
. I S. 889), gedndert am 12.02.1990
3 (BGBI. I S. 446), 6.08.1993 (BGBI. |

S.1458), am 27.05.1997 (BGBI. | S. 1054), 18.08.1997 (BGBI. | S.

2081), 30.04.1998 (BGBI. |
2481).

S. 823) und am 26.08.1998 (BGBI. I S.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-W estfalen (GO NW )

|.d.F der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666/ SGV

NW S. 2023) zuletzt geand
NW S. 245).

ert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan HOE 9 ,, Ramrath - Ost*

Planungsrechtliche Festsetzungen 8§ 9 (1) BauGB

1

11

21

2.2

2.3

24

3.1
3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

6.1

6.2

Art der baulichen Nutzung
89 (1) Nr. 1 BauGB

Dorfgebiet (8§ 5 BauNVO)

Die Nutzungen nach 8 5 (2) Nr. 10 BauNVO [Tankstellen] werden in Anwendung des
8 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Um den Ortskern von Rommerskirchen als Einzelhandelsstandort zu sichern, wird der
Einzelhandel im Plangebiet ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe kénnen nur dann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Einzelhan-

delsbetrieb ausschlie3lich der Nahversorgung der Bevolkerung im Ortsteil Ramrath
dient.

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

Lebensmittel, Getranke
Gesundheits- und Drogerieartikel

Sonstige Sortimente sind auf maximal 20 % der Verkaufsflache zulassig.

MalR der baulichen Nutzung
89 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die maximal zulassige Traufhéhe (TH) und
der maximal zulassigen Firsthohe (FH) in Verbindung mit der Grundflachenzahl fest-
gesetzt.

Als Traufhohe wird die Schnittkante zwischen den AuRRenflichen des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberflache der Dachhaut bestimmt. Die FirsthOhe ergibt sich
aus der Dachabschlusskante. Dies gilt auch bei Pultdachern.

Als Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthohe gilt die mittlere Hohenlage der an das
jeweilige Baugrundstiick angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache im Bereich der

festgesetzten Vorgartenflachen. MalRgebend ist die geplante bzw. nach Ausbau die
tatsachliche StraRenhdhe.

Es durfen nur Einzel- und Doppelh&duser mit jeweils maximal 2 Wohneinheiten ent-
stehen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen
89 (1) Nr. 2und (2) BauGB

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Durch das Symbol (s. Legende) und den Eintrag der Hohe Uber NHN in der Plan-
zeichnung ist die Hohenlage der nicht Uberbaubaren Flachen zwingend mit einem To-
leranzbereich von £ 10 cm festgesetzt. Die Hohe notwendiger Zwischenpunkte ist
zwischen den bezeichneten Punkten bzw. zwischen diesen Punkten und den Hohen
der StralBenrédnder zu interpolieren. Mal3gebend ist die geplante bzw. nach Ausbau
die tatsachliche StralRenhohe. Die rickwartigen Grundstiicksbereiche sind entspre-
chend den im Plan festgesetzten Abstdnden (Darstellung s. Legende) an das naturli-
che Geléandeniveau anzugleichen.

Eine Abweichung von der Hohenlage geméaf 3.2 bedarf im Bereich der Grundstucks-
grenze der Zustimmung des jeweiligen Nachbarn.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports sind ausschlie3lich auf den von Baugrenzen umschlossenen
Uberbaubaren Flachen sowie auf den fir Garagen und Carports festgesetzten FIla-
chen zulassig. Garagen und Carports missen mit der Zufahrtseite einen Abstand von
mindestens 5,00 m zur Stral3enbegrenzungslinie einhalten.

Garagen und Carports durfen auf den Uberbaubaren Flachen die hintere Baugrenze
ausnahmsweise um max. 1,5 m Uberschreiten.

Stellplatze sind zusétzlich zu den unter 4.1 und 4.2 genannten Flachen auch in den

seitlichen Abstandsflachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und hinterer Baugren-
ze zulassig.

AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen bis zu einer Baumasse von
insgesamt 30 m? zulassig. In den als Vorgartenflache festgesetzten Bereichen sind
Nebenanlagen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen fir die Unterbrin-
gung von Abfall- und Wertstoffbehaltern.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
89 (1) Nr. 20 BauGB

Fir die Zuwegungen und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind vollstandig bo-
denversiegelnde Ausfiihrungen unzuléssig.

Festsetzungen nach § 51 a (3) Satz 2 LWG NRW i.Vv.m. § 9 (4) BauGB
Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser muss der
zentralen Versickerungsmulde zugeleitet werden. Die Versickerung auf den privaten

Grundstucksflachen ist unzulassig.

Das im offentlichen StralRenraum anfallende Niederschlagswasser des Plangebietes
wird der zentralen Versickerungsmulde zugeleitet.

Pflanzgebot 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB
Die im StraBenraum mit Planzeichen festgesetzten Baume sind aus der Artenliste
“StralRenbdume” auszuwahlen, mit mindestens der Qualitat H. 2xv. DB 18/20 zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Strallenbaume

Acer campestre "Elsrijk

Platanus x hispanica - Platane
- Feldahorn

Pyrus calleryana “Chanticleer

Acer platanoides "Cleveland’, - Stadt-Birne
"Columnare’, “Deborah’, Pyrus communis "Beech Hill’
"Olmstedt” - Spitzahorn - Wildbirne

Aesculus hippocastanum
- Rosskastanie
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus “Fastigiata”
- Pyramiden-Hainbuche
Crataegus monogyna "Stricta’

Quercus cerris - Zerreiche
Quercus palustris - Sumpfeiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur “Fastigiata’

- Sauleneiche
Sorbus intermedia

- Séaulen-Dorn - Schwedische Mehlbeere
Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie” Tilia cordata “Greenspire”, "Ranchc
- Esche - Winterlinde

Gingko biloba - Facherbaum

Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen innerhalb der Umgren-
zung der ,Flachen mit besonderem Retentionsbedarf*
89 (2) BauGB

Innerhalb der Umgrenzung der ,Flachen mit besonderem Retentionsbedarf* sind die
hier planungsrechtlich festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen bis zur An-
lage der Retentionsflaichen im Rahmen der Bachrenaturierung unzuldssig. Anschlie-
Rend gelten die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Hinweise 8 9 (6) BauGB
Archaologische Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist dem Rheinischen Amt
fur Bodendenkmalpflege in Bonn (Tel.: 0228/9834-119) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal-
ten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denk-
malbehotrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu
6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bodenbelastung

Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher grof3erer Bohrungen (z. B. Pfahlgrindung) sind
Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu
erstellen. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu 0-
berprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird. In die-
sem Fall ist umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Sollten die o.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §8 9 (4) BauGB i. V. mit § 86
BauO NRW

g. Arbeiten durchgefuhrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur
Verfuigung zu stellen.

Bodenbeschaffenheit

Entsprechend der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalens, Blatt L4906 wird
darauf hingewiesen, dass im gesamten Plangebiet Boden nachgewiesen wurden, die
humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Bdden sind empfindlich gegen Boden-
druck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
»Zulassige Belastung des Baugrundes” und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bo-
denklassifikation flr bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauord-
nung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten
Grundwasserabsenkung. Das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen gibt fir das Plangebiet einen hdchsten Grundwasserstand von
46,07 m NN (1963) an. Nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmaflinahmen
ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sonstige Darstellungen

Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflaiche und die Topografie innerhalb der
Parkanlage dienen der Information und Orientierung. Sie sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und daher unverbindlich.

Dachformen

Als Dachform sind geneigte Dacher als Satteldach oder Pultdach wie auch Pultdach
mit versetzten Satteldachflachen vorgeschrieben.

Andere Dachformen sind nur bei Garagen und untergeordneten Gebaudeteilen (z. B.
Flachdach bei Anbauten) zul&ssig.

Dachneigungen

Die zulassige Dachneigung ist fur Satteldacher auf 30 bis 45 Grad und fur Pultdacher
auf 8 bis 30 Grad festgesetzt. Versetzte Satteldachflachen gelten zusammen als Sat-
teldacher, wenn die Firsthohen der Teilflachen um nicht mehr als einen Meter von-
einander abweichen.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen vom Giebel und vom Dachfirst einen
Mindestabstand von 1,50 m einhalten. Die Lange der Dachaufbauten darf insgesamt

50 % der zugehorigen Trauflange (= Lange der darunter liegenden Auf3enwand) nicht
Uberschreiten.

Vorgartenflachen

Die gekennzeichneten Vorgartenbereiche (Darstellung s. Legende) sind unversiegelt
anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Der Anteil befestigter Flachen (Hauseingang,

Zufahrt Garage und Stellplatze) darf insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht tber-
schreiten.

Einfriedungen

Bei Gebauden ohne Grenzabstand sind entlang der gemeinsamen Grundstiicksgren-
ze blickdichte Einfriedungen bis max. 2,0 m Hoéhe und 3,0 m Tiefe (gemessen ab der
hinteren Gebdudekante) zur Abtrennung der privaten Grundstiicksflichen unterein-
ander zulassig.

Entlang der restlichen Grundstiicksgrenzen sind Maschendraht- oder Stabgitterzaune
in einer HOhe von max. 1,8 m nur dann zulassig, wenn sie in Kombination mit Hecken
bis max. 2,0 m Hohe oder anderen Gehdlzen errichtet werden. Blickdichte Einfrie-
dungen wie z. Bsp. Mauern oder Holzlamellenzaune sind unzulassig.

Als Abgrenzung der gekennzeichneten Vorgarten (Darstellung s. Legende) sind nur

Hecken bis 1,0 m Uber der Oberkante der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache
zulassig.

Ubersicht 1:5000
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