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BEGRUNDUNG

zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Frixheim-Anstel
Nr. 4 "Anstel-West".

Aufgrund konkret werdender Vorstellungen zur Bebauung des Grundstiickes
Gemarkung Frixheim-Anstel, Flur 9, Nr. 20 zeigt sich, daB die Fest-
setzungen im Bebauungsplan Frixheim-Anstel Nr. 4 fiir eine std@dtebaulich
sinnvolle Nutzung und Bebauung des Grundstiickes nicht aureichen bzw.
durch eine geédnderte Festsetzung die vorhandene Gelédndesituation, die
Himmelsrichtung und die vorhandene Bebauung wesentlich ausgewogener be-
riicksichtigt werden konnte.

Das Grundstiick hat eine etwas erhdhte Lage von etwa 1 m im Mittel iiber
der Hohe der Frixheimer StraBe. Die Schweriner StraBe fallt im Einmiin-
dungsbereich zur Frixheimer Strafe hin ab. AuBerdem hat die Frixheimer
Strafie eine Gefdllerichtung hin zur WasserburgstraBe.

Unter Beachtung der vorhandenen Geldndehdhe des Grundstiicks als Bezugs-
hohe fiir die Erdgeschoﬁhﬁhé*éeplantaibaulicha Anlage ergibt sich, daB
weite Teile eines Untergeschosses zur Frixheimer StraBe hin herausragen.
Aufgrund dieser Situation bietet sich die Anordnung von Kellergaragen
mit Zufahrt von der Frixheimer StraBe an.

Aufgrund dieser Ausnahmesituation soll das Verbot von Kellergaragen im
Bebauungsplan fiir diesen Teilbereich aufgehoben werden.

Der Bebauungsplan sieht bisher nur iiberbaubare Fldchen im Bereich der
Schweriner StraBfe und im Bereich der WasserburgstraBe vor. Die Errich-
tung eines Wohnhauses an der Schweriner StraBe wiirde bei Beibehaltung
der bestehenden Festsetzung dazu filhren, daB der Ruhebereich des Gartens
nach Norden ausgerichtet ist. Dagegen wiirde bei Anordnung der Bebauung
von der Frixheimer Strafe aus der Gartenbereich in westlicher Richtung
angeordnet. Daher ist aufgrund der besseren Belichtungs- und Besonnungs-
moglichkeiten die Verlagerung der iiberbaubaren Fliche parallel zur Frix-
heimer StraBe wesentlich giinstiger.

Im Eck-bereich Frixheimer Strafe/WasserburgstraBe soll die Baugrenze
zuriickverlegt werden, um eine bessere Ubersicht an dieser StraBeneinmiin-
dung zu erhalten. Das Zuriickverlegen der Baugrenze fiihrt gleichzeitig

zu einer Aufweitung der stddtebaulichen Massen im Kreuzungsbereich, was
ebenfalls aus gestalterischen Griinden wiinschenswert ist.

Weiterhin soll die iiberbaubare Fldche etwas vergroBert werden, damit

zur Frixheimer StraBe hin die Bebauung geschlossen werden kann. Durch
das SchlieBen dieser Bebauung wird der bisher vom StraBenraum der Frix-
heimer StraBe aus auffallende teilweise unansehnliche Bereich der riick-
widrtigen Bebauung der WasserburgstraBe verdeckt.

Weiterhin wird ein notwendiger Ubergang zu der bisher im Bebauungsplan
vorgesehenen abrupt endenden zeilenartigen Bebauung der WasserburgstraBe
erreicht.

Die geringfiigige Verdichtung der Bebauung ist in Bezug auf das Gesamtge-
biet des Bebauungsplanes unerheblich, zumal in den Bereichen siidlich der
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Schweriner Strafe durch die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
eine Auflockerung vorgenommen wurde. Dadurch wird im Endeffekt die im
Ursprungsplan festgelegte Bebauungsdichte nicht iiberschritten.

Die bei der Entscheidung des Rates iilber diese Bebauungsplanédnderung zu-
grunde gelegte Zeichnung des Architekturbiiros Lesemann-Wichmann zeigt
auferdem, daB im Eckbereich Schweriner StraRe/Frixheimer StraBe gereihte
Einfamilienhduser geplant sind, die zwar nach den bauaufsichtlichen Vor-
schriften 2-geschossig sind, aber von ihrer Gebdudehohe her 1-geschossigen
Baukdrpern angepaBt sind.

Diese von dem Architekturbiiro geplante Bebauung stellt somit einen sinn-
vollen Ubergang von der 1-geschossigen Bebauung im weiteren Verlauf der
Schweriner StraBe zur 2-geschossigen bzw. teilweise 3-geschossigen Bebau-
ung an der WasserburgstraBe her.

- Durch die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Enderungen werden
die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes Frixheim-Anstel Nr. 4 nicht
beriihrt.

Zusammenfassend gesehen ist die vereinfachte Anderung zur Verbesserung der
Verkehrssituation im Einmiindungsbereich Frixheimer StraBe/WasserburgstraBe
sowie zur Verbesserung der stddtebaulichen Gestaltung in diesem Eckbereich
notwendig. Auflerdem ergibt sich die Notwendigkeit fiir diese Enderung auf-
grund der in der Ortlichkeit vorhandenen Geldndesituation, damit ein geord-
netes Bauen zur Seite der Frixheimer StraBe erfolgen kann.
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Flurstiicks—Nr. berichtigt entsprechend Planzeichnung und RatsbeschluB
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