Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 4

der Gemeinde Frixheim-Anstel westlich der Kirchstralle

Rechtsgrundlagen:

§§ 4 und 28 Abs. 1 und 37 der Gemeindeordnung fiur Nordrhein-
Westfalen

( GONW ) i.d.F. vom 11.8.1969 ( SGV. NW 2020 )

und

" a) fir die planungsrechtlichen Festsetzungen

§§ 2,8 ff des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960
in Verbindung mit den Vorschriften der
Baunutzungsverordnung (BaulN VO) i.d.F. vom 26.11.1968
(BGB1. I 1968, S. 1237) und der Berichtigung vom
20.12.1968 (BGB1. I 1969, S. 11)
Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGB1. I S. 21)

b) fiir die bauordnungsrechtlichen (gestalterischen) Fest-
setzungen.
§8 10 und 103 der Landesbauordnung (BauO NW) i.d.F.
vom 27.1.1970 (GV NW 1970, S. 96) '
in Verbindung mit
'§ 9 Abs. 2 BBauG und '
§ 4 der Ersten Durchfiihrungsverordnung zum BBauG
vom 29.11.1960 (GV NW S. 433) i.d4.F. der VO vom 21.4.1970
(GV NW S. 299).

Die textlichen Festsetzungen wurden erstellt, um die stadtebau-
liche Gesamtkonzeption, die dem Allgemeinempfinden des Burgers
entspricht, zu erreichen, um im Rahmen der Planung eine Beein-
trichtigung der Nachbarn untereinander weitgehend auszuschlieBen
und um durch eine schirfere Konkretisierung verschiedener bau-
ordnungsrechtlicher Bestimmungen eine bessere Durchsetzung der
zugrundeliegenden Planungskonzeption zu erhalten.

§ 1

Nutzungsart

1.1 AuBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten uberbau-
baren Grundstiicksfldchen sind bauliche Anlagen gemaB
S 14 (1) der BauNVO, die iiber der Erdoberfliche liegen
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und 12 2 und eine HShe von 2,0 m Uuberschreiten, ausge-
schlossen. Ausgenommen hiervon sind erforderliche An-
lagen gemaB den Wohnungsbaufdrderungsbestimmungen so-
wie die unter § 2, 1.1. dieser textlichen Festsetzungen
spezilell aufgefiihrten Nebenanlagen.

Kellergaragen sind nicht zuldssig.

Garagen erhalten einheitlich FlachdiZcher, die mit einem
Sichtbetonrandbalken von 35 - 45 cm zu versehen sind.
Sie sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Stellen oder
innerhalb der iberbaubaren Flichen sowie im Bauwich zu-

lassig.

§ 2
Baugestaltung

Sémtliche baulichen Anlagen sollen Ausdruck einer guten,
zeitgemdBen Baugesinnung und werksgerechter Durchbildung
sein.

Einfriedigungen

Einfriedigungen vor der festgesetzten Bauflucht zur Strale
hin sind bis zur Hohe von 60 cm gestattet. Sonstige Ein-
friedigungen im Verlauf der vorderen Bauflucht und lings
der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen diirfen
nicht hoher als 1,25 m sein von 0.K. Bordstein oder Geh-
wegbelag gemessen. Sie sind als Holzspriegelzaun oder
Maschendrahtzaun auszubilden.

Dacher, Sockel- und DrempelhGhe

Bel den Sattelddchern innerhalb der WR Gebiete sind Dach-
aufbauten nicht gestattet.

Die Sockelhohe darf max. 0,50 m {iber O.K. Bordstein liegen.

Drempel sind innerhalb der WR Gebiete nicht gestattet. In
den WA Gebleten sind sie bis zu einer max. HShe von 0,50 m
zulassig. Beli zusammenhdngenden Baukorpern ist ein gleich
grolBer Dachiiberstand einzuhalten.



. AuBengestaltung

Die Dacheindeckung bei Sattelddchern hat mit braunen oder
antrazithfarbenen Dachpfannen zu erfolgen. Bei Hausgruppen
ist einheitliche Farbgebung bindend.

D

Die AuBenflzdchen der Baukorper dliirfen sowohl mit Putz als
auch mit Verblendsteinen versehen werden.

Im WR Gebiet sind jedoch nur Handform- bzw. Handstrichsteine
der Farben gelb-rot bis rot zu verwenden, wobel zusammen-

hingende Bauten einheitlich zu gestalten sind.

Benachbarte Hiuser und Hausgruppen sind aus stadtebaulichen
Grinden in Material, Baukorper und farblicher Gestaltung auf-

einander abzustimmen.

Un ein stddtebaulich geordnetes Stralenbild zu erreichen und
eine Beeintrichtigung der Nachbarn untereinander zu vermeiden,
missen bei der Planung von Doppelhdusern, Hausgruppen oder
Hiuserzeilen zur StraBe hin die Sockel- und Traufhchen in

gleicher Hohe angeordnet werden. Ein Versatz von 20 - 50 cn
ist dann statthaft, wenn die Hiuser nur so dem natirlichen
Gefdlle des Gelindes angepaBt werden konnen. Innerhalb einer
Hausgruppe ist dieser Versatz von Haus zu Haus einheitlich

vorzusehen.

Antennenanlagen sind so anzubringen, daB sie nur auf der von
der StraBe abgewandten Dachflidchenseite unterhalb der First-
linie heraustreten. Fenster- und Dachrinnenantennen sind nicht
gestattet.

Die Vorgartenflichen und privaten Griinfldchen sind gartnerisch

%ﬁ%ﬁ§%¥¥§%f¥%ﬁ§h1§g§¥g§¥g§%§én sind Bestandteil des Bebauungs-
Planes Nr. 4 der Gemeinde Frixheim-Anstel, sie sind mit dem Be-
bauungsplan gusammen Sffentlich auszulegen und vom Gemeinderat
als Satzung zu beschlieBen.
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