Gemeinde Rommerskirchen
Der Biirgermeister

Amtliche Bekanntmachung

Betr.: Aufstellung des Bebauungsplanes RO 53 ,,Giller H6fe” der Ge-
meinde Rommerskirchen

Hier: Offentliche Auélegung gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am 16.11.2023 die 6f-
fentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans RO 53 ,Giller Hofe* der Ge-
meinde Rommerskirchen beschlossen. Die Verwaltung wurde beauftragt, die 6ffentli-
che Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
03.11.2017 (BGBI S. 3634) in der Fassung der letzten Anderung vom 28.08.2023
(BGBL. I Nr. 221) durchzufiihren. Die Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange erfolgt
parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Il BauGB.

Die Gemeinde Rommerskirchen erfahrt seit Jahren eine stetig steigende Nachfrage
nach Wohnraum. Um auf diese Entwicklung zu reagieren und einen zentralen und ak-
tiven Beitrag zu Sicherung der Daseinsvorsorge zu leisten, soll durch das Baugebiet
,Glller Héfe* neuer zentrumsnaher Wohnraum in Rommerskirchen geschaffen werden.

Dem ca. 6,5 Hektar groRen Plangebiet kommt eine besondere stadtebauliche Bedeu-
tung zu, da es sich hierbei um eine groRe Entwicklungsflache handelt, die das Bild des
sudlichen Ortseingangs pragt und fur eine Arrondierung des Siedlungsbereiches sor-
gen soll. Sie befindet sich zudem inmitten bestehender Infrastruktur und mit gutem
Anschluss an bestehende Nahversorgungseinrichtungen sowie an das &ffentliche Per-
sonennahverkehrsnetz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans RO 53 ,Giller Héfe* beinhaltet die Flurstii-
cke 156, 164, 544 und 593, Flur 15, Gemarkung Rommerskirchen und umfasst eine
Flache von 6,5 ha.

Begrenzt wird der Geltungsbereich im Studen durch die Giller StraRRe (Flur 15, Flurstiick
158), im Osten durch die Bergheimer StraRBe/B 477 (Flur 15, Flurstiick 585), im Norden
durch eine Flache fur die Landwirtschaft (Flur 15, Flurstiicke 17, 152), sowie privaten
Griinflachen (Flur 15, Flurstiicke 18, 248) und im Westen durch die begleitende Griin-
flache des Gillbaches (Flur 15, Flurstiick 543).

Das stadtebauliche Konzept sieht neben grundgebundenen Wohnformen wie Einfami-
lien-, Doppel- und Reihenh&usern auch vor, dass ein groRer Teil der Wohneinheiten
in Mehrfamilienh@usern untergebracht wird. Die in der Region verbreitete Gebaudety-
pologie des ,Hofes" soll das stadtebauliche Erscheinungsbild und den Charakter des
neuen Quartiers mafRgeblich pragen. Die Charakteristik des Hofes als gemeinschafts-
bildendes Element bringt die baulichen Voraussetzungen fiir eine Férderung von Kom-
munikation und Austausch mit sich. Die geplanten Hofstrukturen sollen sich sowohl




aus Mehrfamilienhdusern als auch aus grundgebundenen Wohnformen zusammen-
setzen und bieten ideale Voraussetzungen fir die Etablierung neuer Wohnformen wie
Mehrgenerationenwohnen und die Unterbringung von geférdertem Wohnungsbau.

Das Gebiet soll sowohl von der Bergheimer Straf3e im Osten als auch von der Giller
StraRe im Siiden fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) erschlossen werden.
Um eine leistungsfahige ErschlieBung des geplanten Gebietes zu sichern, soll hierzu
eine BogenstraRe als HaupterschlieBung im Trennsystem ausgebildet werden, die im
Norden und im Suden auf die Bergheimer Straf3e trifft. Um eine direkte ErschlieBung
des &stlich gelegenen Wohngebietes und des weiter ostlich an der Venloer Stralle
gelegenen Nahversorgungsangebotes zu sichern, soll die Bogenstralte im Norden auf
Hoéhe der Breslauer StraRRe auf die Bergheimer StraBe treffen. Auf diese Weise wird
an dieser Stelle ein Kreuzungspunkt ausgebildet. Um den Verkehrsfluss auf der Berg-
heimer Strafe nicht zu behindern, sind fiir beide Abbiegungen in das Quartier Aufstell-
flachen fur Linksabbieger sowie eine Querungshilfe im Norden im Anschluss an die
Breslauer Strafe vorgesehen. Neben der BogenstraRe sollen verschiedene Wohnstra-
Ren mit Mischverkehrsprinzip die ErschlieRung der Wohngebaude im Quartier sichern.
Fur den FuRverkehr sind zudem erganzende Wegefiihrungen geplant, die eine eng-
maschige fullaufige ErschlieBung des Quartiers sichern. Es soll zudem eine Anbin-
dung tber den Gillbach an die Griin- und Freiraumstrukturen im Westen errichtet wer-
den.

Innerhalb des Quartiers soll eine Vielzahl von &ffentlichen Aufenthaltsraumen mit un-
terschiedlichem Charakter entstehen. Neben einem Quartiersplatz mit angeschlosse-
nem ,Pocketpark” sowie dem naturnah gestalteten Grinbereich am Gillbach, soll zu-
dem eine ,Griine Achse” entstehen, die eine Verbindung zwischen dem Entrée-Be-
reich des Quartiers an der Kreuzung Bergheimer Stral3e / Breslauer Stralle im Osten
und dem Auenbereich am Gillbach im Westen schafft. Die ,Griine Achse” soll im Wes-
ten auf die geplante dreiziigige Kindertagesstétte treffen. Neben den Griinstrukturen
fur den Aufenthalt, sieht der stadtebauliche Entwurf zudem Flachen fur die Regenruck—
haltung und den &kologischen Ausgleich vor.

Der Flachennutzungsplan (FNP) wird gema § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geandert (55. Anderung des Flachennutzungsplans ,Giller Hofe®).
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Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der Fassung der letzten
Anderung vom 23.08.2023 (BGBI. | Nr. 221) werden der Entwurf des Bebauungspla-
nes RO 53 ,Giller Hofe" der Gemeinde Rommerskirchen sowie der Entwurf der Be-
grindung in der Zeit vom

23.11.2023 bis einschlieBlich 23.12.2023

zur jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Dienststunden (Mo - Fr: 8:00 bis
12:30 Uhr, Di: 14:00 — 16:30 Uhr, Do: 14:00 — 18:00 Uhr) beim Amt fur Planung, Ge-
meindeentwicklung, Mobilitat und Nachhaltigkeit im Dienstleistungszentrum, Bahn-
strale 51, 41569 Rommerskirchen, Zimmer 1.17 (1.0G.), sowie online auf der offizi-
ellen Internetseite der Gemeinde Rommerskirchen unter https://www.o-sp.de/rom-
merskirchen/verfahren zur Einsicht ausgelegt.

Wahrend dieser Zeit kann sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planungen unterrichten lassen und sich
zur Planung duRern. Auf Verlangen wird Auskunft tiber die Inhalte der Planungen er-
teilt. Es kénnen wahrend der Auslegungsfrist Stellungnahmen zu der Planung schrift-
lich, zur Niederschrift oder per E-Mail an planung@rommerskichen.de vorgebracht
werden. Die Planunterlagen sind zudem auf der Homepage der Gemeinde Rommers-
kirchen (www.rommerskirchen.de) unter der Rubrik ,Bauen, Wohnen, Umwelt* abruf-
bar. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung kénnen folgende umweltbezogene Informatio-
nen und Gutachten eingesehen werden: :

a) Begriundung

Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan RO 53 ,Giller Hofe* mit Darstellung aller
relevanten Umweltbelange (Inhalt: Regionalplan, Flachennutzungsplan, Landschafts-
plan, vorhandene und umgebende Situation, Aussagen zur Art der baulichen Nutzung,
Immissionsschutz, Belange von Natur und Landschaft, Denkmalschutz, Verkehr sowie
die nachfolgend dargestellten Belange), die in die Planung eingeflossen sind.

Zum Immissionsschutz:

Im Rahmen der Umweltprifung werden die einzelnen Schutzgiter Mensch, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und
Kultur- und sonstige Sachguter beschrieben und deren Auswirkungen bei Realisierung
des Bebauungsplans RO 53 ,Giller Hofe" dargestellt. '

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Immissionen, wie Schallimmissionen durch
Verkehrslarm und Gewerbebetriebe im Umfeld sowie Geruchsimmissionen durch eine
Tierhaltungsanlage und eine Wascherei, ein. Um hiermit einen vertraglichen Umgang
zu gewahrleisten, wurden unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Larmschutzgut-
achtens (Peutz, Juni 2023) und des Immissionsschutzgutachtens (Normec uppen-
kamp GmbH, Dezember 2022) entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan auf-
genommen. :

Trotz Teilversiegelung der Flache wird durch die geplanten éffentlichen Griinflachen,
auf der verschiedene MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von




Boden, Natur und Landschaft, wie Heckenpflanzung, Pflanzungen lebensraumtypi-
sche Einzelbdume und Strauchgehoélze sowie Retentionsflachen, festgesetzt sind, in
Teilen der Flache eine Aufwertung stattfinden.

zum Storfallschuiz

Im naheren Umfeld des Plangebietes sind derzeit keine Stérfallbetriebe bekannt.

b) Umweltbericht

Schutzqut Tiere (Kapitel 2.1 des Umweltberichts)

Es liegen Fachbeitrage zur Artenschutzprifung (ASP Stufe | und ASP der Stufe ) mit
Stand von 2021 und 2022 vor. Die vertiefende Artenschutzprifung ASP || kommt zu
dem Ergebnis, dass keine Lebensstatten von planungsrelevanten Vogelarten und des
Feldhamsters auf der zu erschlieRenden Ackerfliche bestehen. Auch die benachbart
lebende kleine Kolonie der Saatkréhe ist voraussichtlich nicht von der Umsetzung der
Planung betroffen. Daher sind Zerstérungen von Lebensstatten sowie die Stérung und
Totung von Tieren aus planungsrelevanten Arten auszuschlieBen. Es findet kein Ver-
stoRR gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG statt.

Stérungen und Zerstérungen von Bruten haufiger und verbreiteter Vogelarten sind in
den Baumen und der Hecke im Gebiet sowie in angrenzenden Gehélzen wahrschein-
lich. Zum Ausschluss von VerstoRen gegen Stérungs- und Tétungsverbote sind die im
Umweltbericht beschriebenen Malnahmen umzusetzen, um VerstéRe gegen §§ 39
BNatSchG auszuschlieBen (Zerstérung von Lebensstatten, Tétung und Stérung von
Tieren).

Schutzqut Pflanzen (Kapitel 2.1 des Umweltberichts)

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes RO 53 ,Giller Hofe* kommt es zum Verlust ei-
nes lebensraumtypischen Einzelbaumes und von 270 m? Gehdlzstreifen, sowie 65.009
'm? intensiv genutzter Ackerfliche, welche eine geringe ¢kologische Wertigkeit auf-
weist. 41.328 m? des Plangebietes kénnen dauerhaft neu vollversiegelt werden.

Der Eingriff kann zum Teil innerhalb des Plangebietes durch Anpflanzungen im Be-
reich der 6ffentlichen Griinflachen, im StraBenraum und in den privaten Gartenflachen
ausgeglichen werden.

Die okologische Wertminderung in den Naturhaushalt wird in der Eingriffs-/ Aus-
glelchsbnanZIerung nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleit-
planung in NRW, Stand: Marz 2008 ermittelt. Demnach verbleibt bei Realisierung des
Bebauungsplanes RO 53 ,Giller Héfe* in Rommerskirchen ein Okologisches Defizit in
Hohe von voraussichtlich -20.778 Biotopwertpunkten BW, dass durch eine Ersatzmal-
nahme kompensiert wird.

Schutzqut Landschaft/Ortsbild (Kapitel 2.1 des Umweltberichts)

Das Plangebiet hat aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nutzung einen relativ offenen,
weitrdumigen Charakter mit einer bewegten Topgraphie. Das Gelande fallt von etwa
79 tNHN (iber Normal Héhennull) im 8stlichen Teil auf eine Hohe von etwa 69 GNHN
im westlichen Teil. Bei Umsetzung des Bebauungsplans RO 53 ,Giller Hofe" geht der
relativ offene, weitrdumige Charakter des Landschafts- / Ortbildes verloren.



Zur Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild und um tiberdimensionierte Gebaude
aus Grunden des Nachbarschutzes zu verhindern, werden die Zahl der Vollgeschosse
sowie die Grundflachenzahlen (GRZ) im Plangebiet begrenzt.

Zur Eingriinung des Wohngebiets werden an der siidwestlichen und westlichen Plan-
gebietsgrenze Gehélzstreifen angelegt.

Schutzgut biologische Vielfalt (Kapitel 2.1 des Umweltberichts)

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im nahezu gesamten Plangebiet
stellt sich die biologische Vielfalt als gering bis méRig dar. Lediglich am Gillbach un-
mittelbar westlich des Plangebietes und in den umliegenden Garten ist von einer etwas
héheren biologischen Vielfalt auszugehen.

Nach Umsetzung des Bebauungsplans RO 53 ,Giller Hofe" wird das Plangebiet hete-
rogenere Strukturen aufweisen als es gegenwartig der Fall ist. Die Griinanlagen, Ver-
sickerungsflachen, Garten und auch die Gebaude (Dach- und Fassadenbegriinung)
werden vermutlich zu einer Steigerung der biologischen Vielfalt fuhren.

Schutzqut Flache (Kapitel 2.2 des Umweltberichts)

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 6,5 ha, die sich nahezu vollstandig als
intensiv genutzte Ackerflache darstellt.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans wird die Versiegelung von rund 4,13 ha Flache
planungsrechtlich erméglicht. Um eine tbermaRige Flachenversiegelung zu verhin-
dern und auf ein erforderliches Minimum zu beschranken, wird das MafR der baulichen
Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet und im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf
durch eine Grundflachenzahl (GRZ) begrenzt. Im WA1 wird eine GRZ von 0,5, im WA2
eine GRZ von 0,6 und im WA3 eine GRZ gemaR Planzeichnung festgesetzt. Im Be-
reich der Flache fur den Gemeinbedarf wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Schutzqut Boden (Kapitéi 2.2 des Umweltberichts)

Im Plangebiet befinden sich schutzwirdige, fruchtbare Boden mit sehr hoher Funkti-
onserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion / naturliche Bodenfruchtbarkeit.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans wird die Versiegelung von etwa 4,13 ha Boden-
flache ermdglicht. Auf diesen Fléachen geht die dkologische Funktionsfahigkeit der Bo-
den nahezu vollstédndig verloren. Aber auch die nicht tiberbaubaren Flachen kénnen
im Zuge der BaumaBnahmen durch Umgestaltung oder Verdichtung in Folge von Be-
fahrung und Lagerung betroffen sein.

Gleichartige Béden sind im Umfeld typisch und verbreitet, sodass eine neue Flachen-
inanspruchnahme an anderweitiger Stelle eine dhnliche Betroffenheit hervorrufen
wirde. Ein schitzender Umgang mit dem hochwertigen Boden ist notwendig. Hinweise
zum Schutz des Mutterbodens und die Kompensation von beeintrachtigten Bodenfunk-
tionen werden in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Schutzqut Wasser (Kapitel 2.2 des Umweltberichts)

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflaichengewésser vorhanden. Westlich des
Plangebietes unmittelbar angrenzend verlauft der Gillbach.




Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich zu
Teilen im Bereich nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 83 Landeswasser-
gesetz (LWG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (USG) sowie zu Teilen im
Bereich von Hochwasserrisikogebieten im Sinne des § 78 b Abs. 1 WHG.

In Folge der ErschlieBung und der Bebauung muss das Nlederschlagswasser von
etwa 4,13 ha versiegelter Bodenflache abgeleitet werden. Um einen Beitrag zur Uber-
flutungspravention und zur Verbesserung des Mikroklimas zu leisten soll, das anfal-
lende Regenwasser lokal bewirtschaftet werden. Zu diesem Zweck sind drei Mulden-
Rigolen-Systeme geplant, die das lediglich geringfiigig verunreinigte anfallende Re-
genwasser auf StralRen und Platzen sowie das anfallende Regenwasser auf den Dach-
flachen in eines der Mulden-Rigolen-Systeme einleiten. :

Schutzqut Luft und Klima (Kapitel 2.2 des Umweltberichts)

Vor dem Hintergrund relativ kleinteiliger Neuversiegelungen sowie der Anlage von Ge-
holzstreifen und Griinanlagen mit Baumbestand, der Pflanzung von Straltenb&umen,
der Anlage von Garten und der Bertcksichtigung von Dachbegrinungen, die allesamt
einer negativen klimatischen Wirkung entgegenwirken, sind durch die hier vorliegende
Planung keine Auswirkungen auf lokale oder regionale Klimaprozesse zu erwarten.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter (Kapitel 2.4 des Umweltberichts)

Aus dem Umfeld des Plangebietes sind zahlreiche archdologische Fundstellen der
Vorgeschichte, der Rémerzeit, des Mittelalters und der Neuzeit bekannt. Daher wurde
die archaologische Fachfirma Archaeonet GbR mit einer qualifizierten Prospektion be-
auftragt sowie anschlieRend die Fachfirma Planum 1 GmbH, die archéologische Situ-
ation zu ermitteln und zu konkretisieren. Auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse
" durch die Prospektion und die Sachverhaltsermittlung wurden zwei arch&ologische
Platze abgegrenzt. Um zu gewahrleisten, dass alle archdologischen Funde und Be-
funde wissenschaftlich untersucht, geborgen und dokumentiert werden, ist wahrend
der geplanten Bodeneingriffe im Bereich der archaologischen Fundplétze eine archa-
ologische Baubegleitung durchzufthren.

Schutzgut Mensch (Kapitel 2.3 des Umweltberichts)

Um auf die hohe Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum und auf den anstehenden
Bedarf an verschiedenen Wohnformen fiir verschiedene Altersgruppen in der Ge-
meinde Rommerskirchen zu reagieren, ermdglicht der Bebauungsplan neben grund-
gebundenen Wohnformen wie Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&usern zudem einen
groBen Teil der Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern unterzubringen.

Auf das Plangebiet wirken insbesondere Verkehrslarmimmissionen aus der im Osten
verlaufenden Bergheimer Strale (B 477) ein. Auch die weiter 8stlich gelegene Schie-
nentrasse kann Auswirkungen auf das Plangebiet haben. Es befinden sich zudem
emittierende Gewerbebetriebe in der Umgebung.

Aufgrund der o. g. Schallimmissionen wurde im Rahmen des Verfahrens zur Beriick-
sichtigung und Abwagung der Belange des Umweltschutzes gemal § 1 BauGB ein
Larmschutzgutachten (Peutz, Juni 2023) erstellt, welches alle Schallimmissionen er-
mittelt und beurteilt. Demnach zeigen die Immissionsberechnungen der Gewerbebe-
triebe im Umfeld, dass in den festgesetzten Wohngebieten der Immissionsrichtwert fr
Allgemeine Wohngebiete auch unter Beriicksichtigung kurzzeitiger Gerauschspitzen
eingehalten wird.



Allerdings werden in Teilbereichen des Aligemeinen Wohngebiets die Orientierungs-
werte der Schallausbreitung des Verkehrslarms tagsiiber tiberschritten. In der Nacht
werden die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete im gesamten Plangebiet
Uberschritten. Aufgrund dessen werden zum Schutz vor Verkehrslarm entsprechende
passive SchallschutzmaBnahmen getroffen, sodass die Uberschreitung der Orientie-
rungswerte gerechtfertigt ist.

Im Umfeld des Plangebietes sind relevante Geruchsemittenten in Form von Tierhal-
tungsanlagen und einer Wascherei vorhanden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wurde ein Immissionsschutz-Gutachten (Normec uppenkamp GmbH, Dezember 2022)
erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die Gesamtbelastung des Plangebiets
die einzuhaltenden Immissionswerte fiir die Gebietsnutzung als Wohn-/Mischgebiet
nicht Uberschreitet. '

Bei Umsetzung der Planung verliert ein landwirtschaftlicher Betrieb etwa 5% seiner
Flachen. Es handelt sich um eine Flache mit sehr guter Bodenqualitét, die zudem noch
verhéltnismaRig betriebsnah gelegen ist.

Wechselwirkungen (Kapitel 2.6 des Umwelitberichts)

Die 0.g. Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden,
Wasser, Luft / Klima sowie Kultur- und Sachgiiter beeinflussen sich gegenseitig in un-
terschiedlichem Mafe. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der Beurteilung der
Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkun-
gen erkennen und bewerten zu kénnen.

Im vorliegenden Fall bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die tber das zu
den einzelnen Schutzgiitern Geschriebene hinausgehen.

Rommerskirchen, d.en 23.11.2023

Der Burgermeister

Drf{ Martin Mertepé
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