Amtliche Bekanntmachung

Betr.: Aufstellung des Bebauungs-
plans FA 9 Norma Anstel”
der Gemeinde Rommerskir-
chen

Hier: Offentliche Auslegung ge-
méfd § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 des Baugesetzbuchs

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen
hat in seiner Sitzung am 17,11.2022 den
Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplans FA 9 ,Norma An-
stel” der Gemeinde Rommerskirchen
einschlieflich des Entwurfs der Begriin-
dung mit Umweltbericht gernif § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuchs
(BauGB) vom 03.11.2017 (BGBL I S.
3634) in der Fassung der letzten Ande-
rung vom 08.10.2022 (BGBL. I S. 1726,
1738) gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans FA 9 ,Norma Anstel” umfasst eine
Flache von ca. 9.144 m? und befindet
sich im Ortsteil Anstel in der Gemeinde
Rommerskirchen. Er umfasst die Fluz-
stiicke 165, 168, Flur 2, Gemarkung
Frixheim-Anstel sowie einen Teil des
Flurstiicks 325, Flur 15, Gemarkung
Frixheim-Anstel.

Anlass der Planung ist der in den peri-
pheren Siedlungsbereichen der Gemein-
de Rommerskirchen vorhandene Ver-
besserungsbedarfim Bereich der Nahver-
sorgung. Der Hauptgeschiftsbereich im
Siedlungsschwerpunkt Rommerskir-
chen-Eckum liegt etwa 3,5 km vom Orts-
teil Anstel entfernt, sodass die Versor-
gung im nordlichen Gemeindegebiet
nicht gewéhleistet ist.

Mit dem Bebauungsplan FA 9 ,Norma
Anstel” soll Planungsrecht fiir einen
grofflichigen Lebensmittelmarkt ge-
schaffen werden. Am nordwestlichen
Ortsrand von Rommerskirchen-Anstel
soll somit ein Lebensmittelmarkt mit
nahversorgungsrelevanten Shops und
Dienstleistungen (z.B. Metzgerei, Bicke-
rej oder Kiosk) das Nahversorgungsange-
bot fiir die nordlich von Eckum liegen-
den Ortsteile der Gemeinde verbessern.
Das Plangebiet liegt am nordwestlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Anstel. Das
Plangebiet wird derzeit landwirtschaft-
lich genutzt. Der ostlich angrenzende
Siedlungsbereich besteht tiberwiegend
aus offener Wohnbebauung. Stidlich der
Wasserburgstrafle befindet sich ein Ge-
werbegebiet am Miihlenweg mit einer
Kfz-Werkstatt, einer Schweilerei sowie
einer Spedition. Stidlich des Gewerbege-
biets, nordlich des Plangebiets sowie
westlich des 60 m entfernten Gebiets zur
Naherhohmg ,Ehemaliger Bahndamm*
befinden sich weitriumige Landwirt-
schaftsflichen. Im Osten des Plangebiets
verliduft eine 110 kV-Leitung in Nord-
Stid-Richtung,

Die Zufahrt erfolgt von Siiden von der
Wasserburgstrale aus. Der westliche Teil
des Plangebiets wird als Stellplatzanlage
fiir den Ostlich gelegenen Markt genutzt.
Die Anlieferung liegt im Norden des
Marktgebaudes. Ostlich des Markts be-
findet sich ein 20 m breiter Schutzstrei-
fen einer Hochspannungsfreileitung.
Dieser Schutzstreifen wird zu grofen
Teilen bepflanzt, aufierdem wird hier ein
Regenriickhaltebecken geschaffen. Im
Siiden schliefit das Gebiet mit einem
Teilstiick fiir einen neu zu errichtenden
Fuflweg an der Wasserburgstrafe ab.
Der Bebauungsplan sieht fiir das Plange-
biet ein Sonstiges Sondergebiet Grof3fla-
chiger Einzelhandel ,Lebensmittel-
markt” gem. § 11 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vor. Im

Sondergebiet ist ein grofflichiger Le-
bensmittelmarkt mit nahversorgungsre-
levanten Shops und Dienstleistungen
(z.B. Béickerei, Metzgerei oder Kiosk) so-
wie einer maximalen Verkaufsfliche von
insgesamt 1.360 m? zuldssig. Der Ver-
kaufsflichenanteil der nahversorgungs-
relevanten Sortimente Nahrungs- und
Genussmittel sowie Drogeriewaren hat
mindestens 90% der Gesamtverkaufsfli-
che zu umfassen, sodass die Randsorti-
mente auf maximal 10 % begrenzt wer-
den.

Im Vorfeld zum vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahren FA 9, Norma Anstel”
wurde in der Sitzung des Rates der Ge-
meinde Rommerskirchen am 07.04
.2022 bereits der Beschluss iiber die 53.
Anderung des Flichennutzungsplans
der Gemeinde Rommerskirchen ,Nor-
ma Anstel” gefasst, wonach seitens der
Bezirksregierung Diisseldorf mit Schrei-
ben vom 07.09. 2022 (Aktenzeichen:
35.02.01.01-23Rom053.190935.
02.01.01-23Rom-053-1909) die Geneh-
migung tiber die 53. Anderung des Fli-
chennutzungsplans der Gemeinde Rom-
merskirchen ,Norma Anstel” erfolgte.

Ubersichtsplan

rauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung {iber den Bauleitplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung
konnen bisher eingegangene Stellung-
nahmenund folgende umweltbezogene
Informationen und Gutachten eingese-
hen werden:

Entwurf der Begriindung zur Aufstellung
des Bebauungsplans FA 9 ,Norma An-
stel” mit Darstellung aller relevanten
Umweltbelange (Inhalt: Regionalplan,
Flachennutzungsplan, Landschaftsplan,
vorhandene und umgebende Situation,
Aussagen zur Art der baulichen Nut-
zung, Belange von Natur und Land-
schaft, Denkmalschutz, Verkehr, Altla-
sten und Kampfmittel sowie Arten-
schutz) die in die Planung eingeflossen
sind. Der dazugehorige Umweltbericht
enthilt Aussagen {iber Ziele des Bauleit-
plans, Darstellung der festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, Beschreibung und
Bewertung der Umwelteinwirkungen
auf Schutzgut Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Klima und Luft,
Kultur-und Sachgiiter, Vermeidung von

GemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vom 03.11.2017 (BGBIL. I S. 3634) in der
Fassung der letzten Anderung vom
08.10.2022 (BGBL. I 8. 1726, 1738) wer-
den der Entwurf des Bebauungsplanes
FA 9 ,Norma Anstel” der Gemeinde
Rommerskirchen sowie der Entwurf der
Begriindung in der Zeit vom

05.12.2022 bis einschlieflich 13,01.2023

zur jedermanns Einsicht wihrend der
allgemeinen Dienststunden (Mo - Fr:
8:00 bis 12:30 Uhr, Di; 14:00 - 16:30
Uhr, Do: 14:00 — 18:00 Uhr) beim Amt
fiir Planung, Gemeindeentwicklung
und Mobilitdt im Dienstleistungszen-
trum, Bahnstrafle 51, 41569 Rommers-
kirchen, Zimmer 1.17 (1.0G.) sowie
online auf der offiziellen Internetseite
der Gemeinde Rommerskirchen unter
https:/fwww.o-sp.de/rommerskirchen/
verfahren zur Einsicht ausgelegt.

Wahrend dieser Zeit kann sich die
Offentlichkeit tiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planungen unterrich-
ten lassen und sich zur Planung dufern.
Auf Verlangen wird Thnen Auskuntt iiber
die Inhalte der Planungen erteilt. Es kon-
nen wihrend der Auslegungsfrist Stel-
lungnahmen zu der Planung schriftlich,
zur Niederschrift und per E-Mail an
planung@rommerskichen.de oder on-
line auf der offiziellen Internetseite der
Gemeinde Rommerskirchen unter htt-
ps://www.o-sp.de/rommerskirchen/ver-
fahren vorgebracht werden. Es wird da-
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Emissionen, Wechselwirkung zwischen
den Belangen des Umweltschutzes und
anderen Vorhaben, voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes, an-
derweitige Planungsmoglichkeiten, Be-
schreibung der Negativauswirkungen,
Mafinahmen zur Uberwachung der
Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt.

Eine Auswirkungsanalyse mit Aussagen
iiber Marktentwicklungen des Lebens-
mitteleinzelhandels, Standortanalyse,
Wettbewerbssituation, Nachfrageanaly-
se Kaufkraftpotential, Marktabschip-
fung und Umsatzleistung des Planvor-
habens, Auswirkungsanalyse mit Um-
satzumverteilungseffekten und einer
stddtebaulichen Bewertung der ge-
planten Lebensmittelmarkt-Ansied-
lung, sowie Einordnung des Vorhabens
in die Ziele der Landesplanung.

Ein schalltechnisches Prognosegut-
achten mit Aussagen tiber Anforde-
rungen an den Schallschutz im Rah-
men der Bauleitplanung, Berechnung
der Schallemissionen und Schallim-
missionen, Berechnungsergebnisse
und Schallschutzmafinahmen.

Rommerskirchen, den 21.11.2022
gez.

Dr. Martin Mertens

Der Biirgermeister



