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r.: Aufstellung der 56. An-
derung des Flichennut-
zungsplans der Gemeinde
Rommerskirchen ,Fron-
graben”

r: Friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sons-
tigen Triger offentlicher
Belange gemif § 3 Abs.1
und § 4 Abs.1 des Bauge-
setzbuchs

Rat der Gemeinde Rommerskir-
1 hat in seiner Sitzung am
1.2022 den Beschluss zur Auf-
ing der 56. Anderung des Fli-
inutzungsplanes (FNP) der Ge-
1de Rommerskirchen »Frongra-
gefasst,
/erwaltung wird beauftragt, die
zeitige Beteiligung der Offent-
eit sowie Behérden und son-
n Trager offentlicher Belange
i8 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 des
esetzbuches (BauGB) vom
1.2017 (BGBI S. 3634) in der
ng der letzten Anderung vom
).2022 (BGBL I S. 1726, 1738)
1zufithren. Die Beteiligung der
1 Offentlicher Belange erfolgt
lel zur Beteiligung der Offent-
git,
seltungsbereich der 56. FNP-
rung umfasst in der Gemeinde
nerskirchen,  Gemarkung
nerskirchen, in den Fluren 25,
1d 28, die Flurstiicke 17 (Flur
1 (Flur 25), einen Teil des Flur-
3 42 (Flur 25), einen Teil des

Flurstiicks 74 (Flur 25), einen Teil des
Flurstiicks 320 (Flur 28) sowie einen
Teil des Flurstiicks 75 (Flur 25). Der
Geltungsbereich der 56. FNP-Ande-
rung umfasst eine Fliche von ca. 1,3
ha.

Die Gemeinde Rommerskirchen
verzeichnet seit einigen Jahren eine
positive Bevolkerungsentwicklung.
Aufgrund dieses dynamischen Be-
volkerungszuwachses besteht eine
stetig steigende Nachfrage nach
Wohnraum in der Gemeinde Rom-
merskirchen, insbesondere auch
nach Eigenheimen. Mit der ge-
planten Entwicklung des neuen
Baugebiets , Frongraben” im Ortsteil
Vanikum soll diesem Bedarf Rech-
nung getragen und durch die Bereit-
stellung von neuem Wohnraum soll
ein bedarfsorientierter und aktiver
Beitrag zur Sicherung der Daseins-
vorsorge geleistet werden.

Dem Plangebiet kommt in diesem
Zusammenhang eine besondere
stddtebauliche Bedeutung zu, da es
fiir eine Arrondierung des Siedlungs-
bereichs des Ortsteils Vanikum sor-
gen soll. Durch den Vorhabentréger
wurde bereits ein stidtebauliches
Konzept fiir die geplante Wohnbe-
bauung erstellt. Das stidtebauliche
Konzept soll als Grundlage fiir den
Bebauungsplan dienen, der das ver-
bindliche Planungsrecht fiir die Ent-
wicklung der Fliche schaffen soll.
Da der Bereich des Plangebietes im
Fldchennutzungsplan (FNP) als »Ge-
mischte Baufliche (M)“ ausgewie-
sen ist, soll dieser gemif § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren in

Amtliche Bekanntmachung

»Wohnbauflache (W)“ geindert
werden und somit das vorbereitende
Planungsrecht herstellen.

Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegt am Rand des Sied-
lungsgefiiges des Rommerskirchener
Ortsteils Vanikum, welches sich
hauptséchlich entlang der Kreisstra-
Re 24 (Hauptstrafe/Vanikumer Stra-
Be) erstreckt. Der nérdliche Bereich
des Plangebiets wird derzeit als land-
wirtschaftliche Ackerfliche genutzt.
Auf der siidostlichen Fliche befin-
den sich derzeit eine Wiesenfliche
und einige grenzstindige Biume
und Hecken. Der von der Hauptstra-
e aus nach Norden abzweigende
und bis zur StraRe Frongraben ver-
laufende Wirtschaftsweg ist derzeit
geschottert und wird durch Anlie-
ger, Radfahrer und landwirtschaft-
lichen Verkehr genutzt.

Die weitere Umgebung des Plange-
biets besteht im Westen, Siiden
und Siidosten iiberwiegend aus of-
fener Wohnbebauung. Nérdlich
und &stlich des Geltungsbereichs
befinden sich weitere landwirt-
schaftlich genutzte Ackerflichen.
Stidwestlich des Plangebiets grenzt
eine eingezdunte private Griinfli-
che an, auf welcher unter anderem
Hiihner gehalten werden.

Der Geltungsbereich 56. FNP-An-
derung umfasst das Planungsgebiet
des neuen Wohngebiets »Frongra-
ben” mit einer Gréfe von ca. 1,3
ha. Das Wohngebiet umfasst zwei
Teilbereiche, den rd. 1,0 ha grofien
nordlichen und den rund 0,3 ha

groflen stidostlichen Teil. Dariiber
hinaus umfasst das Plangebiet die
rd. 820 m? grofRe Verkehrsfliche
des Wirtschaftswegs bzw. der Stra-
fe Frongraben. Die Gemeinde
mochte auf diese Weise auf die stei-
gende Nachfrage nach Wohnraum
reagieren. Um auf den anstehen-
den Bedarf insbesondere fiir Fami-
lien zu reagieren, sollen Doppel-
und Reihenhéuser im Plangebiet
entstehen. Insgesamt ist die Schaf-
fung von bis zu 40 Wohneinheiten
vorgesehen.

Um eine leistungsfahige Erschlie-
Bung des geplanten Gebietes zu
sichern, soll der bestehende Wirt-
schaftsweg im Abschnitt zwischen
der HauptstraRe und der Strafe
Frongraben zur Benutzung durch
den offentlichen Verkehr ausge-
baut werden. Um eine direkte Fr-
schlieRung des nordlich gelegenen
Wohngebietes zu sichern, soll eine
neue ErschlieBungsstrafle von der
Haupterschliefung abzweigen und
durch Stichstrafen erginzt wer-
den. Das siidostlich gelegene
Wohngebiet soll ebenfalls durch
eine Stichstrafe von der Haupter-
schlieBungsstrae aus erschlossen
werden.

Der stddtebauliche Entwurf sieht
auflerdem schmale o6ffentliche
Griinflachen in den Bereichen zu
den Ackerflichen hin vor, die teil-
weise durch Fuflwege aus den
Wohngebieten zu den bestehen-
den- Wirtschaftswegen unterbro-
chen werden.

Die konkrete Ermittlung der not-
wendigen Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen wird im

weiteren Planverfahren erfolgen
und die Ergebnisse werden entspre-
chend in die Planung eingearbei-
tet.

Ubersichtsplan

unterrichten; der Offentlichkeit ist
Gelegenheit zur Auerung und Er-
Orterung zu geben.

GemédR § 3 Abs.1 BauGB vom
03.11.2017 (BGBL. I S. 3634) in der
Fassung der letzten Anderung vom
08.10.2022 (BGBI. I S. 1726, 1738)
werden der Entwurf der 56. FNP-

Anderung ,Frongraben” der Ge-

N e

Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaf § 3 Abs.
1 BauGB

Bei der Aufstellung oder Anderung
von Bauleitplanen sind die Biirger
méglichst frithzeitig iiber die allge-
meinen Zwecke und Ziele der Pla-
nung, sich wesentlich unterschei-
dende Losungen, die fiir die Neuge-
staltung oder Entwicklung eines
Gebietes in Betracht kommen, und
die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung offentlich zu

meinde Rommerskirchen sowie der
Entwurf der Begriindung in der Zeit
vom

28.11.2022 bis
einschlieflich 06.01.2023

zur jedermanns Einsicht wihrend
der allgemeinen Dienststunden
(Mo - Fr: 8:00 bis 12:30 Uhr, Di:
14:00 - 16:30 Uhr, Do: 14:00 —
18:00 Uhr) beim Amt fiir Planung,
Gemeindeentwicklung und Mobi-

litit im Dienstleistungszentrum,
Bahnstrale 51, 41569 Rommerskir-
chen, Zimmer 1.17 (1.0G.) sowie
online auf der offiziellen Internet-
seite der Gemeinde Rommerskir-
chen unter https://www.o-sp.de/
rommerskirchen/verfahren  zur
Einsicht ausgelegt.

Wihrend dieser Zeit kann sich die
Offentlichkeit iiber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der
Planungen unterrichten lassen und
sich zur Planung dulern. Auf Ver-
langen wird Thnen Auskunft iiber
die Inhalte der Planungen erteilt.
Es kénnen wihrend der Ausle-
gungsfrist Stellungnahmen zu der
Planung schriftlich, zur Nieder-
schrift und per E-Mail an pla-
nung@rommerskichen.de oder
online auf der offiziellen Internet-
seite der Gemeinde Rommerskir-
chen unter https://www.o-sp.de/
rommerskirchen/verfahren, vorge-
bracht werden. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung iiber den Bau-
leitplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Rommerskirchen, den 21.11.2022
gez.

Dr. Martin Mertens

Der Biirgermeister



