Amtliche Bekanntmachung

Betr.: Aufstellung der 53.
Anderung des Flichen-
nutzungsplans der Ge-
meinde RommersKir-
chen ,Norma Anstel”

Friihzeitige Beteili-
gung der Offentlich-
Keit sowie der Behor-
den und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belan-
ge gemafd § 3 Abs.1
und § 4 Abs.1 des Bau-
gesetzbuches

Hier:

Der Rat der Gemeindea Rommer-
skirchen hat in seiner Sitzung am
04.11.2021 den Beschluss zur Auf-
stellung der 53. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (FNP) der
Gemeinde Rommerskirchen , Nor-
ma Anstel” gefasst.

Die Verwaltung wird beauftragt,
die frithzeitige Beteiligung der Of-
tentlichkeit sowie Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemdfd § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 03.11.2017 (BGBIS.
3634) in der Fassung der letzten
Anderung vom 10.09.2021 (BGBI.
1S.4147) durchzufiihren. Die Be-
teiligung der Trager offentlicher
Belange erfolgt parallel zur Betei-
ligung der Offentlichkeit.

Der Bereich der 53. FNP-Anderung
befindet sich im Ortsteil Anstel in
der Gemeinde Rommerskirchen.
Es umfasst die Flurstiicke 150, 151,
165, 168, Flur 2, Gemarkung Frix-
heim-Anstel. Der Geltungsbereich
der FNP-Anderung umfasst eine
Flache von 8.897qm.

In noérdlichen Ortsteilen der Ge-
meinde besteht eine erhdhe Nach-
frage und Bedarf nach Nahversor-
gung. Der Hauptgeschiftsbereich
ist derzeit im Siedlungsschwer-
punkt Rommerskirchen-Eckum
konzentriert und aufgrund der
Entfernung ist die Nahversorgung
in den noérdlichen Ortsteilen
nicht gewahrleistet.

Aus diesem Anlass soll an der
nordwestlichen Grenze des Orts-
teils Anstel mit dem Bebauungs-
plan FA 9 ,Norma Anstel” Pla-
nungsrecht fir einen grof3fla-
chigen Lebensmittelmarkt mit
1.200gm Verkaufsflaiche zuziig-
lich Béckerei und Metzgerei ge-
schaffen werden. Dazu muss der
FNP gemaf § 8 (3) BauGB im Par-
allelverfahren gedndert werden.

Der Geltungsbereich der FNP-An-
derung stellt zurzeit eine intensiv
bewirtschaftete Ackerfliche und
zum Teil das Gartenland der an-
grenzenden Wohnsiedlung dar.
Die Umgebung im Osten besteht
iiberwiegend aus offener Wohnbe-
bauung. Stidlich der Wasserburg-
strafe grenzt ein Gewerbegebiet
an den Geltungsbereich der 53.
FNP-Anderung. Nordlich des
Plangebietes befinden sich die
weitrdumigen Landwirtschaftsfli-
chen und das Naherholungsgebiet
LStrategischer Bahndamm*. Ost-
lich des Plangebietes befindliche
Hochspannungsfreileitung wird
bei der Planung berticksichtigt.

Der FNP der Gemeinde Rommers-
kirchen weist das Plangebiet bis-
her als ,Flache fiir die Landwirt-
schaft” aus. Fir die Moglichkeit
der Ansiedlung des Lebensmittel-
marktes ist es notwendig den Fla-
chennutzungsplan auf der ge-
planten Fldche zu ,Sondergebiet”
zu dndern. Ergidnzend wird die
Nutzung zwischen dem geplanten
Lebensmittelmarkt und dem Sied-
lungsbereich zu einer ,Gemisch-
ten Bauflache” gedndert.

Naturschutzrechtliche Ausgleichs-
flichen werden zum Teil im Plan-
gebiet geschaffen und weitere
Ausgleichmafnahmen im Laufe
des  Bebauungsplanverfahrens
konkret ermittelt.

Die verkehrstechnische Erschlie-
Bung soll iiber vorhandene , Was-
serburgstrafie” (K27) erfolgen. Ein
Verkehrsgutachten wird im Laufe
des Bebauungsplanverfahrens er-
stellt.

Bei der Realisierung von Bauvor-
haben und durch Versiegelung
kann es zum Verlust von Lebens-
raumen bzw. Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten
kommen. Durch die geplanten
Pflanzflichen mit Baumen, sowie
der Neuanlegung eines Riickhalte-
beckens im Ostlichen Teil werden
neue Biotope geschaffen und Bio-
diversitat gesteigert. Im Rahmen
der Bauleitplanung wird eine Ar-
tenschutzpriiffung durch ein Fach-
biiro erfolgen.

Zurzeit hat der Planbereich keine
Funktion fiir Wohnen und Auf-
enthalt. Durch die Neuplanung
eines Marktes wird die Lebensqua-
litdt der Anwohner im Einzugsbe-
reich durch Nahversorgung er-
hoht. Zusitzlich wird der Aufien-
bereich der Bdckerei Aufenthalts-
moglichkeiten fiir die Kunden
bieten.

kommen, und die voraussicht-
lichen Auswirkungen der Planung
offentlich zu unterrichten.
Gemadf § 3 Abs.1 BauGB vom
03.11.2017 (BGBI.IS. 3634) in der
Fassung der letzten Anderung
vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147)
wird der Entwurf der 53. FNP-An-
derung ,Norma Anstel” der Ge-
meinde Rommerskirchen sowie
der Entwurf der Begriindung in
der Zeit vom
27.11.2021 bis einschlief3lich
30.12.2021
zur jedermanns Einsicht wihrend
der allgemeinen Dienststunden
(Mo - Fr: 8:00 bis 12:30 Uhr, Di:
14:00 - 16:30 Uhr, Do: 14:00 -
18:00 Uhr) beim Amt fiir Planung,
Gemeindeentwicklung und Mobi-
litdit im Dienstleistungszentrum,
Bahnstrafle 51, 41569 Rommers-
kirchen, Zimmer 1.12 (1.0G.),
sowie online auf der offiziellen
Internetseite der Gemeinde Rom-
merskirchen unter https://www.o-
sp.de/rommerskirchen/verfahren
zur Einsicht ausgelegt.

Wihrend dieser Zeit kann sich die
Offentlichkeit {iber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der
Planungen wunterrichten lassen
und sich zur Planung dufiern. Auf
Verlangen wird Thnen Auskunft
iber die Inhalte der Planungen
erteilt. Es konnen wihrend der
Auslegungsfrist Stellungnahmen
zu der Planung schriftlich, zur
Niederschrift, per E-Mail an pla-
nung@rommerskichen.de, oder
online auf der offiziellen Interne-
tseite der Gemeinde Rommerskir-
chen unter https://www.o-sp.de/
rommerskirchen/verfahren, vor-
gebracht werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass nicht fristge-

Ubersichtsplan

Friithzeitige Beteiligung der
OffentlichKkeit gemaf3 § 3 Abs.
1 BauGB

Bei der Aufstellung oder Ande-
rung von Bauleitpldnen sind die
Biirger moglichst frithzeitig tiber
die allgemeinen Zwecke und Ziele
der Planung, sich wesentlich un-
terscheidende Losungen, die fiir
die Neugestaltung oder Entwick-
lung eines Gebietes in Betracht

recht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung tiber
den Bauleitplan unberticksichtigt
bleiben kénnen.

Rommerskirchen, den
16.11.2021

gez.
Dr. Martin Mertens

Der Biirgermeister



