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Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB
Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO)

Die Nutzung nach § 6 (2) Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 7 (Tankstellen) wird in
Anwendung des § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO, die nach § 6 (3) BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden konnen, werden in Anwendung des § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die maximal zulassige Traufhdhe (TH) und
die maximal zulassige Firsthohe (FH) in Verbindung mit der Grundflachenzahl festge-
setzt.

Als Traufhéhe wird die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberflache der Dachhaut bestimmt. Die Firsthdhe ergibt sich
aus der Dachabschlusskante. Dies gilt auch bei Pultdachern.

Die Hohenfestsetzungen in Bezug auf die Trauf- und Firsthdhe beziehen sich auf den
am nachsten gelegenen, im Bebauungsplan definierten Referenzpunkt (z.B.

(6937).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen § 9 (1) Nr. 2 und (3) BauGB
Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Eine geringfligige Uberschreitung um bis zu 1,00 m Tiefe der im Plan festgesetzten
vorderen und seitlichen Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Dach-
vorspriinge, Vordacher, erschlieRende Haupteingangstreppen (Aufzahlung nicht ab-
schlieend), ist nach § 23 (3) BauNVO zulassig, wenn der Mindestabstand nach Lan-
desrecht NRW zur Nachbargrenze eingehalten wird.

Ein Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch eingeschossige Anbauten bis zu
einer Tiefe von maximal 3,00 misti. V. m. § 23 (3) BauNVO zulassig, sofern die ma-
ximale GRZ von 0,6 durch diese baulichen Anlagen nicht Uberschritten und der Min-
destabstand nach Landesrecht NRW zur Nachbargrenze eingehalten wird.

Die Referenzpunkte fir die Hohenfestsetzungen sind jeweils grundstlicksbezogen.
Sie beziehen sich auf die natlrlichen H6hen tUber NN.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und in den mit
GA/ST bzw. ST gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Im Be-
reich der Baugrenzen und der seitlichen Abstandsflachen dirfen sie die hintere Bau-
grenze um maximal 1,50 m Uberschreiten.



4.2

4.3

4.4

4.5

Garagen und Carports mussen seitlich und riickwartig einen Mindestabstand von 0,75
m zur Offentlichen Verkehrsflache einhalten.

Garagen und Carports missen mit der Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens
5,00 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten.

In den als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichneten Standorten an den
Grundstticken ist eine Ein- oder Ausfahrt von bzw. zu der 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht zulassig.

Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind oberirdische Nebenanlagen bis zu einer
Baumasse von insgesamt 30 m? zulassig.

Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind unterirdische Nebenanlagen bis zu einer
Baumasse von 30 m? zulassig.

Zusammen durfen die in Satz 1 und 2 genannten ober- und unterirdische Nebenanla-
gen eine Baumasse von 60 m? nicht Uberschreiten.

In den als Vorgartenflachen festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen fiir die Unterbringung von Abfall- und Wertstoff-
behaltern.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile (d.h. Fens-
ter, AuBenwande und Dachflachen) schutzbedurftiger Rdume mindestens geman den
Anforderungen nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforde-
rungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Die dafir maf3-
geblichen Aufenlarmpegel (vgl. Tabelle 1) sind in der Larmkarte (Abbildung 1) als
Larmpegelbereiche dargestellt.

Es ist von einer DTV von 2.000 Kfz/d auf der K 26 (,Frankenstra’e) auszugehen.
2.000 Kfz/d liegen im Rahmen des DTV der Kreisstralden in diesem Raum des Rhein-
Kreises Neuss.

Da die nachstgelegenen Aufenthaltsraume 10,00 m von der Mitte des Fahrstreifens in
Fahrtrichtung Deelen liegen, ist dem Nomogramm in Anhang A der DIN 18005-
1:2002-07 zufolge von einem Beurteilungspegel von Lr, Tag = 62 dB(A) und Lr, Nacht
= 52 dB(A) auszugehen. Das ergibt R'w,ges = La — 30 dB = 65 dB — 30 dB = 35 dB
fur Wohnraume; dies entspricht Larmpegelbereich (LPB) lll. LPB II wird bei 25,00 m
Abstand zum nachstgelegenen Fahrstreifen erreicht.

Die Larmkarte zeigt die Larmpegelbereiche, aus denen die mallgeblichen Aullen-
larmpegel in dB(A) fur Wohnrdume abzuleiten sind (vgl. Tabelle 1).

Es erfolgt daher die Festsetzung der Larmpegelbereich Il und Ill. Ausnahmen hiervon
kénnen im bauaufsichtlichen Zulassungsverfahren erlaubt werden, wenn darin der
Nachweis anderer Immissionswerte erbracht wird.



Abbildung 1: Larmkarte
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Larmpegelbereiche nach DIN 18005-1:2002-07 (verkehrsbezogene Larmimmissio-
nen; tags)

Tabelle 1: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafigeblichen Aul3enlarm-
pegeln

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel L. in
dB
I 55
[l 60
1 65
v 70
\Y 75
\ 80
VI > 80
Far maRgebliche Auflenldrmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der
Ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Aufstellung stationarer Gerate und Maschinen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf den ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke), Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz, LAI, vom
28.08.2013, wird hingewiesen. Fir im Aufienbereich der Grundsticke aufgestellte
stationare Gerate und Maschinen, wie z.B. Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen,
Klhlgerate, Liftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke oder ahnliche Anlagen,
sind in Abhangigkeit des Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen (Spalte 1)
die in der Spalte 2 angegebenen Abstdande zum nachsten benachbarten schutzbe-
durftigen Immissionsort (nach DIN 4109: Schlafzimmer, Wohnraume, Blros und
Wohnkichen etc.) einzuhalten.



Spalte 1 Spalte 2

Schallleistungspegel | Abstand (m) Mi

Lwa (dB)

36 0

39 0

42 0,3

45 0,6

48 1,1

51 1,7

54 2,6

57 3,9

60 59

63 8,6

66 12,3

69 17,6

72 23,7

75 29,4

78 37,4

81 48,8

84 64,9

87 87,6

90 119,5
Pflanzgebote § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

In den Pflanzinseln der offentlichen Verkehrsflachen und in den als Verkehrsgrin
gekennzeichneten Flachen sind Einzelbdume der nachfolgenden Liste zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Die Mindestqualitat der Baume be-
tragt 0,16-0,18 m in 1,00 m Hbhe.

StraBRenbaume

Acer platanoides “Cleveland” Spitz-Ahorn “Cleveland”
Acer platanoides “Columnare” Spitz-Ahorn “Columnare”
Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata “Paul’s Scarlet” Rotdorn

Malus ssp. Zierapfel

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus robur “Fastigiata” Sauleneiche

Tilia cordata “Greenspire” Winter-Linde “Greenspire”
Tilia cordata “Rancho” Winter-Linde “Rancho”

In den o&ffentlichen Grinflachen sind entsprechend den Vorgaben des Land-
schaftsplans folgende heimische Gehoélzarten zu pflnazen. Die Mindestqualitat der
Baume betragt 0,16-0,18 m mit dem Zielbiotop “Lebensraumtypische Baumreihe bzw.
Baumgruppe”.

Baume in o6ffentlichen Griinflachen

Fagus sylvatica (Buche) Fraxinus excelsior (Esche)
Populus tremula (Espe) Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stieleiche) Quercus petraea (Traubeneiche)




B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V. mit § 89 BauO
NRW

1 Dachformen

Als Dachform sind geneigte Dacher als Satteldach, Zeltdach oder Pultdach wie auch
Pultdach mit versetzten Dachflachen vorgeschrieben.

Als Zeltdach gelten Dacher mit vier gegeneinander geneigten Dachflachen und einer
maximalen Firstldange von 1,50 m.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen muss die Dachform Ubereinstimmen, Zeltda-
cher sind hierbei unzulassig.

Andere Dachformen sind nur bei Garagen und untergeordneten Gebaudeteilen (z. B.
Flachdach bei Anbauten) zulassig.

2 Dachneigungen

Die zulassige Dachneigung ist fur Satteldacher auf 18 bis 45 Grad und fur Pult- und
Zeltdacher auf 8 bis 30 Grad festgesetzt.

Versetzte Dachflachen gelten zusammen als Satteldacher, wenn die Firsthohen der
Teilflachen um nicht mehr als einen Meter voneinander abweichen. Ansonsten gilt die
zuldssige Dachneigung von Pultdachern.

3 Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel mussen von der Giebelwand und
vom Dachfirst einen Mindestabstand von 1,00 m im Lot gemessen einhalten. Die
Lange der Dachaufbauten und Zwerchgiebel darf insgesamt 50 % der zugehdrigen
Trauflange (= Lange der darunter liegenden AuRenwand) nicht dberschreiten, wobei
die Traufhdhe der Zwerchgiebel hierbei die festgesetzte maximale Traufhdhe des
Gebaudes uberschreiten darf.

4 Oberkante FertigfuRboden

Die Oberkante des FertigfulRbodens darf maximal 0,50 m Gber den nach A 2.3 zu er-
mittelnden Bezugspunkten liegen.

5 Doppelhauser

Bei zusammengehorigen Doppelhaushalften sind eine einheitliche Dachneigung und
Firstrichtung sowie Sockel-, Trauf-, First- und Gebaudehdhe einzuhalten.

Bei zusammengehdrigen Doppelhaushalften sind fir die Fassaden und das Dach
einheitliche Materialien hinsichtlich Art, Form und Farbton zu verwenden. Fir einzel-
ne Teilflachen (z.B. Anlagen zur Solarenergienutzung, Dachbegriinung) sind Aus-
nahmen zulassig.



Vorgarten

Die mit der Signatur ] gekennzeichneten Vorgartenflaichen sind mindestens zu
50 % als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu begriinen.

Einfriedungen

Bei Gebauden ohne Grenzabstand sind entlang der gemeinsamen Grundstlicksgren-
ze blickdichte Einfriedungen bis maximal 2,00 m Héhe und 3,00 m Tiefe (gemessen
ab der hinteren Gebaudekante) zur Abtrennung der privaten Grundsticksflachen un-
tereinander zulassig.

Entlang der restlichen Grundstlicksgrenzen sind ausschlie3lich lebende Hecken und
Straucher bis maximal 2,00 m zuldssig. Eingebunden in diese Hecken bzw. Straucher
sind nur Einfriedungen bis maximal 1,80 m zuldssig. Der Anteil von offenen, nicht
blickdichten Elementen wie z. B. Stabgitterzdunen in Kombination mit Hecken muss
mindestens 75 % der Einfriedung pro Grundstiicksseite betragen. Der Anteil blick-
dichter Elemente wie z. B. Mauern oder Gabionen darf nicht mehr als 25 % betragen.

Im Bereich der gekennzeichneten Vorgarten sind nur Hecken bis 1,00 m Uber der
Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache zulassig.



Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodenbelastung

Vor Durchfiihrung erforderlicher gréierer Bohrungen (z.B. Pfahigriindungen) sind Pro-
bebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen.
Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen.
Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzuflihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestol3en wird. In diesem Fall ist um-
gehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Sollten die o. g. Arbei-
ten durchgeflihrt werden, ist dem Kampfmittelbeseitigungsdienst ein Bohrplan zur Ver-
fugung zu stellen.

Umgang mit Mutterboden und Bodenstaub
a. Der Schutz des Mutterbodens ist gemal § 202 BauGB zu gewahrleisten.

b. Umgang mit Bodenaushub: Bei Baumalnahmen ist die obere Bodenschicht gemaf}
den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter lie-
gende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schich-
ten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der Baumalinahmen sind Bereiche fir die Ma-
terialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrach-
tigung abzugrenzen. Bertcksichtigung der geltenden Bestimmungen nach DIN 18915,
DIN 18320 und DIN 19731.

c. Zur Versickerung vorgesehene Flachen dirfen nicht befahren werden.
Der Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen ist wahrend der Bauphase zu
gewahrleisten.

d. Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in méglichst grolem Umfang in
naturnahem  Zustand  zu belassen (kein  Abtrag, kein Befahren).

e. Bei Eingriffen in Bdden ist eine ausreichende wirksame bodenfunktionsbezogene
Kompensation zu empfehlen. In diesem Fall ist ein besonders schutzwiirdiger Boden
(Regelungs- und Pufferfunktion/nattrliche Bodenfruchtbarkeit) der hdchsten Schutzstu-
fe 3 bzw. ein Boden mit sehr hoher Funktionserfiillung hinsichtlich seiner Regelungs-
und Pufferfunktion und naturlichen Bodenfruchtbarkeit betroffen.

Erdbebenzone

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich der Erdbebenzone 2
befindet. Die dazugehdrige Untergrundsklasse T (Ubergangsgebiete zwischen Gebie-
ten der Untergrundklasse R und der Untergrundklasse S sowie Gebiete relativ flach-
grundiger Sedimentbecken) ist in Verbindung mit der DIN 4149 (2005) ,Bauten in deut-
schen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausflhrung Ublicher
Hochbauten® zugrunde zu legen. Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch
DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies be-
trifft insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechni-
sche Aspekte®.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt auerhalb verliehener Bergwerksfelder, aber innerhalb des Ein-

flussbereichs der Simpfungsmalnahmen des Braunkohletagebaus. Die bergbaube-
dingten Grundwasserabsenkungen kénnen aufgrund des fortschreitenden Tagebaube-



triebs noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-
flussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieen. Nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalinahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwas-
seranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese kénnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flihren.

Im sddlichen Bereich der FrankenstraRe (K 26) befindet sich eine Grundwassermess-
stelle des Landes Nordrhein-Westfalen. Vor Beginn der Simpfungsmalinahmen lag
der hochste Grundwasserstand in dieser Messstelle im Jahr 1958 bei + 49,25 m NN.

Niederschlagswasser

Die Bodenverhaltnisse im Baugebiet lassen die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers von den versiegelten Flachen nicht zu. Das auf den privaten Grund-
stiicken sowie das im offentlichen Strallenraum anfallende Niederschlagswasser ist
aus diesem Grund der im Zuge der Planung zu errichtenden Versickerungsanlage Ost-
lich des Mischgebiets zuzufiihren. Die geplante Versickerungsmulde hat eine Flache
von ca. 257 m? und eine maximale Tiefe von 20 cm und wird dauerhaft als Wiese an-
gelegt werden.

Artenschutz

Im Plangebiet sind Vorkommen von Feldvogeln maoglich. Zur Vermeidung der Totung
und des Verletzens einzelner Tiere oder der Zerstérung von Lebensstatten (§ 44 Abs.
1 Nr. 1 und 3 BNatSchG) muss die Baufeldfreimachung auflerhalb der Brutzeiten statt-
finden, d. h., nicht zwischen 1. Marz und 30. September.

Héhenentwicklung der Gebaude

Bei der Planung und Realisierung von Gebauden, Gebaudeteilen, sonstigen baulichen
Anlagen, ,untergeordneten Gebaudeteilen* oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen,
die einzeln oder zusammen eine Héhe von 30,00 m Gber Grund Ubersteigen, ist eine
Vorlage der Planunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — bei der militari-
schen Luftfahrtbehérde (Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr) notwendig.

Einsichtnahme in und Bezug von DIN-Normen

Alle DIN-Normen, auf die in den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ver-
wiesen wird, sind im Dienstleistungszentrum der Gemeinde Rommerskirchen, Fachbe-
reich Planung, Gemeindeentwicklung und Mobilitdt, Bahnstrale 51, 41569 Rommers-
kirchen, Zimmer 1.11, wahrend der allgemeinen Servicezeiten einzusehen bzw. kon-
nen kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin, be-
zogen werden.

Kampfmittel

Sofern Kampfmittel gefunden werden sollten, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen
und die zustandigen Ordnungsbehoérden oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In



diesem Fall ist das auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdiensts zu finden-
de Merkblatt fir Baugrundeingriffe zu beachten.
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