Textliche Festsetzungen RO 39
,Bahnhofsumfeld“ 2. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaRR § 9 BauGB i.V.m. § 11
BauNVO)

1

1.1

1.2

1.3

2.1

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiet SO (§ 11 (2) BauNVO).

Das als Sondergebiet ausgewiesene Gebiet wird gemal § 11 BauNVO als ,Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Infrastrukturzentrum® festge-
setzt.

Das Sondergebiet dient zur Vernetzung verschiedener Verkehrsmittel, sowie der
Bereitstellung von éffentlicher und privater Infrastruktur bzw. Dienstleistungen. Zulas-
sig sind folgende Nutzungen:

- Geschafts- und Blirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von 800 m?, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

- Offentliche und private Infrastruktureinrichtungen zur Erfiillung von Mobili-
tatsbedurfnissen

Gemal § 1 (5) BauNVO ist festgesetzt, dass die gemaft § 11 (3) Nr. 2 und Nr. 3
BauNVO moglichen Nutzungen

- grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe die nach Art, Lage oder Umfang auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken
kénnen

- sonstige grof¥flachige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an
letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten
Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind.

nicht zulassig sind.

Dem Sondergebiet wird der Storgrad ,eingeschranktes Gewerbe" zugewiesen.

MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Gebaudehdéhe
(Gh) in Verbindung mit der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
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Die Gebaudehohe wird entweder an der Firsthohe oder dem héchsten Punkt der
Attika bemessen. Die Firsthéhe ergibt sich aus der Dachabschlusskante. Dies gilt
auch bei Pultdachern. Bei Flachdachern wird als Gebaudehdhe der hochste Punkt
der Attika bestimmt.

Als Bezugspunkt fir die Gebdude-,- und Firsthéhe gilt die festgesetzte Bezugshdhe,
die im Baufenster mit dem Symbol <_——dargestellt ist.

Diese Bezugshohe ist auch fur die Bemessung der Abstandsflachen heranzuziehen.
Die Hohenfestsetzungen gelten auch fur die innerhalb der Abstandsflachen zulassige
Bebauung (Grenzbebauung).

Die Bezugshohe ist im Baufenstern als Hohe Gber Normalhéhennull (NHN) festge-
setzt.

Bei der Berechnung der Hohe von Gebauden bleiben Antennen, Schornsteine und
sonstige untergeordnete Sonderbauteile unbertcksichtigt.

Die festgesetzte Uberbaubare Grundflache (GRZ) darf durch die Grundflache derin §
19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlie3lich der an Gebaude angren-
zenden Terrassen bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen
§ 9 (1) Nr. 2 und (2) BauGB

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch auskragende Bauteile wie
z.B. Balkone oder Hauseingangstiberdachungen sowie Treppenanlagen oder Ram-
pen ist bis zu einer Tiefe von 2,5 m zulassig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

MaBnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stral’en- und Schienenverkehr werden
bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur
zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schall-
schutzmalRnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erfor-
derlichen R’y ges des AuRenbauteils sind Abbildung 1 in Verbindung mit Tabelle 1 zu
entnehmen.

Tabelle 1 Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichen AuBenlarmpegeln
gemal DIN 4109-1

Larmpegelbereich MaRgeblicher Auenlarmpegel in dB(A)
I 55
Il 60
1l 65
v 70
\ 75
Vi 80




Abbildung 1: MaBgeblicher Beurteilungspegel
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Lageplan
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Hinweise § 9 (6) BauGB

1

Erdbebenzone

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
auch tierisches und/oder pflanzliches Leben aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist dem Rheinischen Amt fir Boden-
denkmalpflege in Bonn (Tel.: 0228/9834-119) unverzuglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
horden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Hohenentwicklung der Gebaude

Bei der Planung und Realisierung von Gebauden, Gebaudeteilen, sonstigen baulichen
Anlagen, ,untergeordneten Gebadudeteilen® oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen,
die einzeln oder zusammen eine Héhe von 30 m Uber Grund Ubersteigen, ist eine Vor-
lage der Planunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — bei der militérischen
Luftfahrtbehdrde (Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr) notwendig.

Bergbau/Grundwasser

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohl verliehenen Bergwerksfeld ,,Advent®.
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferne ist nach Been-
digung der bergbaulichen Simpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flr den Braunkohletagebauch
als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bo-
denbewegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu
Schaden an der Tagesoberflache flihren. Die Anderungen der Grundwasserflurab-
stande sowie die Mdglichkeiten von Bodenbewegungen sollten bei Planung und Vor-
haben Berucksichtigt werden.

Bodenbelastung

Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgrindung) sind
Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu er-
stellen. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu Uber-
prifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort ein-
zustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoR3en wird. In diesem
Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Sollten die o. g.



Arbeiten durchgefuhrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur Ver-
fuigung zu stellen.

Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszu-
fuhren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtra-
gung um ca. 50 cm sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderun-
gen wie z. B. Verfarbungen, Inhomogenitat empfohlen. Generell sind die Bauarbeiten
sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist umge-
hend der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu benachrichtigen.
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