Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
NB 17 ,,Rettungswache*

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW

1 Dachformen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr1 BauGB

5.3.

6.1.

1.1. Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die Nutzung nach § 6 (2) Nr. 3 und Nr. 6-8 zulassigen Nutzungen sind im Bebauungsplangebiet nicht
zulassig.

Die gemal § 6 (3) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes. Sie sind nicht zulassig.

1.2. Fléachen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) Nr. 5 BauGB

§ 9 (1) Nr. 56 BauGB

Folgende Nutzungen sind zuldssig: Rettungswache/ Feuerwehr

2. MagB der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet durch die maximal zuldssige Traufhéhe (TH) und die
maximal zuldssige Firsthéhe (FH) in Verbindung mit der Grundflachenzahl festgesetzt. Als Traufhohe
wird die Schnittkante zwischen den Aulenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberflache der

Dachhaut bestimmt. Die Firsthéhe ergibt sich aus der Dachabschlusskante. Dies gilt auch bei Pultda-
chern.

Als Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthohe gilt die jeweils auf dem Grundstuck festgesetzte Bezugs-
héhe (HB).

Es durfen nur Einzel- bzw. Doppelhauser mit jeweils maximal 2 Wohneinheiten entstehen.

3. Uberbaubare und nicht liberbaubare Flichen § 9 (1) Nr. 2 und (3) BauGB

3.1. Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
3.2. Durch das Symbol va und den Eintrag der Héhe tuber NHN in der Planzeichnung ist die Hohenla-
ge der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen zwingend mit einem Toleranzbereich von +/- 10 cm festge-

setzt. Die Hohe notwendiger Zwischenpunkte ist zwischen den bezeichneten Punkten bzw. zwischen
diesen Punkten und der festgesetzten Bezugshéhe zu interpolieren.

Aufschuttungen und Abgrabungen des nicht Uberbauten Gelandes sind zuléssig, soweit an den entspre-
chenden Punkten die festgesetzten Héhen eingehalten werden.

3.3. Eine Abweichung von der Hohenlage gemaR 3.2 bedarf im Bereich der Grundstiicksgrenze der Zustim-

mung des jeweiligen Nachbarn.
3.4. Eine geringfugige Uberschreitung um bis zu 1,0 m Tiefe der im Plan festgesetzten vorderen und seitli-
chen Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z. B. Dachvorspriinge, Vordacher, erschlieRende

Haupteingangstreppen (Aufzahlung nicht abschliefend) ist nach § 23 Abs. 3 BauNVO zuldssig, wenn
der Mindestabstand nach Landesrecht NRW zur Nachbargrenze eingehalten wird.

4.  Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.1. Garagen, Carports und Stellplétze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie in den speziell festgesetz-

ten Flachen zulassig.

4.2. Garagen und Carports missen mit der Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens 5,00 m zur Stra-

Renbegrenzungslinie einhalten. Hiervon ausgenommen ist die festgesetzte Flache fur Carport/Garage.

4.3. AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen bis zu einer Baumasse von insgesamt 30 m®

zulassig. In den als Vorgartenflache festgesetzten Bereichen und den Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft sind Nebenanlagen unzulassig. In den
Vorgartenflachen sind Anlagen fur die Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehéltern zuléssig.

5. Pflanzgebote § 9 (1) Nr. 25 a und b BauG

5.1. Die festgesetzte private Griunflache ist als Wiese herzustellen und es ist pro 100 m? ein Hochstamm vor-

zugsweise alter rheinischer Sorte der folgenden Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Apfel Birne
Gravensteiner Alexander Lukas
Jacob Level Clapps Liebling
James Grieve Gellerts Butterbirne
Klarapfel Grafin von Paris
Ontarioapfel Williams Christ
Roter Berlpersch Gute Luise

Roter Boskopp Pastorenbirne

Rote Sternrenette
Rheinischer Krummstiel
Rheinische Schafsnase
Winterrambour

Vereinsdechantbirne

Pflaumen/ Zwetschen

Buhler Friuhzwetsche

GroRe Griine Reneklode
Hauszwetsche Konigin Viktoria
The Czar

Ontariopflaume

SiiBkirschen

Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
GroRe Prinzessinkirsche

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Fruhe

5.2. Entlang der B 477 im Bereich der privaten Grunflache wird ein 3 m breiter Pflanzstreifen gemat § 9 Abs.
1 Nr. 20 und 25 a BauGB als private Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (s. nachfolgende Pflanzliste) festgesetzt.

Einzelbdume (Mindestqualitdt: 16-18 cm in 1 m Hohe)

Acer platanoides

Spitz-Ahorn Malus ssp. Zierapfel
“Cleveland” “Cleveland” Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus robur Sauleneiche
“Columnare” “Columnare” “Fastigiata”
Corylus colurna Baumbhasel Tilia cordata Winter-Linde
Crataegus laevigata Rotdorn "Greenspire” “Greenspire”
“Paul's Scarlet”
Tilia cordata Winter-Linde
“Rancho’ “Rancho”
Straucher (Mindestqualitdt: Str. 2 xv. 60/100)
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Hasel
Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Ribes sanguineum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder
Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schneeball

Entlang der nérdlichen und &stlichen Grundsticksgrenzen im Bereich der privaten Grinflache sind die
Baumbesténde gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB auf Dauer zu erhalten; hierfur sind die erfor-
derlichen Manahmen zur Pflege durchzufiihren. Die Anlage von befestigten Flachen oder sonstige
MaRnahmen, die zu einer Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind in den umgrenzten Flachen sowie im
Kronenbereich der markierten Bdume verboten. Bei Abgang von Baumen mit Erhaltungsbindung ist an

gleicher Stelle ein gleichartiger Ersatz zu pflanzen; bei Baumen ist ein Stammumfang von mindestens 25
cm in 1 m Hohe festgesetzt.

Bei BaumalRnahmen am Rand der Flachen und in den Traufbereichen sind SchutzmaRnahmen nach
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen" zu
ergreifen und diese im zugehdérigen Bauantrag zu erlautern.

Aufstellung stationarer Gerite und Maschinen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Fur auf den Grundstiicken aufgestellte stationére Gerate und Maschinen, wie z.B. Luft-Wé&rme-Pumpen,
Klimaanlagen, Kuhlgerate, Luftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke oder dhnliche Anlagen, sind in
Abhangigkeit des Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen (Spalte 1) die in der Spalte 2 ange-
gebenen Abstdnde zum né&chsten benachbarten schutzbedirftigen Immissionsort (nach DIN 4109:
Schlafzimmer, Wohnraume, Blros und Wohnkichen etc.) einzuhalten.

Spalte 1 Spalte 2
Schallleistungspegel | Abstand (m) WA
Lw, (dB)
36 0,1
39 0,5
42 0,9
45 1,4
48 2.2
51 3,5
54 52
57 7,6
60 10,9
63 15,6
66 22,2
69 27,3
72 34,4
75 446
78 58,9
81 79,2
84 107,7
87 147,5
90 202,6

Als Dachform sind geneigte Dacher als Satteldach, Zeltdach oder Pultdach wie auch Pultdach mit ver-
setzten Dachflachen vorgeschrieben.

Bei Doppelhdusern muss die Dachform ubereinstimmen, Zeltdacher sind hierbei unzuléssig.

Andere Dachformen sind nur bei Garagen und untergeordneten Gebaudeteilen (z. B. Flachdach bei An-
bauten) zuldssig.

2 Dachneigungen, Firstrichtung

Die zulassige Dachneigung ist fur Satteldacher auf 28 bis 45 Grad und fur Pult- und Zeltdacher auf 8 bis
30 Grad festgesetzt.

Versetzte Dachflachen gelten zusammen als Satteldacher, wenn die Firsthohen der Teilflachen um nicht

mehr als einen Meter voneinander abweichen. Ansonsten gilt die zuldssige Dachneigung von Pultda-
chern.

Bei Doppelhdusern muss die Dachneigung und Firstrichtung Ubereinstimmen.

3 Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel missen von der Giebelwand und vom Dachfirst einen
Mindestabstand von 1,0 m im Lot gemessen einhalten. Die Lange der Dachaufbauten und Zwerchgiebel
darf insgesamt 50 % der zugehorigen Trauflange (= Lange der darunter liegenden AuRenwand) nicht

Uberschreiten, wobei die Traufhdhe der Zwerchgiebel hierbei die festgesetzte maximale Traufhéhe des
Gebaudes uberschreiten darf.

4 Vorgartenflichen

Die mit EZZZgekennzeichneten Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu ge-
stalten. Der Anteil befestigter Flachen darf insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Gberschreiten. Die

Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen bzw. Carports werden nicht in die Berechnung mit einbezo-
gen.

5 Einfriedungen

Bei Gebduden ohne Grenzabstand sind entlang der gemeinsamen Grundstucksgrenze blickdichte Ein-

friedungen bis max. 2,0 m Héhe und 3,0 m Tiefe (gemessen ab der hinteren Gebaudekante) zur Abtren-
nung der privaten Grundstiicksfldchen untereinander zulédssig.

Entlang der restlichen Grundstiicksgrenzen sind ausschlielich lebende Hecken und Straucher bis max.
2,0 m zulassig. Eingebunden in diese Hecken bzw. Straucher sind nur Einfriedungen bis max. 1,8 m zu-
l&ssig. Der Anteil von offenen, nicht blickdichten Elementen wie z. Bsp. Stabgitterzdune in Kombination

mit Hecken muss mindestens 75 % der Einfriedung pro Grundstiicksseite betragen. Blickdichte Elemen-
te wie z. Bsp. Mauern oder Gabionen durfen nicht mehr als 25 % betragen.

Im Bereich der gekennzeichneten Vorgarten sind nur Hecken bis 1,0 m tUber der Oberkante der angren-
zenden &ffentlichen Verkehrsflache zuldssig.

C. Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.  Archdologische Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch tierisches und/oder pflanzliches Leben aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalemn ist dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege in Bonn (Tel.: 0228/9834-119) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehédrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Bodenbelastung/ Kampfmittel

Vor Durchfuhrung erforderlicher gréRRerer Bohrungen (z. Bsp. Pfahlgrindungen) sind Probebohrungen
(70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen. Danach sind diese Probeboh-
rungen mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Sdmtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzu-
fuhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofRen wird. In
diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Sollten die o. g. Arbeiten
durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur Verfigung zu stellen.

Grundsatzlich sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde oder eine
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen, sofern Kampfmittel gefunden werden.

3. Artenschutz

In dem Gutachten des Planungsbiiros Bjérnsen, Beratende Ingenieure GmbH, Kéln ist zum Schutz ar-
tenschutzrechtlich relevanter Arten folgende MaRnahme genannt worden:

Notwendige Gehdlzfallungen bzw. Baufeldfreimachungen sind zum Schutz von Végeln - aulRerhalb der
Brutzeit - im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufuihren. Sollte die Einhal-
tung dieses Zeitraumes nicht mdglich sein, ist eine entsprechende Erhebung auf Brutvorkommen euro-
paischer Vogelarten vor dem Eingriff durchzufuhren. Im Falle eines Besatzes muss das Entfernen der

betroffenen Gehdlze nach Verlassen der Nester erfolgen.
4.  Mutterboden
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen

Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder VVergeudung zu schutzen.

Beim Ausbau der Boéden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten unter-

schiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu
beachten.

Des Weiteren ist folgendes zu beachten:

Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten
hingewiesen und es wird gebeten, unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Auffalligkeiten kdnnen sein:

s geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B.

Mischgebiete
{§ 6 BauNV0)

Mi

Mass der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr1 BaulB, § 16 BauNVO

durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
e strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen

5. Erdbebenzone

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich der Erdbebenzone 2 befindet. Die da-
zugehorige Untergrundsklasse T (Ubergangsgebiete zwischen Gebieten der Untergrundklasse R und
der Untergrundklasse S sowie Gebiete relativ flachgrindiger Sedimentbecken) ist in Verbindung mit der

DIN 4149 (2005) ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausflh-
rung ublicher Hochbauten® zugrunde zu legen.

(Die Untergrundklasse T bezeichnet Gebiete relativ flachgrindiger Sedimentbecken oder den Uber-
gangsbereich zwischen Gebieten mit felsartigem Untergrund und tiefen Beckenstrukturen.)

6. Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einflussbereichs der Sumpfungsmafnahmen des Braunkohletage-

baus. Die bergbaubedingten Grundwasserabsenkungen kénnen aufgrund des fortschreitenden Tage-
baubetriebs durchaus noch tUber einen l&angeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-

flussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kennt-
nisstand nicht auszuschlieBen. Nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmalnahmen werden
sich die ursprunglichen wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse wieder einstellen. Sowohl im Zuge der

Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bo-
denbewegungen moglich.

7.  Sonstige Darstellungen

Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsfldche und die Topografie innerhalb der Parkanlage dienen

der Information und Orientierung. Sie sind nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes und daher unverbindlich.

8. Einsichtnahme in und Bezug von DIN-Normen

Alle DIN-Normen, auf die in den textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind bei
der Gemeinde Rommerskirchen, Amt fur Grundstiicksmanagement, Dienstleistungszentrum, Bahnstrale
51, 41569 Rommerskirchen, Zimmer 1.11, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen bzw.
kénnen kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin bezogen werden.
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Der Enfwurf des Behauuﬂgsplaﬂes NB 17 REI‘I‘UI’IQSWEICI‘IE Aufg[‘und des Beschlusses des Rates der Gemeinde Rammers- Oer Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in Oen Tragern of fentlicher Belange und den Nachbargemewﬂjen
Die vorliegende Planunterlage wurde angeferfigt auf der Grund- wurde vom Amf fur Grundstucksmanagement der kirchen vam 08122016 lag nach amtlicher Bekanntmachung seiner Sifzung am 2017 den Beschluss uber wurde gem des § 4 Abs 2 BauGB mit Schreiben vam 2017
lage der amflichen Katasterunterlage und Feldvergleich Gemeinde Rommerskirchen gefertigh am 1412 2016 der Entwurf des Bebauungsplanes nebst Enfwurf die affentliche Auslequng des Bebauungsplanes Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben =
der Begrundung in der Zeif vom 1512 2016 his enschliefilich nebst Begrundung gem § 3 Abs?Z BauGB gefasst emeln e
Der Stand der Angaben bezieht sich auf den 16 012017 zu jedermanns Einsicht aus
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Rammerskirchen, den Rommerskirchen, den Rommerskirchen, den Rommerskirchen, den
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Es wird bescheimnigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zu-
standes richfig 1st Die Darstellung shimmf mif dem amtlichen
Katasternachweis uberemn
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Monchengladbach, den
LANGE UND ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN Der Plan nebst Begrundung hat nach artsublicher Bekannt- Diese Planung ist nebst Begrundung gemafll § 10 Abs 1 BaulB Die Bekanntmachung des Beschlusses uber die Satzung sowie des
Die Aufstellung des Bebauungsplanes NB 17 "Refttungswache” Oen Tragern offenflicher Belange und den Nachbargemeinden machung am 2017 in der Zeit vam 2017 his in Verbindung mit § 7 GO NW vam Raf der Gemeinde Rammers- Qrtes der Auslegung gemafll § 10 Abs 3 BauGB st am 2017
(0bvl) wurde gem. § T Abs 1 des Baugesetzhuches in der Fassung der wurde gem d9520§17L. GADIS Z'EZ\:' § Zsﬁhfl 2 Bar'-]'GB mit Shchremen einschliellich 2017 gem § 3 Abs 2 BauGB kirchen am 2017 als Safzung beschlossen worden erfolgf
Bekanntmachung vam 23.09.2004 in der zum Zeirpunkt des Auf- yam BREOENNEL ZUlr STellungnanme gegenen als Enfwurf affentlich ausgelegen BEBAUUNGSPLAN N R 'NB 1 7
stellungsbeschlusses gultigen Fassung vam Rat der Gemeinde "
Rommerskirchen am 0812 2016 beschlassen Der Aufstellungs- n 1]
E'eescgheeﬂlglag['“he Bindeutigkeit der stadtebaulichen Planung wird beschluss wurde am 1412 2016 arfsublich bekannt gemacht RettungswaChe
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