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1. Wertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahm  en der offentlichen

Auslegung
2. Satzungsbeschluss

Beratungsfolge Zustandigkeit

Sitzungstermin

Rat der Gemeinde Rom- Entscheidung
merskirchen

Beschluss:

1. Wertung der im Rahmen der erneuten o6ffentlichen
der Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Be
lungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes RO 4

meinde Rommerskirchen.

07.07.2016

Auslegung und Beteiligung
lange eingegangenen Stel-
5 ,Steinbrink” der Ge-

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen beschliel3t, die Stellungnahmen aus der er-
neuten o6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden sowie sonstiger Trager
offentlicher Belange im Sinne der Wertungsvorschlage der Verwaltung zur Kenntnis zu
nehmen und soweit wie vorgeschlagen zu berucksichtigen.

. Beschluss Uber den Bebauungsplan RO 45 ,Steinbri nk“ als Satzung der Ge-
meinde Rommerskirchen.

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen beschliet gemall § 10 des Baugesetzbu-
ches vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414) in der zur Zeit der Aufstellung gultigen Fas-
sung in Verbindung mit 8 7 (1) der Gemeindeordnung fir das Land NRW (GO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666) den Bebauungsplan
RO 45 ,Steinbrink” als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen als Be-
standteil des Bebauungsplanes gemafd § 9 BauGB und § 86 BauO NRW. Dem Be-
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bauungsplan ist geméaR § 9 (8) BauGB die Begrindung beigefiigt, die Bestandteil die-
ses Beschlusses ist.

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist zusammen mit dem Hinweis, wo der Bebau-
ungsplan einschlief3lich seiner Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
Uber die vorgenommenen Abwégungen eingesehen werden kann, ortsiblich bekannt
zu machen.

Sachverhalt;

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am 07.05.2015 die Aufstel-
lung und o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes RO 45 ,Steinbrink® einschliel3lich
der Begriindung beschlossen. Zudem wurde in dieser Sitzung vom Rat der Gemeinde
Rommerskirchen der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Burger, der Trager 6f-
fentlicher Belange und die Abstimmung mit den Nachbarkommunen zum Bebauungsplan
RO 45 ,Steinbrink” gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 21.04.2016 zur 6ffentlichen Auslegung be-
schlossen. Die amtliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfolgte am
11.05.2016 im Amtsblatt der Gemeinde Rommerskirchen. Vom 19.05.2016 bis ein-
schlie3lich 17.06.2016 lag der Entwurf des Bebauungsplanes RO 45 "Steinbrink" zu je-
dermanns Einsicht aus. Wahrend dieser Zeit hatten die Birger Gelegenheit, Anregungen
zum Planverfahren vorzubringen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 17.05.2016 insgesamt 50 von der Planung berihrten Tragern
offentlicher Belange und 4 Nachbargemeinden Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
17.06.2016 gebeten. Hiervon gaben 17 Behdrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange eine
Stellungnahme ab.

Von Burgern liegt keine Stellungnahme vor.

Die Stellungnahmen sind in Kopie dieser Vorlage beigefuigt, sofern sie Anregungen ent-
halten. Auf die Vervielfaltigung der Stellungnahmen, die keine Anregungen enthalten,
wurde verzichtet.

Der Inhalt der eingegangenen Stellungnahmen sowie der Wertungsvorschlag der Verwal-
tung sind im nachfolgenden beigefiigt.

Wertung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ei ngegangenen Stellungnah-
men

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen beschliel3t, die Stellungnahmen

e der Unteren Denkmalbehérde der Gemeinde Rommerskirchen vom 18.05.2015
» des Landschaftsverband Rheinlan, Amt fur Liegenschaften vom 18.05.2016

e der RHENAG vom 18.05.2016

* des Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 19.05.2016

» der Westnetz GmbH, Region Rhein-Sieg vom 20.05.2016
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» der Amprion GmbH vom 23.05.2016

» des Landesbetrieb Strallenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel vom
23.05.2016

» der Handwerkskamer Dusseldorf vom 23.05.2016

* der Unitymedia NRW GmbH vom 02.06.2016

» der DFS Deutsche Flugsicherung vom 10.06.2016

zur Kenntnis zu nehmen, da zur Planung keine Anregungen vorgebracht werden.

Des Weiteren beschliel3t der Rat der Gemeinde Rommerskirchen, die tGbrigen Stellung-
nahmen wie folgt zu werten:

*« Deutsche Bahn AG, DB Immobilien vom 18.05.2016

Anregung:

Wertung:

Es bestehen grundséatzlich keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Auf-
lagen und Hinweise beachtet werden:

* Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen ent-
stehen Immissionen. Entschadigungsanspriche oder Anspriiche auf
Schutz- oder Ersatzmal3inahmen kdnnen gegen die Deutsche Bahn AG
nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte
Anlage ist. Spatere Nutzer der Objekte sind frihzeitig und in geeigneter
Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der kurzen Distanz zu den Gleisanlagen, hat die Gemeinde
Rommerskirchen einen Larmschutzwall frihzeitig in die Planung integriert.
Das in Auftrag gegebene Larmschutzgutachten gibt zudem passive Larm-
schutzmal3nahmen vor.

*« Nahverkehr Rheinland vom 18.05.2016

Anregung:

Wertung:

Zur Verbesserung der Anbindung des Neubaugebietes an den SPNV emp-
fiehlt der NVR dringend eine direkte Wegeverbindung fur den Rad- und
FuRRverkehr zu dem in der Nahe befindlichen Bahnhof. Der Weg sollte be-
festigt und beleuchtet sein.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Eine direkte Wegeverbindung wird es tber den Wirtschaftsweg ,Netteshei-
mer Weg"“ bzw. Uber die neu anzulegenden Ful3wege in Anbindung an die
Gillbachaue geben. Eine Beleuchtung ist aus landschaftsschutzrechtlichen
Grinden nicht vorgesehen.

« Bundesamtes fir Infrastruktur, umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-

wehr vom 19.05.2016
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Anregung: die Bundeswehr ist beriihrt aber nicht betroffen, weil der Planungsbereich
im Zustandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes Noérvenich liegt.

Hierbei wird davon ausgegangen, dass bauliche Anlagen — einschlief3lich
untergeordneter Gebaudeteile — eine H6he von 30 m nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen der Einschatzung diese Hohe tberschritten werden, wird
darum gebeten in jedem Einzelfall die Planunterlagen — vor Erteilung einer
Baugenehmigung — zur Prufung zuzuleiten.

Wertung: Der Anregung wird entsprochen.

Ein entsprechender Hinweis ist in den textlichen Festsetzungen aufgenom-
men.

* Bezirksregierunqg Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 18.05.2016

Anregung: Dieser Bereich ist identisch mit jener Flache, die bereits ausgewertet wurde.
Es wird auf die alte Stellungnahme verwiesen.

Zwischenzeitlich haben sich keine neuen Erkenntnisse zur Kampfmittelbe-
lastung fur den beantragten Bereich ergeben.

Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom
19.11.2015

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen in Teilen des beantragten
Bereichs. Die Auswirkungen der Kampfhandlungen sind in der beigefiigten
Karte nicht dargestellt. Es wird eine Uberpriifung der zu iberbauenden Fla-
che auf Kampfmittel, sofern dies nicht vollstandig innerhalb der gerdumten
Flache liegt, empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabspra-
che fur einen Ortstermin gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicher-
heitsdetektion empfohlen.

Wertung: Der Anregung wird entsprochen.

Die komplette Flache des Plangebietes wurde auf Kampfmittel untersucht
und vom KBD gerdumt. Da nicht géanzlich davon ausgegangen werden
kann, dass sich keine Kampfmittel mehr im Boden befinden, wird ein ent-
sprechender Hinweis zum Umgang bei erheblichen mechanischen Erdar-
beiten in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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« ErftVerband vom 01.06.2016

Anregung:

Anregung:

Wertung:

Wie bereits in der Stellungnahme vom 15.12.2016 wird darauf hingewiesen,
dass die hochstgemessenen Grundwasserstande flurnah sind. Bei der Ver-
sickerung ist darauf zu achten, dass keine Gebaude durch Aufhdhung der
Grundwasseroberflache gefahrdet werden. Grundsétzlich sollte eine Versi-
ckerung nur tber belebte Bodenschichten erfolgen.

Des Weiteren wurde flr das Bebauungsplangebiet sowie fiir weitere ge-
plante Bebauungen das Rahmenkonzept Rommerskirchen 2030 erstellt.
Sofern die dort formulierten Randbedingungen bezuglich der abflusswirk-
samen Flachen sowie des erforderlichen Speichervolumens eingehalten
werden, bestehen seitens des Erftverbandes keine Bedenken.

Erftverband vom 15.12.2015

Die hydraulische Leistungsfahigkeit des Gillbachs ist im Bereich der Fla-
chennutzungsplanung bereits Uberschritten (siehe Hochwassergefahren-
karte HWGK der Bezirksregierung Dusseldorf). Deshalb ist bei einer zuséatz-
lichen Flachenversiegelung sicherzustellen, dass der HQjgo-Abfluss nicht
erhoht wird. Entsprechend missen alle Regenwasserereignisse, die zu ei-
nem HQipo-Abfluss im Gewasser fihren in den geplanten Versickerungs-
und Ruckhalteeinrichtungen vollstandig gespeichert werden kénnen. Wenn
dies nachgewiesen wird, bestehen seitens des Erftverbandes keine Beden-
ken.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die hdchsten gemessenen
Grundwasserstande flurnah sind. Bei der Versickerung ist darauf zu achten,
dass keine Gebaude durch Aufh6hung der Grundwasseroberflache gefahr-
det werden. Grundsatzlich sollte eine Versickerung nur tber belebte Bo-
denschichten erfolgen.

Den Anregungen wird entsprochen.

Der Erftverband hat auf der Grundlage der Rahmenplanung die Berech-
nung des HQipo-Abflusses durchgefiihrt und kommt zu dem Ergebnis, dass
mit der Umsetzung der Rahmenplanung ROKI 2030 keine Verschlechte-
rung des Hochwasserabflusses eintritt.

Der hochstgemessene Grundwasserspiegel lag bei 65,0 m (. NN und die
niedrigste geplante Gelandehothe liegt bei 70,85 m 0. NN. Eine Gefahrdung
der Gebaude durch eine zu vermeidende Aufhéhung der Grundwasserober-
flache, ist nicht gegeben.

Die Rahmenplanung ,ROKI 2030“ erfolgte in direkter Abstimmung mit dem
Erftverband. Die Entwasserungsplanung flir das gesamte Plangebiet ist
durch das Biro ISAPLAN erfolgt, welches in Absprache mit dem Erftver-
band beauftragt wurde.
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+ Bezirksregierunqg Diisseldorf, Dezernat 53 vom 02.06.2016

Anregung: Das Dezernat 53 der Bezirksregierung Dusseldorf hat koordinierend im
Hause die Beteiligung der einzelnen Dezernate Ubernommen. Folgende
Dezernate haben keine Einwénde gegen die Planung:

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stel-
lungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende
Stellungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

insichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung
(Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme: Es bestehen seitens des De-
zernates keine Bedenken gegen die Planung.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51)
ergeht folgende Stellungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht
berthrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende
Stellungnahme: Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht fol-
gende Stellungnahme: Stellungnahme des Dez. 53.3 Uberwachung:

Die Firma Metallhuttengesellschaft Schumacher GmbH & Co. KG be-
treibt am Standort Venloer StraRe 8-10 NE-Metall Schmelzanlage (Blei-
/Zinnleg.) 30 t/d und die Firma MetallhUtten- u. Recyclinggesellschaft
Schumacher mbH & Co. KG betreibt in der Venloer Straf3e 8-10 einen
NE-Schrott und Metallhandel.

Der Abstand des Plangebietes zu den Anlagen liegt tber 600 m, die
Anlagen liegen maximal in der Abstandsklasse IV (500 m) des ,Ab-
standserlass - Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsame Abstande®. Daher bestehen von unserer
Seite keine Bedenken gegen die Anderung.

Folgende Dezernate haben Anregungen und Bedenken:

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
ergeht folgende Stellungnahme: Gegen die o0.g. Planung bestehen aus
meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wis-
sens keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.

Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange empfehle ich -falls
nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fir Denkmalpflege im Rhein-
land-, Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land-, Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehdrde
zu beteiligen.
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Wertung:

Wertung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Behotrden werden generell zu Bauletplanverfahren der
Gemeinde Rommerskirchen beteiligt. Die Gemeinde steht im Austausch
mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht fol-
gende Stellungnahme: Stellungnahme hinsichtlich USG/HWRM:

Teile des Bebauungsplans befinden sich im vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet (USG) des Gillbachs, fiir das besondere Schutz-
vorschriften gemaf 8 78 WHG in Verbindung mit § 113 LWG bestehen.
Den Verordnungstext, den Erlauterungsbericht sowie die zugehdrigen
Karten finden Sie auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf:
http://www.brd.nrw.de/umweltschutz/hochwasserschutz/Ueberschwem
mungsgebiete.html

Im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements (HWRM) als Instru-
ment des vorsorgenden Hochwasserschutzes wurden Risikogebiete
identifiziert, die ein potenziell signifikantes Hochwasserrisiko aufweisen.
Der Gillbach ist ein solches Risikogebiet bzw. Risikogewasser. Fur die
ermittelten Risikogebiete wurden bis Ende 2013 Hochwassergefahren-
und Hochwasserrisikokarten fur verschiedene Hochwasserszenarien
erstellt. Diese Karten finden Sie auf der Internetseite:
http://www.flussgebiete.nrw.de/index.php/HWRMRL/Risiko-
_und_Gefahrenkarten

Das Vorhaben liegt innerhalb der Uberschwemmungsflachen eines
Hochwasserereignisses HQ100 des Gillbachs.

Gemall 8 9 Abs. 6a BauGB sollen im Bebauungsplan festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 des Wasser-
haushaltsgesetzes nachrichtlich tbernommen werden. Noch nicht fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 3 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie als Risikogebiete im Sinne des 8§ 73
Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte Gebiete sol-
len im Bebauungsplan vermerkt werden.

Dem Hinweis wird entsprochen.

Die genannten Uberschwemmungsgebiete werden nachrichtlich in der
Planzeichnung vermerkt.

* Rhein-Kreis Neuss vom 15.06.2016

Wasserwirtschaft

Anregung: Hinweise
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Wertung:

1.

Das Bebauungsplangebiet soll im Trennsystem entwéassert werden. Es
ist ein zentrales Versickerungsbecken fiir das gesamte Baugebiet ge-
plant. Erste Details der Entwasserung wurden mit der Wasserbehorde
abgestimmt. Da vor Ort sehr unguinstige Bodenverhéltnisse eine direkte
Versickerung nicht ermdglichen, soll eine Anbindung an hydraulisch
gunstigere Bodenschichten vorgenommen werden. Die Details der Um-
setzung werden in der erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis gere-
gelt.

Es wird empfohlen, den Anschluss der privaten Grundstlicke an den ge-
planten Regenwasserkanal im Bebauungsplan festzusetzen. So kénnten
aufwendige und unnétige Diskussionen mit den einzelnen Bauherren
vermieden werden.

Der Hinweis 1. wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis 2. wird entsprochen.

Verkehrsbezogener Immissionsschutz

Anregung:

Wertung:

Mit Schreiben vom 4. April 2016 wurde ausfihrlich Stellung zum Schutz vor
Verkehrslarm genommen.

Den Erwagungen, die zum geanderten Beschluss zur Wertung der Stel-
lungnahme vom 4. April fihrten (Tischvorlage zur Ratssitzung) und die von
der Verwaltung erlautert wurden, kann gefolgt werden.

1.

Gleichwohl sollte die in der Festsetzung Nr. 7 zum Immissionsschutz
vorgesehene Berucksichtigung der Abschirmung durch andere Bauten
im Falle einer vom Bauherren angestrebten Abweichung vom ansonsten
festgesetzten Schalldammmal nicht angewendet werden. Begriinden
lasst sich dies darin, dass der dauerhafte Bestand von Geb&uden auf
Nachbargrundstiicken, die eine derartige Abschirmungswirkung begrin-
den koénnte, nicht in der Hand des Bauherren liegt und somit ein dauer-
hafter Schutz vor Larm durch die Wirkung von Nachbargeb&uden nicht
gewahrleistet werden kann.

Auf der Planurkunde sollte darauf hingewiesen werden, dass in den
oberen Geschossen die mit der Eigenart eines allgemeinen Wohnge-
biets verbundenen Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelas-
tung durch den Larmschutzwall nicht gewahrleistet werden kann und
daher auch Schallschutzmal3hahmen gemalR textlichen Festsetzungen
an den Wohngebauden erforderlich sind.

Daneben sollten den Bauherren noch weiter MaRnahmen, wie schall-
technisch gunstige Anordnung der Schlafraume und Balkone an ge-
rauschquellenabgewandten Gebaudeseiten — soweit moglich- empfoh-
len werden, beispielsweise im Zuge von Beratungsgesprachen.

Den Anregungen wird teilweise entsprochen.

1.

Der Anregung wird nicht entsprochen , da es sehr unwahrscheinlich
ist, dass ein anderer Bauherr sein abschirmendes Gebaude wieder ab-
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reil3t oder zuruckbaut wird.
2. Der Anregung wird entsprochen.  Ein Hinweis wird mit aufgenommen.

3. Der Anregung wird entsprochen. Die Liegenschaftsverwaltung fuhrt
generell mit jedem Grundsticksbewerber Bauberatungsgesprache und
wird nochmal ausdrucklich auf die Larmschutzmal3nahmen hinweisen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Anregung:

Wertung:

Artenschutz
Anregung:

Wertung:

Das Ausgleichs- und MalRBnahmenkonzept ist mit der Behdrde abgestimmit.

Erganzt werden sollte unter Ziffer 7.1 der Begrindung noch Angaben zur
Pflege der MalRnahmen. Hierzu kénnte der Einfachheit halber schlicht auf
die in der Anlage zu 8§ 2 Abs. 3 der Satzung der Gemeinde Rommerskir-
chen zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 a-c BauGB
vom 20. Marz 1998 unter Nrn. 1.1, 1.2, 1.4 und 1.5 genannten Grundsatze
fur die Ausgestaltung von Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen verwiesen
werden. Bei den Obsthochstdmmen sollte ergdnzend hierzu die abwei-
chende Pflanzdichte (1 Baum je 300 m?) und die Gewahrleistung der dau-
erhaften Erhaltungspflege benannt werden.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Anlage der Wege im Land-
schaftsschutzgebiet zunachst unter die Verbote des Landschaftsplanes Vi —
Ordnungsnummer 6.2.2, Verbot Nr. 4 — féllt und daher zur naturschutzrecht-
lichen Zulassung im Vorfeld mit der Behdrde abzustimmen ist.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begrundung wird entsprechend zu den Angaben der Pflegemal3nah-
men erganzt.

Die Abstimmung zur naturschutzrechtlichen Zulassung erfolgt zeitnah.

Entscheidungsvorschlag der Anlage: ,,Zustimmung*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Offentliche Blrgerbeteiligung

Im Rahmen der &ffentlichen Beteiligung wurde den Birgern in der Zeit vom 19.05.2016
bis einschliel3lich zum 17.06.2016 Gelegenheit zur Au3erung und Erérterung durch die
Auslegung des Planentwurfes und des Entwurfes der Begrindung gegeben.

Von den Burgern wurden keine Anregungen zum Planverfahren vorgetragen.



Seite 10 von 10

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:

Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen

Begriindung

Stellungnahmen in Kopie soweit Anregungen vorgetragen

Dr. Mertens
Burgermeister



