OFFENTLICH

Gemeinde Nr. 651/0370/XVI1/2015

Rommerskirchen

vom 15.10.2015

Mitgezeichnet Kdmmerei
Grundsticksmanagement O mit finanziellen Auswirkungen
Frau Seidel

Kenntnisnahme:

Dez. | Dez. Il ‘ Dez. Il ‘ Dez. IV

OFFENTLICH

Beratungsvorlage

Aufstellung des Bebauungsplanes RO 48 ,Betreutes Wo hnen II* gemal § 13a
BauGB

hier: 1. Aufstellungsbeschluss
2. Beschluss Uber die Offenlage

Beratungsfolge Zustandigkeit Sitzungstermin

Rat der Gemeinde Rom- Entscheidung 29.10.2015
merskirchen

Beschluss:

1. Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplan es RO 48 ,Betreutes Woh-
nen 11“ der Gemeinde Rommerskirchen

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen beschliel3t die Aufstellung des Bebauungs-
planes RO 48 ,Betreutes Wohnen 11“ gemal 8 1i. V. m. 88 2 und 13a BauGB vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit gultigen Fassung fir den Bereich der
Grundstiicke Gemarkung Rommerskirchen, Flur 10, Flurstick 274 sowie Teile von
190, 244, 245, 360 und 362. Gemal} § 13a BauGB wird auf den Umweltbericht ver-
zichtet.

2. Beschluss uber die offentliche Auslegung des Ent  wurfes des Bebauungspla-
nes RO 48 ,Betreutes Wohnen I11“ der Gemeinde Rommer  skirchen

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen beschliel3t, den Entwurf des Bebauungspla-
nes RO 48 ,Betreutes Wohnen II* der Gemeinde Rommerskirchen einschliel3lich des
Entwurfes der Begrindung gemaR 8 3 Abs. 2 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414) in der zurzeit glltigen Fassung fur die
Dauer von vier Wochen o6ffentlich auszulegen.

Die beteiligten Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind von
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der oOffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes RO 48 ,Betreutes
Wohnen [I* der Gemeinde Rommerskirchen einschliel3lich des Entwurfes der Be-
grindung zu benachrichtigen.

Die Verwaltung wird beauftragt, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung mindes-
tens eine Woche vorher mit dem Hinweis darauf bekannt zu machen, dass Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Sachverhalt;

Die Gemeinde Rommerskirchen plant, einem privaten Betreiber eine weitere Mdglichkeit
zu eroffnen, in direkter Nachbarschaft zum bestehenden Altenpflegeheim der Caritas ei-
ne Anlage fur ,betreutes Wohnen* zu errichten. Genauso, wie schon beim Bebauungspl-
angebiet RO 42 ,betreuten Wohnen®, sollen sich sinnvolle Synergieeffekte fur beide Ein-
richtungen (Altenpflegeheim und Wohnanlage) ergeben, die den Anwohnern direkt zugu-
te kommen.

Die Festsetzung eines Mischgebietes in Verbindung mit der Nutzungsbeschrankung ge-
mafl 8 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB (Beschrankung auf eine eingegrenzte Personengruppe,
hier: ,betreutes Wohnen*) garantiert, dass der Grundgedanke des Bebauungsplanes RO
26 trotz der Anderung der Nutzungsart gewahrt wird.

Es ist beabsichtigt, ca. 27 Wohnungen bzw. Appartements in einer zweigeschossigen
Bauweise und punktuell ein Penthouse in dreigeschossiger Bauweise zu errichten. Durch
die rdumlich - funktionale Verbindung zum Altenpflegeheim und der Nahe zur Dorfmitte
mit der vorhandenen sozialen Infrastruktur wie Kirche, Hallenbad, Einkaufsmdglichkeiten
und Gaststatten ist das Plangebiet bestens fur eine solche Nutzung geeignet.

Zur Abgrenzung der Wohnnutzung zum Sportzentrum, soll entlang der neu endstehen-
den ErschlieBungsstral3e, eine Remise mit einer integrierten LArmschutzwand errichtet
werden.

Im Suden wird das Plangebiet durch die Elisabethstralle und im Westen durch den
Sportplatz begrenzt. Im Norden befindet sich ein kleiner Baumbestand des Schulgelan-
des und im Osten befindet sich das Altenpflegeheim der Caritas neben der geplanten
Mischbauflache. Die geplante Erschlielungsstral3e verlauft im Bereich des bestehenden
Trampelpfades.

Das Plangebiet umfasst die Grundsticke Gemarkung Rommerskirchen, Flur 10, Flur-
stuck Flurstiuck 274 sowie Teile von 190, 244, 245, 360 und 362. Hierbei handelt es sich
zum Teil um Teilflachen der Bebauungsplane RO 14 ,Schul- und Sportzentrum® und RO
26 ,Altenpflegeheim*. (s. Ubersicht) Die Festsetzungen dieser Bebauungsplane werden
im Bereich der jeweiligen Uberlagerungen mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes
RO 48 ,Betreutes Wohnen II“ aufgehoben.

Von dem Vorhabentrager wurde ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet, der dieser Vorla-
ge beigeflgt ist. Da es sich bei dem Plangebiet um ein Gebiet der Innenentwicklung
handelt, kann das Bauleitplanverfahren gemaRd § 13a BauGB durchgefuhrt werden. Bei
diesem Verfahren wird auf den Umweltbericht und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
verzichtet. Der Flachennutzungsplan wird parallel zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes im Wege der Berichtigung angepasst.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Verfahrens tragt flachenanteilig der Vorhabentrager.

Anlagen:
- Bebauungsplanentwurf
- Textliche Festsetzungen
- Ubersicht
- Lageplan der aktuellen Planung
- Ansicht und Schnitte

Dr. Mertens
Blrgermeister



