Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes RO 24
.Nettesheimer Weg Sud"

Der Bebauungsplan enthdlt die nachfolgend wiedergegebenen textlichen Festsetzungen.
Malgeblich sind ist der auf der Planzeichnung aufgefihrte Text.
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Art der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete WA (8 4 BauNVO)

Die Nutzung nach § 4 (3) Nr. 5 (Tankstellen) wird in Anwendung des § 1 (5) und (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet Mi (§ 6 BauNVO)

Die Nutzung nach § 6 (2) Nr. 7 (Tankstellen) sowie Nr. 8 und die Ausnahme gemali
8§ 6 (3) BauNVO (Vergnigungsstatten) werden in Anwendung des § 1 (5) und (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Eingeschranktes Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Innerhalb der GEe-Gebiete sind alle Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse I-
VIl der Abstandsliste zum Abstandserlass - Fassung 1998 - sowie Anlagen mit &hnli-
chem Emissionsverhalten unzulassig.

Die Abstandsliste zum RdErl. (Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft -VB 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98) - v. 02.04.1998 ist Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Gewerbebetriebe sind nur insoweit zulassig, als sie das benachbarte Wohnen im
Sinne des 8§ 6 (2) Nr. 4 BauNVO nicht wesentlich stdren.

Die Ausnahme gemal3 § 8 (3) Nr. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) wird in Anwen-
dung des 8§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Mal der baulichen Nutzung 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die maximal zuldssige Traufhthe in Ver-
bindung mit der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl festgesetzt.

Die Traufhdhe darf das im Bebauungsplan festgesetzte MalR3 nicht Gberschreiten.

Als Traufhdhe gilt die (gedachte) Schnittlinie der traufseitigen Aul3enwandflache mit
der harten Bedachung. Zur Ermittlung der maRgeblichen Héhe ist die Hohe aus den
Schnittpunkten der seitlichen Grundstlicksgrenzen mit der Stral3enachse zu mitteln.
Bei Eckgrundsticken ist die Verkehrsflache maligebend, zu der die Traufseite des
Hauptkorpers gerichtet ist.

Ausnahmsweise kann im Gewerbegebiet fir Sonderbauwerke und -bauteile aufgrund
deren besonderer Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluft- anlagen) sowie fur
Bauwerke aufgrund besonderer betrieblicher Anforderungen eine Uberschreitung der
Hochstwerte zugelassen werden.



Im Bereich der Parzellen 107 und 110 ist alternativ 2-geschossige Bebauung mit
Traufhdhen bis 6,50 m zulassig, wenn eine zusammenhangende Baugruppe von min-
destens 3 Hausern gesichert ist.

Garagen 8 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind auf den Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze
unzulassig. Garagen muissen einen Abstand von mindestens 5,00 m zur Straf3enbe-
grenzungslinie einhalten.

Pflanzgebote § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

In den Pflanzinseln der offentlichen Verkehrsflachen sind Einzelbdume der nachfol-
genden Liste zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Die Min-
destqualitat der Baume betragt 16-18 cm in 1 m Hohe.

Acer platanoides Spitz-Ahorn Malus ssp. Zierapfel
“Cleveland” “Cleveland” Prunus ssp. Japan. Zierkirsche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Pyrus calleryana Nicht fruchtende
“Columnare” “Columnare” “Chanticleer” Zierbirne
Corylus colurna Baumhasel Quercus robur Stiel-Eiche
Crataegus laevigata Rotdorn Quercus robur Sauleneiche
“Paul’s Scarlet” “Fastigiata”
Fraxinus ornus Blumen-Esche Tilia cordata Winter-Linde
Ginko biloba Ginko “Greenspire” “Greenspire”
Tilia cordata Winter-Linde
“Rancho” “Rancho”

ErsatzmalRnahmen 8 1 BauGB

Gemal Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist der nicht Innerhalb des Plangebietes re-
alisierbare Ausgleich auf den Flachen Gemarkung Frixheim-Anstel, Flur 16, Flursti-
cke 19 und 21 zu erbringen.

Zuordnungsfestsetzung § 9 (1a) BauGB

Fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen werden den Flachen der Misch- und einge-
schrankten Gewerbegebiete sowie der allgemeinen Wohngebiete die im Bebauungs-
plan festgesetzten o6ffentlichen Grunflache, Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und die ErsatzmalRnahmen aufRerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet. Aus-
genommen von dieser Zuordnung sind die bereits bebauten Grundstiicke Netteshei-
mer Weg Nr. 14 und 18. (Die Zuordnung wird gemal der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen nach § 8 a BNatSchG durchgefiihrt.)



Hinweise § 9 (6) BauGB
Archéaologische Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind ge-
mafR 8 15 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 25.11.97 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zu melden.

Bodenbelastung

Es wird empfohlen vor Durchfihrung gréf3erer Bohrungen Probebohrungen zu erstel-
len. Diese sind im Anschluss mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samtli-
che Bohrarbeiten sind mit Vorsicht auszufihren. Sobald im gewachsenen Boden auf
Widerstand gestof3en wird ist der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten
Grundwasserabsenkung.

Hohen

Sofern untergeordnete Gebaudeteile oder sonstige bauliche Anlagen eine Hohe von
20,0 m ubersteigen, ist eine Abstimmung mit der militdrischen Luftfahrtbehérde
durchzufuihren, um u.a. zu prufen, inwieweit eine Kennzeichnung als Luftfahrthinder-
nis erforderlich ist.

Sonstige Darstellungen

Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflache und die Topografie innerhalb der
Parkanlage dienen der Information und Orientierung. Sie sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und daher unverbindlich



