Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
RO 47 ,Erganzung Giller Straf3e”

A.  Planungsrechtliche Festsetzungen (8§89 Abs.1Ba uGB)

1. Art der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1. Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)

1.2. Die Nutzung nach § 4 (3) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) wird in
Anwendung des 8 1 (5) und (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mal der baulichen Nutzung 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1. Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die maximal zuldssige Traufhéhe (TH) und
die maximal zulassige Firsthdhe (FH) in Verbindung mit der Grundflachenzahl festge-
setzt.

2.2. Als Traufhohe wird die Schnittkante zwischen den Auf3enflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberflache der Dachhaut bestimmt. Die Firsthohe ergibt sich
aus der Dachabschlusskante. Dies gilt auch bei Pultdachern.

2.3.  Als Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhe gilt die jeweils auf dem Grundstlick
festgesetzte Bezugshohe (HB).

2.4.  Es dirfen nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten entstehen.

3. Uberbaubare und nicht iberbaubare Flachen§9 (1 ) Nr. 2 und (3) BauGB

3.1. Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3.2.  Eine geringfiigige Uberschreitung um bis zu 1,0 m Tiefe der im Plan festgesetzten
vorderen Baugrenze (Flurstiick 245: ,Giller StraRe”, Flurstiick 246: ,Am Teebaum?®)
durch untergeordnete Bauteile, wie z. B. Dachvorspringe, Vordéacher, erschlieRende
Haupteingangstreppen (Aufzahlung nicht abschlie3end) ist nach § 23 Abs. 3 BauNVO
zulassig, wenn der Mindestabstand nach Landesrecht NRW eingehalten wird.

3.3.  Ein Uberschreiten der hinteren und seitlichen Baugrenzen durch eingeschossige An-
bauten bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m ist i. V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO zuléassig,
sofern die max. GRZ von 0,4 durch diese baulichen Anlagen nicht Uberschritten und
der Mindestabstand nach Landesrecht NRW zur Nachbargrenze eingehalten wird.

4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen  § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.1. Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie in den
hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

4.2. Garagen und Carports miussen mit der Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens
5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.

4.3. AuBRerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen bis zu einer Baumasse von

insgesamt 30 m3 zulassig.



5.1.

Aufstellung stationarer Gerate und Maschinen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Fur im AuRBenbereich der Grundstiicke aufgestellte stationdre Gerate und Maschinen,
wie z.B. Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kuhlgerate, Liftungsanlagen und Mini-
Blockheizkraftwerke oder &hnliche Anlagen, sind in Abhangigkeit des Schallleis-
tungspegels der Gerate und Maschinen (Spalte 1) die in der Spalte 2 angegebenen
Abstdnde zum néchsten benachbarten schutzbedirftigen Immissionsort (nach DIN
4109: Schlafzimmer, Wohnraume, Biros und Wohnktichen etc.) einzuhalten.”

Spalte 1 Spalte 2
Schallleistungspegel | Abstand (m) WA
Lwa (dB)

36 0,1
39 0,5
42 0,9
45 14
48 2,2
51 3,5
54 52
57 7,6
60 10,9
63 15,6
66 22,2
69 27,3
72 34,4
75 44,6
78 58,9
81 79,2
84 107,7
87 147,5
90 202,6

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9(4) BauGBi. V. mit § 86 BauO NRW

1

Dachformen

Als Dachform sind geneigte Décher als Satteldach, Zeltdach oder Pultdach wie auch
Pultdach mit versetzten Dachflachen vorgeschrieben.

Andere Dachformen sind nur bei Garagen und untergeordneten Gebaudeteilen (z. B.
Flachdach bei Anbauten) zuléssig.
Dachneigungen

Die zulassige Dachneigung ist fur Satteldacher auf 28 bis 45 Grad und fur Pult- und
Zeltdacher auf 8 bis 30 Grad festgesetzt.



Versetzte Dachflachen gelten zusammen als Satteldacher, wenn die Firsthéhen der
Teilflachen um nicht mehr als einen Meter voneinander abweichen. Ansonsten gilt die
zulassige Dachneigung von Pultdachern.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel miissen von der Giebelwand einen
Mindestabstand von 1,0 m einhalten. Die Lange der Dachaufbauten und Zwerchgiebel
darf insgesamt 50 % der zugehdrigen Trauflange (= Lange der darunter liegenden Au-
Renwand) nicht Uberschreiten, wobei die Traufhdhe der Zwerchgiebel hierbei die fest-
gesetzte maximale Traufhthe des Geb&udes Uberschreiten darf.

Hinweise (8 9 Abs. 6 BauGB)

Bodenbelastung

Vor Durchfihrung erforderlicher groBerer Bohrungen (z. Bsp. Pfahlgriindungen) sind
Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstel-
len. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen.
Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoR3en wird. In diesem Fall ist um-
gehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Sollten die o. g. Arbeiten
durchgefuhrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu
stellen.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202
Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau der Boden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Boden-
schichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des
Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten.

Des Weiteren ist folgendes zu beachten:

Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, wird auf die gesetzlichen
Anzeigepflichten hingewiesen und es wird gebeten, unverziiglich die Untere Boden-
schutzbehérde zu informieren.

Auffalligkeiten kénnen sein:
» geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss be-

wirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
« strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abféllen



Erdbebenzone

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich der Erdbebenzone 2
befindet. Die dazugehorige Untergrundklasse S ist in Verbindung mit der DIN 4149
(2005) ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und
Ausfuhrung tblicher Hochbauten® zugrunde zu legen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einflussbereichs der Simpfungsmal3nahmen des
Braunkohletagebaus. Die bergbaubedingten Grundwasserabsenkungen kénnen auf-
grund des fortschreitenden Tagebaubetriebs durchaus noch Uber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist hach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlieBen. Nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmalRhahmen werden sich
die urspriinglichen wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse wieder einstellen.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwas-
seranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.

Sonstige Darstellungen

Einzelheiten, wie z.B. die Aufteilung der Verkehrsflache dienen der Information und
Orientierung. Sie sind nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
und daher unverbindlich

Einsichtnahme in und Bezug von DIN-Normen

Alle DIN-Normen, auf die in den textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes ver-
wiesen wird, sind bei der Gemeinde Rommerskirchen, Amt fir Grundstiicksmanage-
ment, Dienstleistungszentrum, Bahnstra3e 51, 41569 Rommerskirchen, Zimmer 1.11,
wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen bzw. kénnen kostenpflichtig bei
der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen werden.



D. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

I.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BG BI. I. S. 2414) zuletzt geéndert durch das
Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2009/28/EG zur Forderung der Nutzung von Energie
aus erneuerbaren Quellen vom 12.04.2011 (BGB I. I. S. 619)

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB |. Il
S. 132), geandert durch das Einigungsvertragsgesetz vom 23 .09.1990 (BGB I. | S. 885) und
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung — BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW
S. 256) in der zurzeit gultigen Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI.
I. S. 2542) in der zurzeit gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) I.d.F der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (G V NW S. 666/ SGV NW S. 2023),
in der zurzeit gultigen Fassung.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 11.03.1080 (GV. NRW. S. 226, 716/SGV. NRW. 224),
in der derzeit glltigen Fassung.




