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| Begriindung

1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Planungsanlass und Planungsziel
Die Veranstaltungshalle Reethus wurde 1988 zusammen mit dem Flora Westfalica Park im
Rahmen der Landesgartenschau errichtet. Das Reethus bildet seither einen wesentlichen
Schwerpunkt im kulturellen Leben der Stadt Rheda-Wiedenbriick und auch Uber deren
Grenzen hinaus. Jahrlich finden hier bis zu hundert, teils mehrtagige, Veranstaltungen wie
Konzerte, Theater- und Kabarettauffihrungen statt. EinschlieBlich des Auf- und Abbaus
ergeben sich etwa 200 Belegtage im Jahr.
Das fast 30 Jahre alte Gebaude wurde 2005 im Hinblick auf notwendige
Sanierungsmalinahmen fir einen langfristigen und tragfahigen Betrieb als Stadthalle gepruft.
Neben dem dort festgestellten Sanierungsbedarf ergeben sich aus der rlickwartigen Lage
des Reethus noch weitere Probleme. Die ErschlieRung Uber die Stral’e Mittelhegge ist nicht
repasentativ fir die bestehende Nutzung und fuhrt zur erschwerten Auffindbarkeit der
Veranstaltungshalle. Des Weiteren ergibt sich vor allem bei GroRRveranstaltungen ein
erhohter Stellplatzbedarf, der aktuell Uber Provisorien im Umfeld z.B. bei benachbarten
Einzelhandlern abgedeckt werden muss. Auch die Anlieferung Gber den nérdlichen Emsweg
ist nicht optimal, da dieser schmal ausgebaut und vorrangig wohnbaulich gepragt ist.
Aufgrund des hohen bautechnischen Aufwandes einer Sanierung und der damit
verbundenen standortabhangigen Kompromisse wurde stattdessen die Variante eines
Neubaus im Rahmen der Stidtebaulichen Machbarkeitsstudie Stadthalle’ untersucht. Fiir die
Bevdlkerung von Rheda-Wiedenbriick ist die Stadthalle ein wichtiger Veranstaltungsort, den
es in seiner Funktion im &ffentlichen Interesse zu erhalten gilt.
Im Vorfeld der Machbarkeitsstudie wurde die Flache an der Hauptstrale beidseitig des
Bahnradweges im Rahmen der Aufstellung des Masterplans 2020+ als Potentialfliche fiir
die Ansiedlung offentlicher Einrichtungen herausgestellt. Darauf aufbauend wurde anhand
der Machbarkeitsstudie Uberprift, ob der Standort die stadtebaulichen Voraussetzungen fur
die Ansiedlung einer Stadthalle mit voraussichtlich rd. 800 Sitzplatzen und entsprechenden
Stellplatzen erfullt.
Im Ergebnis ist die Ansiedlung der Stadthalle am Standort Hauptstrale/Bahnradweg
machbar und gegeniber den ebenfalls gepriften Alternativstandorten vorzuziehen.
Wesentliche Ziele des Neubaus auf der Flache an der Hauptstrale beidseitig des
Bahnradweges sind:
- Schaffung einer attraktiven Adresse und Marke im stark frequentierten offentlichen Raum
der Hauptstralle
- Erzielung von Synergieeffekten fur eine Steigerung der Attraktivitat der Hauptstralle und

' Tischmann Schrooten Kommunalberatung: Rheda-Wiedenbriick — Stadtebauliche Machbarkeitsstudie Biirgerhalle. Rheda-
Wiedenbriick, November 2014
? Tischmann Schrooten Kommunalberatung: Masterplan 2020+ fiir Rheda-Wiedenbriick. Rheda-Wiedenbriick, November 2010

Seite 4 von 48



der ,Zwischenstadt zwischen Rheda und Wiedenbrick

- Markierung des Eingangs in den Flora Westfalica Park

- Unterstitzung von Ost-West-Verbindungen zwischen dem Flora Westfalica Park und der
freien Landschaft im Osten

- Erhdhung der Strahlkraft der Stadthalle Uber die Stadt hinaus durch Verbesserung der
Auffindbarkeit und Wahrnehmbarkeit

- Schaffung eines Ankerpunktes fur weitere 6ffentliche Nutzungen zentral und ebenfalls
gut wahrnehmbar an der Hauptstral3e

Fir die Parzellen auf denen die Stadthalle errichtet werden soll, besteht noch kein

Bebauungsplan. Die stdlich des Bahnradweges angrenzenden Flachen befinden sich im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 265 ,Im Ried“ und werden als Flachen fir das

Parken von Fahrzeugen festgesetzt. Die Ziele des Bebauungsplanes sind deshalb:

- Planungsrechtliche Sicherung des neuen Standortes der Stadthalle als Flache fur den
Gemeinbedarf

- Planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen &ffentlichen Parkplatzes

- Teilweise Klarung der verursachten Immissionskonflikte auf Ebene der Bauleitplanung
durch aktive SchallschutzmalRnahmen bei gleichzeitiger Verlagerung der abschliefenden
Konfliktbewaltigung ins Genehmigungsverfahren

1.2 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Rheda-
Wiedenbrick hat in seiner Sitzung am 22.09.2016 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 406 ,Stadthalle” flir die Flache an der Hauptstral’e beidseitig des
Bahnradweges gefasst. Im Zuge der Stellungnahmen der Frihzeitigen Beteiligung und der
weiteren Bearbeitung wurde die Entscheidung getroffen, dass Gebiet des Bebauungsplanes
auf die Nutzung der Stadthalle sowie der damit einhergehenden Nutzungen zu verkleinern.
Des Weiteren wurde im Nachgang der Offenlage und vor der erneuten Offenlage
beschlossen, dass die norddstlichen Verkehrsflichen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sein sollen. Der Regionalplan weist im Bereich des Bebauungsplanes
einen Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) aus. Die angedachte
Umwandlung von Teilbereichen in Wohnbebauung ist auf dieser Grundlage nicht moglich, so
dass der Bereich abgeandert wurde. Die umliegenden Nutzungen werden selbstverstandlich
weiterhin im Verfahren bezlglich der Auswirkungen der Stadthalle auf diese Bereiche
betrachtet.

Das nun ca. 1,8 ha groRe Plangebiet befindet sich zwischen den Stadtkernen von Rheda
und Wiedenbrick. Es wird begrenzt durch:

- das Flurstick 389 und die Strae Mittelhegge im Norden,

- die bestehende Bebauung an der Stralle ,Im Ried“ im Osten,

- die Flachen des Tennisvereins im Siden,

- die ,Hauptstrale” (K 1) im Westen.

Der raumliche Geltungsbereich ist gem. § 9 (7) BauGB in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes entsprechend festgesetzt.
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1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche und wird von Stidwest nach Nordost durch
einen Bahnradweg gekreuzt. Dieser fuhrt entlang der ehemaligen Eisenbahntrasse von
Rheda Uber Wiedenbrick nach Lippstadt und ist von Baumen gesaumt.

Nordlich des Bahnradweges befinden sich im Plangebiet eine Wiese sowie ein freistehendes
Einfamilienhaus, das Uber die Hauptstralie (K 1) erschlossen wird. Dieses Wohnhaus wird im
Rahmen des Neubaus der Stadthalle abgerissen. Nordlich des Plangebietes an der privaten
Stralle ,Mittelnegge® und auf der gegeniberliegenden Strallenseite der HauptstralRe
befinden sich vorrangig Wohngebdude sowie einzelne Dienstleistungsunternehmen. Weiter
ndrdlich und westlich sind zudem Einzelhandels- und Gewerbebetriebe ansassig.

Sudlich des Bahnradweges befindet sich ein mit Baumen durchgrinter Parkplatz, der im
Rahmen der Landesgartenschau errichtet wurde. Ostlich an das Plangebiet grenzend
befinden sich drei Wohnhduser, welche Uber die Stralle ,Im Ried“ von Siden her
erschlossen werden und durch einen bestehenden, dicht begrinten Larmschutzwall
gegenlber dem Parkplatz abgeschirmt sind. Es besteht auch eine teilbefestigte Verbindung
Uber den Bahnradweg zur ,Mittelhegge®.

Sudlich des Plangebietes liegen die Flachen des Tennisvereins ,TC Emspark Wiedenbrick®,
bestehend aus einer Halle, mehreren Aulienspielfeldern sowie Nebenanlagen. In der
benachbarten ehemaligen Gastwirtschaft an der HauptstralBe ist heute eine Druckerei
ansassig. Auferdem wurden hier im Zuge der Zuwanderungswelle temporare
Unterkunftsmdglichkeiten fur die Erstaufnahme von Asylbewerbern eingerichtet.

Sudéstlich des Plangebietes befindet sich das geschutzte Biotop GB 4115050, bei diesem
handelt es sich um eine seggen- und binsenreiche Nasswiese. Ostlich und sudlich befinden
sich Wiesen. Sie bilden den Ubergang zum Flora Westfalica Park, der sich entlang der
Emsaue erstreckt.

Somit kann insgesamt festgehalten werden, dass sich das Plangebiet durch eine heterogene
Nutzungsstruktur auszeichnet.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

* Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld —
Blatter 20 und 21 — erfasst das Plangebiet als Bereiche flir Gewerbliche und Industrielle
Nutzungen (GIB). Die Festlegung des GIB steht daher der bauleitplanerischen Zulassung der
Stadthalle nicht entgegen. Die landesplanerische Anfrage wurde positiv durch die
Bezirksregierung in Detmold beschieden.

Die Bahntrasse, die derzeit als Bahnradweg genutzt wird, ist im derzeit glltigen Regionalplan
als ,Schienenweg flr den Uberregionalen und regionalen Verkehr* dargestellt.

Die Bahnflachen werden, entsprechend ihrer tatsdchlichen Nutzung und um die Trasse
weiterhin freizuhalten, im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
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* Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt das Plangebiet als
.Mischgebiet” dar. Der heute als Parkplatz genutzte Bereich ist im Flachennutzungsplan
entsprechend als ,0Offentliche Parkflache” dargestellt. Die als Bahnradweg genutzte
Bahntrasse ist als Bahnanlage dargestellt.

Im Rahmen der 85. Flachennutzungsplananderung wird der Flachennutzungsplan fir den
betroffenen  Teilbereich entsprechend dem hier begriindeten Planungsziel im
Parallelverfahren zu ,Gemeinbedarfsflache“ mit der Zweckbestimmung ,Stadthalle“ geandert.
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* Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 406 ,Stadthalle® Gberplant Teilflachen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 265 ,Im Ried".

Der Parkplatz sudlich des Bahnradweges war im Bebauungsplan Nr. 265 als ,Flache fir das
Parken von Fahrzeugen® ausgewiesen. Das Ubrige nérdliche Plangebiet inklusive des
Bahnradweges wurde bisher als Innenbereich nach § 34 BauGB bewertet.

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im Uberplanten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 265 auRer Kraft gesetzt.

2 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept® fiir die Stadthalle sieht vor, den Baukorper im Eckbereich der
Strallen Mittelhegge und Hauptstrale zu errichten. Die ErschlieBung orientiert sich in
Richtung Sdden zur o6ffentlichen Parkplatzanlage und zum Bahnradweg. Auch von der
HauptstralRe ist der Eingang somit gut wahrnehmbar, was zur Adressbildung beitragt. Zudem
soll die StraRe Mittelhegge moglichst wenig beeintrachtigt werden. Die Anlieferung der Halle
erfolgt von der Ostseite des Gebaudes, sodass die Anlieferzone Uber den Parkplatz
angefahren wird. Die Anlieferzone ist aus Grinden des Larmschutzes allseitig umschlossen.
Weitere Schutzmallnahmen in Form von Larmschutzwanden sind entsprechend einer
schalltechnischen Untersuchung (s. Pkt 8) zu errichten.

Die neue Stadthalle bietet zuklnftig Platz fur ca. 800 Besucher. Auf dem o&ffentlichen
Parkplatz werden die erforderlichen Stellplatze hergestellt und durch Baumpflanzungen
begrint. Im Bereich der ehemaligen Gaststatte ,Klein“ kdnnen bei Bedarf Stellplatze errichtet
werden. Zudem ist geplant im Bereich des Willy-Brandt-Platzes weitere 30 Stellplatze zu
bauen, die jedoch fir den Betrieb der Stadthalle nicht zwingend erforderlich sind. Die
Stellplatzanlagen kdnnen auf3erhalb der Veranstaltungen auch durch die Besucher der Flora
Westfalica genutzt werden. Die Freiflachen im Nordosten der geplanten Stadthalle sollen der
Versickerung von Niederschlagswasser dienen.

® pbr Planungsbiiro Rohling AG, Neubau Stadthalle Rheda-Wiedenbriick. Osnabriick, August 2017
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Vorentwurf fir den Teilbereich Stadthalle und Parkplatz (pbr, Stand Februar 2018) :

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Flache fur den Gemeinbedarf

Die geplante Stadthalle dient der Nutzung durch die Allgemeinheit und nimmt eine
anerkannte 6ffentliche Aufgabe wahr.

Entsprechend des unter Punkt 1.1 erlduterten Planungsziels wird der Bereich in dem
zuklnftig die neue Stadthalle errichtet werden soll, als Flache fur den Gemeinbedarfi. S. d. §
9 (1) Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Stadthalle® festgesetzt. So werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verlagerung und den Neubau der Stadthalle
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geschaffen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

* Baukérperhdhen

Fir die Gemeinbedarfsflache wird die Hohe der baulichen Anlagen auf 87 m 0. NHN
festgesetzt. Das entspricht der im Vorentwurf geplanten Hohe der Stadthalle von ca. 11,5 m
mit geringen Spielrdumen von ca. 2 m. Um in der Bauausgestaltung weitere Spielrdume zu
eroffnen, darf die maximale Gebdudehdhe durch technische Aufbauten um max. 2 m
Uberschritten werden.

* Grundflachenzahl

Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dies
entspricht etwa dem Versiegelungsgrad des geplanten Vorhabens und ermdglicht eine
effiziente Ausnutzung der Flache.

3.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

Um den Standort der Stadthalle in Bezug auf ihre stéddtebauliche Einbindung in den Kontext
festzulegen, trifft der Bebauungsplan fur diesen Bereich Festsetzungen zur Bauweise und
zur Uberbaubaren Grundsticksflache. Fur die Gemeinbedarfsflache wurde eine
abweichende Bauweise formuliert. Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten. Eine Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist jedoch zulédssig. Dies ist
erforderlich, da der derzeitige Entwurf der Stadthalle eine Geb&udelange von ca. 60 m
vorsieht. Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflichen umfassen im Wesentlichen
den zuklnftigen Baukoérper der Stadthalle sowie die zugehdrige Anlieferzone, die als
Innenhof gestaltet wird.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraBennetz

Das Plangebiet wird im Westen von der Hauptstrale (K 1) tangiert. Die Kreisstral3e erflllt
eine zentrale Verbindungsfunktion zwischen den Stadtteilen Rheda und Wiedenbruck sowie
fir den Uberortlichen Verkehr. Uber die Ein- und Abfahrt des bestehenden Parkplatzes wird
das Plangebiet bereits an die Hauptstralle angebunden. Diese Verbindung soll im Rahmen
der Planung als HaupterschlieBung der Stadthalle beibehalten werden und wird als ,Ein- und
Ausfahrtbereich® festgesetzt. Entlang der Ubrigen Grenzen zwischen Hauptstralle und der
Gemeinbedarfsflache bzw. dem Parkplatz werden ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt®
festgesetzt. Der bestehende Parkplatz wird als StralRenverkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache“ gesichert. An der ehemaligen Gaststatte ,Klein*
soll im Zuge des anvisierten Ausbaus der Hauptstrale eine Busbucht angelegt werden.

Die Stralie ,Mittelhegge* verlauft ndrdlich der Gemeinbedarfsflache und schliel3t ebenfalls an
die Hauptstrale an. Diese Erschliefung dient neben Rettungsfahrzeugen ausschlielich der
Erreichbarkeit des Nebeneingangs fir den Caterer. Sie wird Uber das Flurstiick 389, Flur 8,
Gemarkung Wiedenbriick durch die Stadt gesichert und im Bebauungsplan als &ffentliche
StralRenverkehrsfliche festgesetzt. Die 0&stlich angrenzenden Verkehrsflachen der
Mittelhegge sind privat und werden fir den Betrieb der Stadthalle nicht genutzt. Eine
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Anlieferung durch den Caterer erfolgt ausschlieBlich tagsuber. Die 06ffentliche
Strallenverkehrsflache wird von ca. 4,5 m auf 6,0 m verbreitert.

4.2 Ruhender Verkehr

Die festgesetzte Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz® dient
zuklnftig als Stellplatzanlage fur die Stadthalle. Hier werden bis zu 170 Stellplatze errichtet.
Dieser Stellplatzbedarf wurde bei der naheren Betrachtung des Modal Split im Rahmen der
Machbarkeitsstudie Birgerhalle ermittelt. Auf3erhalb von Veranstaltungen kann diese
Stellplatzanlage durch die Besucher der Flora Westfalica genutzt werden. Im Vorbereich der
Stadthalle auf dem sogenannten ,Plaza“ sind keine Stellplatze vorgesehen.

4.3 FuB- und Radwegenetz

Entlang der HauptstraRe verlaufen zum Groldteil getrennte und in Teilbereichen noch
gemeinsame Full- und Radwege. Im Bereich des Bahnradweges befindet sich eine
Querungshilfe Uber die Hauptstral’e. Der dstlich gelegene Flora Westfalica Park ist durch ein
umfassendes Wegenetz erschlossen. Uber den Bahnradweg kénnen Fulganger und
Radfahrer den Park erreichen.

4.4 Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr

Sudlich des Plangebietes an der Hauptstral’e befindet sich die Haltestelle ,Klein®, die mit
Aufnahme des Betriebes in ,Stadthalle® unbenannt werden soll. Hier verkehren die
Regionalbuslinien 70 (Lippstadt - Rheda), 79 (Rheda — Wiedenbriick — Gutersloh) und 79.1
(Rheda — Wiedenbrick — Gutersloh). AuRerdem wird die Haltestelle von einem Anruf-
Sammel-Taxi angefahren.

Da die Busse zurzeit auf der Fahrbahn halten, soll die Haltestelle im Zuge des Ausbaus der
HauptstraBe als Busbucht ausgebaut werden. Im Zuge dieses Ausbaus sollen FuRweg und
Radweg entsprechend verschwenkt werden.

4.5 Bahnanlage

Die ehemalige Eisenbahntrasse flhrt von Rheda Uber Wiedenbrick nach Lippstadt. Der
Bereich zwischen Rheda und Wiedenbrick wird als Bahnradweg genutzt. Die Flachen
muassen jedoch aufgrund des derzeit glltigen Regionalplans weiterhin planungsrechtlich fur
die Nutzung als Eisenbahntrasse vorgehalten werden. Die Bahnflachen werden,
entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung und um die Trasse weiterhin freizuhalten, im
Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

5 Natur und Landschaft

5.1 Griin- und Freiraumgestaltung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 265 ,Im Ried* trifft Festsetzungen zur Grungestaltung,
die im Rahmen einer erfolgten Bestandserfassung geprift wurden und im Folgenden
erlautert werden. Dabei hat sich gezeigt, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes
weitgehend dem faktischen Ist-Zustand entsprechen. Im nérdlichen Teil des Plangebietes
und im Bereich der heutigen Stellplatzanlage bestehen Eingrinungen aus heimischen,
standortgerechten Geholzen, insbesondere auch im Bereich des festgesetzten
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Immissionsschutzwalls. Auch der Stellplatzbereich ist mit den festgesetzten Baumen
(Linden) durchgrint.

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt demgegeniber folgende grinordnerische
Festsetzungen:

Nordlich des zukinftigen Gebaudes der Stadthalle erfolgt eine Festsetzung gem. § 9 (1) Nr.
25 BauGB zur Anpflanzung von standortgerechten Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen. Hierdurch soll der rickwartige Bereich des zukilnftigen Gebaudes
gegeniber benachbarten Nutzungen visuell abgegrenzt werden.

Im dstlichen und westlichen Teilbereich erfolgt die Festsetzung einer privaten Grinflache
gem. § 9 (1) Nr. 15 mit einer Gberlagernden Anpflanzbindung.

Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
gemall nachstehender Pflanzliste mit standortgerechten Baumen wund Strauchern
flachendeckend zu bepflanzen. Die Grlnsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen
standortgerechten Gehdlzen gem. nachstehender Pflanzliste zu ersetzen. Zuldssig ist
aullerdem eine Raseneinsaat.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

Straucher - Str 2xv (80/100, 100/150):
Corylus avellana Haselnufl
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose

Baume II. Ordnung - HST, StU 16/18 bzw. Hei (150/175):

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Baume I. Ordnung - HST, StU 16/18:

Acer platanoides Spitzahorn
Betula utilis Himalaya-Birke
Tilia cordata Winterlinde

Daruber hinaus ist auf der StralBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkflache“ pro zehn Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum gem. nachstehender
Pflanzliste zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Abgéngige
Baume gem. nachstehender Pflanzliste zu ersetzen.

Baume I. und Il. Ordnung - HST, StU 16/18:

Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula utilis Himalaya-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
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5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG vorbereitet,
der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
265 ,Im Ried” bzw. — soweit kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt — auf Grundlage der
durchgeflhrten Bestandserfassung.

Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit (vgl. Anhang), welches auf einer
externen Flache in der Gemarkung St. Vit, Flur 1, Flurstiick 23 ausgeglichen wird. Die Stadt
hat hierzu mit dem Eigentimer eine vertragliche Regelung zur Nutzung als Ausgleichsflache
getroffen. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden fir die Dauer des Eingriffs
angelegt, anschlieRend gepflegt und dinglich gesichert.

5.3 Arten- und Biotopschutz

GemaR der Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) notwendig.
Dabei ist festzustellen, ob im Plangebiet Vorkommen europaisch geschutzter Arten aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden kdnnen. Gegebenenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte
durch geeignete Vermeidungsmalnahmen inklusive vorgezogener Ausgleichsmalinahmen
(CEF-MaRnahmen) erfolgreich abwenden.

Im Rahmen der vorliegenden ASP soll mit vereinfachtem Aufwand (Stufe |) geklart werden,
ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte ausgelést werden kénnen. Im
Bedarfsfall und soweit moglich, werden notwendige Vermeidungs-, Minderungs- und / oder
Ausgleichsmalinahmen zur Losung artenschutzrechtlicher Konflikte erstellt.

Da der vorliegenden ASP keine faunistischen Kartierungen sondern eine Erfassung der
Biotoptypen zugrunde liegt, wird im Sinne einer Worst-case-Betrachtung und unter
Bertcksichtigung der im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen / Lebensraume das
Habitatpotenzial fur planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten gutachterlich eingeschatzt
und so die mdglichen Auswirkungen der Planung auf die geschitzten Arten prognostiziert.
Hierfur wird auch auf bereits vorhandene Daten, insbesondere des Landesamtes fir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) sowie die bei der Unteren
Naturschutzbehérde des  Kreises  Gutersloh  vorliegenden  Informationen  zu
planungsrelevanten Arten zurtckgegriffen.

Fur die Beurteilung méglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist dabei jeweils die aktuelle
und nicht die planungsrechtliche Situation im entsprechenden Plangebiet ausschlaggebend.

* Ministerium far Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen. Dezember 2010
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. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im sidlichen Teil der Stadt Rheda-Wiedenbrick und umfasst eine
Grofie von rund 1,8 ha. Es wird begrenzt durch den Weg ,Mittelhegge” im Norden, die
.Hauptstrale” im Westen, die bestehende Bebauung an der Strae ,Im Ried” im Osten und
die Flachen des Tennisvereins im Suden. Der rdumliche Geltungsbereich ist gem. § 9 (7)
BauGB in der Planzeichnung des Bebauungsplanes entsprechend festgesetzt.

Der sudliche Teilbereich des Plangebietes im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 265 ,Im Ried” ist durch einen mit Linden durchgriinten Parkplatz gekennzeichnet. Dieser
ist in den Randbereichen gegenliber benachbarten Nutzungen mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen eingefasst. In dstliche Richtung anschlieRend bestehen
Wohnhauser mit entsprechenden privaten Gartenbereichen. Wohnhauser und Parkplatz sind
durch einen dicht begrinten Immissionsschutzwall voneinander getrennt.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes besteht ein Wohngebaude mit rlickwartigem
Gartenbereich. Hier sind z.T. auch altere Baumbestande aus Birken, Fichten und einer
Sumpfzypresse vorhanden. Die umliegende Flache stellt sich in der Ortlichkeit maRgeblich
als Wiese dar. Entlang der ehemaligen Bahntrasse, die heute als Fu3- und Radweg genutzt
wird, befindet sich ein llickiger Gehdlzbestand, der sich spontan entwickelt hat bzw.
stellenweise in jingerer Zeit angepflanzt wurde.

. Potentielles Artenvorkommen

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) kénnen innerhalb des Plangebietes
(Messtischblatt 4115, Quadrant 4) unter Berlcksichtigung der vorkommenden Biotoptypen
theoretisch 37 planungsrelevante Arten vorkommen; dazu gehdren 8 Saugetiere
(Fledermause) und 29 Vogelarten (s. Tab. 1).

Laut Angabe der Unteren Naturschutzbehdérde (Stand: 21.02.2017) des Kreises Gutersloh
sind zudem Vorkommen von Wasserfledermaus (2008) und Eisvogel (2004) aus dem &stlich
angrenzenden Flora Westfalica Park bekannt. Weiter sidlich liegt ein Hinweis auf eine
Breitflugelfledermaus (2003) innerhalb eines Wohngebaudes an der Stralle ,Auf der Warte*
vor.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 4 im Messtischblatt 4115, Stand: Marz 2017. Status: x =

Bruthachweis ab dem Jahr
Wintervorkommen. Erhaltungszustande: G
Nahrungshabitat, FoRu =

2000 vorhanden.
gunstig, U =
Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru =

= Nachweis vorhanden.
unzureichend, S
Ruhestétte, () = potentielles

(R)

schlecht.

Rast-,
Na =

Vorkommen, ! = Hauptvorkommen.

Art Status Erhaltungszustand KiGehoel oVeg Saeu Gaert Gebaeu FettW HO6hIB
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL)

Saugetiere

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus (x) G- Na Na FoRu! Na

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus  (x) G Na (Na) Na FoRu! (FoRu)
Myotis nattereri Fransenfledermaus (x) G Na (Na) (Na)  FoRu (Na)  FoRu
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler (x) u Na Na (FORu) Na  FoRu!
Nyctalus noctula Abendsegler (x) G Na (Na) (Na) Na (Ru) (Na) FoRu!
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus (x) G FoRu FoRu
Pipistrellus pipistrellus ~ Zwergfledermaus (x) G Na Na FoRu!  (Na) FoRu
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus (x) G (Na) Na FoRu (Na)

Vogel

Accipiter gentilis Habicht X G- (FoRu), Na Na (Na)
Accipiter nisus Sperber X G (FoRu), Na Na Na (Na)

Alauda arvensis Feldlerche X U- FoRu FoRu!

Alcedo atthis Eisvogel X G (Na)

Anser fabalis Saatgans (R) G Ru, Na
Anthus trivialis Baumpieper X u FoRu (FoRu)

Asio otus Waldohreule X U Na (Na) Na (Na)

Athene noctua Steinkauz X G- (FoRu) Na (FoRu) FoRu! Na FoRu!
Buteo buteo Mausebussard X G (FoRu) (Na) Na

Circus aeruginosus Rohrweihe X u FoRu, Na

Cuculus canorus Kuckuck X U- Na (Na) (Na)
Delichon urbica Mehlschwalbe X u (Na) Na FoRu!  (Na)
Dendrocopos medius Mittelspecht X G FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht X u Na Na (Na) FoRu!
Dryocopus martius Schwarzspecht X G (Na) Na (Na) FoRu!
Falco subbuteo Baumfalke X U (FoRu) (Na)

Falco tinnunculus Turmfalke X G (FoRu) Na Na FoRu! Na

Hirundo rustica Rauchschwalbe X U (Na) (Na) Na FoRu! Na

Limosa limosa Uferschnepfe (R) S Ru, Na

Luscinia megarhynchos  Nachtigall X G FoRu! FoRu FoRu

Milvus milvus Rotmilan X S (FoRu) (Na) Na

Passer montanus Feldsperling X U (Na) Na Na FoRu Na FoRu
Perdix perdix Rebhuhn X S FoRu! (FoRu) FoRu

Pernis apivorus Wespenbussard X u Na Na (Na)
Scolopax rusticola Waldschnepfe X G (FoRu)

Streptopelia turtur Turteltaube X S FoRu (Na) (Na) (Na)

Strix aluco Waldkauz X G Na Na Na FoRu!  (Na) FoRul!
Tyto alba Schleiereule X G Na Na Na FoRu! Na

Vanellus vanellus Kiebitz X U- FoRu

Unter Berucksichtigung der Bestandsbeschreibung — insbesondere der Ausstattung des
Plangebietes mit Biotopstrukturen, die als potentielles Brut- und / oder essentielles
Nahrungshabitat geeignet waren - koénnen zahlreiche der theoretisch denkbaren
planungsrelevanten Arten ausgeschlossen werden, da die vorhandene Habitatausstattung
nicht die Lebensraumanspriiche der betreffenden Arten erfllit.

. Prognose der artenschutzrechtlichen Konflikte

Gemaly erfolgter Messtischblattabfrage kdnnen im Plangebiet typische gebaude- und
baumbewohnende Fledermausarten nicht kategorisch ausgeschlossen werden (Tab. 1). Die
bestehenden Grinstrukturen wie die Wiese ndrdlich des Bahnradweges oder der
durchgrinte Parkplatz kénnen - auch unter Beriicksichtigung vorhandener Stérquellen (Licht,
Autoverkehr, Radfahrer, Ful’génger) - ein geeignetes Nahrungshabitat darstellen. Eine

essentielle Funktion kann fir diese Arten hingegen ausgeschlossen werden, da genigend
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gleich- oder auch héherwertige Nahrungshabitate z.B. im dstlich angrenzenden Park Flora
Westfalica vorhanden sind.

Da mit Umsetzung des Bebauungsplanes der Abbruch eines Wohnhauses verbunden ist,
welches grundsatzlich im Bereich des Daches und von Fenstern Einflugmoglichkeiten (unter
Dachpfannen / Schieferplatten, Rolladenkasten etc.) aufweist, ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG und in Abstimmung mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde im Rahmen der Abbruchgenehmigung jedoch eine
Abrissbegehung durch einen fachkundigen Fledermausgutachter erforderlich.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gegeniber baumbewohnenden Fledermausarten
sind in vorliegendem Fall nicht zu erwarten, da der Baumbestand aufgrund seiner
Altersstruktur voraussichtlich keine geeigneten Quartiersmaéglichkeiten, insbesondere keine
frostfreien Winterquartiere aufweist. Dementsprechend stehen einer Entfernung von
Gehodlzen / einer Fallung der Bdume wahrend der Wintermonate (1.10 bis 28.02 eines
jeden Jahres) nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Konflikte
entgegen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Biotoptypenausstattung, der Lage innerhalb des
Siedlungszusammenhangs und der dadurch bedingten hohen Stdrungsintensitat als
potentielles Bruthabitat fur Greife nicht von Bedeutung. Zwar koénnte das Plangebiet
theoretisch fur Arten, die auch im Umfeld einer bestehenden Wohnbebauung denkbar waren
(Habicht, Sperber, Turmfalke) von Bedeutung sein; im Rahmen der durchgefihrten
Bestandserfassung wurden jedoch keine entsprechenden Horste festgestellt. Fur die tbrigen
Greifvogelarten (Mausebussard, Rohrweihe, Rotmilan, Baumfalke, Wespenbussard) kann
eine  entsprechende  Funktion ebenfalls ausgeschlossen werden. Essentielle
Nahrungshabitate sind nicht zu erwarten, da Greife i.d.R. groRe Jagdreviere von mehreren
Quadratkilometern haben. Das Plangebiet Ubernimmt dementsprechend keine essentielle
Funktion flr diese Arten.

Von einer Nutzung des Plangebietes durch Offenlandarten (Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn,
Saatgans) bzw. typischen Kulturfolgern einer extensiv genutzten bauerlichen
Kulturlandschaft (Mehlschwalbe, Rauchschwalbe) ist nicht auszugehen, da die
entsprechenden Lebensraumanspriche der Arten nicht erfullt werden (vertikale Strukturen,
hohe Stoérintensitdt u.a. durch Spazierganger mit Hunden, Mangel an geeigneten
Gebaudestrukturen).

Eulenvégel (Steinkauz, Schleiereule, Waldkauz, Waldohreule) sind nach derzeitigem
Kenntnisstand ebenfalls nicht im Plangebiet vorhanden. Die Nadelbaumstrukturen im
Bereich des Wohngebaudes weisen jedoch ein Potential als Tageseinstand fur
Waldohreulen auf. Ein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote gem. § 44 (1) BNatSchG ist daraus
jedoch nicht abzuleiten, da Gehdlzentnahmen ohnehin aullerhalb der Brutzeit von Végeln zu
erfolgen haben und eine erhebliche Stérung im Sinne der Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population nicht zu erwarten ist. Die 6kologische Funktion
ist aufgrund der Lage des Plangebietes unmittelbar westlich der Parkanlage der Flora
Westfalica fur diese Art weiterhin gewahrleistet.

Im weitesten Sinne an Gewasser gebundene Arten (Eisvogel, Nachtigall) kdnnen innerhalb
des Plangebietes und im auswirkungsrelevanten Umfeld ebenfalls ausgeschlossen werden.
Durch das Vorhaben sind keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf das Umfeld der
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Ems und die dort lebenden Arten zu erwarten.

Vogelarten wie der Baumpieper, die in besonderem Male an strukturreiche, stérungsarme
Habitate gebunden sind, d.h. an Lebensrdume mit einer ausreichenden Anzahl von
Singwarten, einer heterogenen Krautschicht und groReren Offenlandbereichen wie
Lichtungen und Kahlschlage sind im Plangebiet auszuschliel3en.

Schwarz- und Mittelspecht bevorzugen ausgedehnte Waldgebiete, insbesondere
Buchenwalder mit Fichten- oder Kiefernbestadnden bzw. eichenreiche Laubwalder mit einem
hohen Totholzanteil und kommen daher im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht
vor. Gleiches gilt fir den Kleinspecht, der in erster Linie lichte Laub- und Mischwalder,
Weich- und Hartholzauen sowie feuchte Erlen- und Hainbuchenwalder mit einem hohen Alt-
und Totholzanteil bevorzugt. Seine Nisthdhlen werden zudem bevorzugt in Weichhodlzern wie
Pappel und Weiden angelegt, die im Plangebiet nicht vorhanden sind.

Da im Plangebiet augenscheinlich keine Baume mit einem entsprechenden Hohlenpotential
vorhanden sind und das Wohnhaus mitsamt Gartenbereich einer Nutzung unterliegt, sind
ungestorte Brutpldtze von Halbhdhlenbritern wie dem Feldsperling nach derzeitigem
Kenntnisstand von einer Umsetzung des Planvorhabens ebenfalls nicht betroffen.

Als ursprunglicher Bewohner von Steppen- und Waldsteppen bevorzugt die Turteltaube
offene, bis halboffene Parklandschaften mit einem Wechsel aus Agrarflachen und Gehdlzen.
Die Brutplatze liegen meist in Feldgehdlzen, baumreichen Hecken und Geblschen, an
gebuschreichen Waldrandern oder in lichten Laub- und Mischwaldern. Zur
Nahrungsaufnahme werden Ackerflachen, Grinlander und schitter bewachsene
Ackerbrachen aufgesucht. Im Siedlungsbereich kommt die Turteltaube eher selten vor, dann
werden verwilderte Garten, groRere Obstgarten, Parkanlagen oder Friedhofe besiedelt, so
dass ein Vorkommen der Art im Plangebiet ausgeschlossen werden kann.

Der Kuckuck ist in fast allen Lebensrdumen, bevorzugt jedoch in Parklandschaften, Heide-
und Moorgebieten, lichten Waldern sowie an Siedlungsrdndern und Industriebrachen
anzutreffen. Je nach Revierqualitat ist seine spezifische Reviergrdfde unterschiedlich
ausgepragt. Insgesamt ist er jedoch auf eher extensiv genutzte Gebiete, mit einem
entsprechend guten Nahrungsangebot von gréReren Insekten angewiesen. Bei Umsetzung
des Planvorhabens ist von einer Uberplanung eines vorbelasteten Gebietes im
Siedlungsraum der Stadt Rheda-Wiedenbrick auszugehen, so dass folglich kein essentieller
Habitatverlust fur diese Art angenommen werden kann. Als Brutparasit, der insbesondere
Nester von bestimmten Singvogelarten (Teich-, Sumpfrohrsanger, Bachstelze, Neuntéter,
Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Grasmiicken, Pieper und Rotschwéanze) praferiert, die durch
das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt werden, ist von einer Betroffenheit des Kuckucks
nicht auszugehen.

Waldschnepfen sind scheue Einzelganger, die in groReren, nicht zu dichten Laub- und
Mischwaldern mit gut entwickelter Kraut- und Strauchsicht vorkommen. Im unmittelbarem
Nahbereich zu Siedlungen und unter Beriicksichtigung der Grélke der vorhandenen Gehdlze
kann eine Betroffenheit der Art ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet kann jedoch einen Lebensraum fur ,europdische Vogelarten“ darstellen.
Um bei Durchfihrung des Planvorhabens nicht gegen die Verbote des
Bundesnaturschutzgesetzes zu verstoflen, werden daher Vermeidungsmalinahmen im
Sinne einer Bauzeitenregelung die Entnahme von Gehdlzen betreffend notwendig.
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Rastvdgel

Ein Vorkommen von Rastvogeln (hier: Saatgans und Uferschnepfe) kann ausgeschlossen
werden. Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen und -strukturen stellen keinen
geeigneten Lebensraum (umfasst Brut- und Nahrungshabitate) flr diese Art dar.

. Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Um mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen artenschutzrechtliche Verbote geman

§ 44 (1) BNatSchG zu verstol3en, sind folgende MaRnahmen einzuhalten:

- Vor einem Gebaudeabriss ist im Zuge der Genehmigungsplanung und in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von
Fledermausen durch einen fachkundigen Fledermausgutachter auszuschlie3en.

- Vorkommen sog. europdischer Vogelarten (Drosseln, Finken, Fliegenschnapper)
kdnnen nicht kategorisch ausgeschlossen werden. Um artenschutzrechtliche Verbote
gem. § 44 (1) Nr. 1 (Toétungsverbot) ausschliellen zu kdnnen, ist daher in Anlehnung
an § 39 BNatSchG eine Entfernung des Gehdlzbestandes nur in der Zeit vom 01.10
bis zum 28.02 eines jeden Jahres durchzufihren. Entsprechende Hinweise werden in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Unter Bericksichtigung oben genannter MalRnahmen kann festgehalten werden, dass bei

der Umsetzung der Planung keine Verbotstatbestande geman § 44 (1) BNatSchG entstehen.

5.4 Klimaschutz

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage unmittelbar im Anschluss an bestehende
ErschlieBungsstrukturen. Synergieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung
kénnen daher genutzt werden. Die im Plangebiet geplanten Gebaude werden nach den
aktuellen Vorschriften der Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden
bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf sichergestellt.
Im Ubrigen Plangebiet wird der derzeitige Ist-Zustand gesichert, so dass keine negativen
Auswirkungen im Sinne des Klimaschutzes zu erwarten sind.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt
noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismafig negativ betroffen.

6 Ver- und Entsorgung

. Strom, Gas, Wasser

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung wird durch die bestehenden Leitungsnetze
sichergestellt. Die bestehende Druckrohleitung wird in der Planzeichnung entsprechend
festgesetzt. Die Errichtung einer zweiten Druckrohrleitung ist im Plangebiet vorgesehen.

. Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser) wird durch
das bestehende Leitungsnetz sichergestellt. Der Verlauf der bestehenden unterirdischen
Abwasserleitungen wurde in der Planzeichnung festgesetzt.

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser von Grundstlcken, die erstmals bebaut
oder befestigt werden, ist — soweit nicht als Brauchwasser genutzt — auf dem jeweiligen
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privaten Grundstlick zurickzuhalten und Uber flache Mulden bzw. Uber ein
Regenriickhaltebecken zu versickern bzw. hieraus in die Aue abzuleiten. Auf dem
Grundstuck der Stadthalle ist eine Versickerungsmulde als Wechselfeuchtwiese vorgesehen.
Im Bereich des Parkplatzes werden Versickerungsmulden angelegt.

. Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsgemafy durch ein von der Stadt Rheda-Wiedenbrtck
konzessioniertes Unternehmen.

. Léschwasserversorgung

FUr das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine Loschwassermenge von mind. 96 m3*h Gber
einen Zeitraum von 2 Stunden gemal Arbeitsblatt W405 erforderlich. Nach den
Hydrantenplanen des Wasserversorgers ist die Ldschwasserversorgung ausreichend
gesichert.

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast
oder schadlicher Bodenveranderungen unverzlglich der zustdndigen Behorde anzuzeigen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
angetroffen werden.

Ein Kampfmittelvorkommen ist im Plangebiet nicht bekannt. Weist bei der Durchfiihrung des
Bauvorhabens der Erdaushub auf aullergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstdande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehoérde oder Polizei zu verstandigen.

8 Immissionsschutz

Auf Grundlage der Entwurfsplanung wurde die zu erwartende immissionsschutztechnische
Situation in Form einer schalltechnischen Untersuchung® beschrieben.

In der Ortlichkeit des Plangebietes ergibt sich heute eine historisch gewachsene Situation
aus Sport- und Freizeitnutzungen, der O&ffentlichen Stellplatzflache, wohnbaulich sowie
gewerblich genutzten Grundsticken und der angrenzenden Flora Westfalica. Tangiert wird
der Bereich in Nord-Sud-Richtung durch die stark frequentierte HauptstraRe. Uberlagernd
hierzu ist der Bereich noch durch die sich in Hochlage befindliche benachbarte Autobahn A2
mit Larm vorbelastet.

® Kétter Consulting Engineers GmbH & Co. KG: Schalltechnischer Bericht Nr. 217202-01.05 ber die Gerauschimmissionen in
der Nachbarschaft der geplanten Stadthalle an der Hauptstralle in Rheda-Wiedenbriick im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 406. Rheine, Méarz 2018
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Die Bereiche, die durch den Bebauungsplan Nr. 265 ,Im Ried“ Gberplant sind, sehen eine
Stellplatznutzung sowie die Entwicklung eines Mischgebietes vor. Die einzelnen
umgebenden Nutzungskomplexe entfalten jeweils kein eigenes Gewicht, um den Bereich
mafgeblich und eindeutig zu préagen. Aufgrund dessen lasst sich kein Anspruch ableiten,
dass die Entwicklung zuklnftig allein in eine Richtung gehen musste. Dieser Nutzungsmix ist
typisch fur den Bereich der Hauptstralde, der sich als ,Zwischenstadt” zwischen den ehemals
selbstandigen Stadtteilen Rheda und Wiedenbrick entwickelt hat. Durch den Bebauungsplan
Nr. 406 ,Stadthalle” wird diese heterogene Nutzungsstruktur zwar erweitert, jedoch auch
aufgewertet.

Die Planung der Stadthalle an diesem integrierten Standort flhrt dazu, dass eine
Auseinandersetzung mit den privaten und O6ffentlichen Belangen erfolgen muss. Eine
Stadthalle ist in einem Mittelzentrum wie Rheda-Wiedenbrick eine wichtige Lokation, um
Veranstaltungen einen entsprechenden Raum zu geben. Schon heute finden ca. 200
Veranstaltungen unterschiedlichster Auspragung im Reethus statt und ziehen Bewohner
Rheda-Wiedenbriicks aber auch aus der Region an. Gleichzeitig gibt es eine Vorpragung
dieses Bereichs, deren Nutzungen und die sich daraus ableitenden Privatinteressen sind bei
der Planung zu berucksichtigen.

Im Zuge der Machbarkeitsstudie wurden Alternativstandorte abgeprift. Diese schieden flr
die Nutzung ,Stadthalle® jedoch aus, da im Ergebnis anderweitige alternative
Planungsmadglichkeiten, mit gleichem stadtebaulichen Entwicklungspotenzial oder deutlich
geringeren Umweltauswirkungen nicht vorhanden waren (bezogen auf die Kriterien
Flachengroéfe und —verfugbarkeit, Lage, Erreichbarkeit, ErschlieBungsaufwand, Immissionen
und allgemeine Umweltaspekte). Aufgrund dessen wurde der Standort an der HauptstralRe
gewahlt. Neben den o.g. Parametern wurde fir diesen Standort die Mdglichkeit gesehen,
eine attraktive Adresse und Marke im stark frequentierten o&ffentlichen Raum der
HauptstraBe zu schaffen und Synergieeffekte flr eine Steigerung der Attraktivitat der
HauptstralRe und der ,Zwischenstadt” zwischen Rheda und Wiedenbriick zu schaffen. Mit der
Stadthalle erfahrt der bislang rickwartig gelegene Bereich des Flora Westfalica Parks einen
neuen Eingang. Die reprasentative Lage an der HauptstralBe fihrt zu einer Verbesserung der
Auffindbarkeit und der Wahrnehmbarkeit.

Mafgeblich fur den Schallschutz im Stadtebau sind die Orientierungswerte der DIN 18005.
Diese sind geeignet, um planbedingte Immissionen und ihre Wirkungen auf die
Nachbarschaft zu beurteilen. Dem Beiblatt 1 ist zu enthehmen, dass in ,vorbelasteten
Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in
Gemengelagen von den Orientierungswerten abgewichen werden kann, wenn andere
Belange Uberwiegen®.

Bei Betrachtung der umliegenden Nutzungen wird zudem deutlich, dass es sich um eine sehr
heterogene Nutzungsstruktur handelt. Aufgrund der GrundstlcksgroRe gibt es kaum
Mdglichkeiten, eine aus immissionstechnischer Sicht konfliktfreie Loésung zu erarbeiten.
Gleichzeitig befinden sich als Immissionspunkte im Umfeld Wohnnutzungen, deren Belange
zu berlcksichtigen sind. Aufgrund der schon heute vorhandenen, sehr durchmischten
Struktur, der Vorbelastung des Bereichs durch die Hauptstralle und die A2, der teilweise
Festsetzung von MI-Gebieten im B-Plan sowie der Bedeutung der Entwicklung der Stadthalle
an dieser Stelle, wird die planerische Vorgabe zur Erreichung von MI-Werten durch
larmtechnische MalRnahmen begriindet. Innerhalb des Gebietstyps des Mischgebietes ist
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Wohnen allgemein zulassig, so dass durch die Einhaltung der Immissionsrichtwerte eines
Mischgebietes gesunde Wohnverhaltnisse weiterhin sichergestellt werden kdnnen. Somit
wurden in Abwagung der unterschiedlichen Belange die Richtwerte eines Mischgebietes
angesetzt.

Im Rahmen der Entwurfsplanung fir die Stadthalle wurde die Belastung der Nachbarschaft
durch die zu erwartenden Larmimmissionen der geplanten Stadthalle untersucht. Die
Betrachtung erfolgte unter Berlcksichtigung der TA-Larm. Zudem wurde eine Betrachtung
der Freizeitlarmrichtlinie vorgenommen®. Die Immissionsrichtwerte liegen in Mischgebieten
gem. TA Larm tagsiber bei 60 dB(A) und nachts bei 45 dB(A), bzw. gem.
Freizeitlarmrichtlinie an Werktagen aullerhalb der Ruhezeiten bei 60 dB(A), innerhalb der
Ruhezeiten und an Sonn- und Feiertagen 55 dB(A) sowie nachts 45 dB(A). Somit stellen die
45 dB(A) die héchsten immissionstechnischen Anforderungen an das Vorhaben Stadthalle.

Als Immissionsorte wurden die umliegenden Wohnnutzungen berlcksichtigt (IP 1-14.1). Alle
Immissionsorte liegen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 406. Die
Richtwerte gelten im Tageszeitraum flr eine Beurteilungszeit von 16 Stunden (6:00-22:00
Uhr), nachts (22:00-6:00 Uhr) ist die volle Stunde mit dem héchsten Beurteilungspegel
relevant. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den Richtwert tags um nicht mehr als
30 dB und nachts um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.

Es wird im Gutachten der Nachtzeitraum aufgrund der schalltechnisch kritischeren Nutzung
und der geringeren Richtwerte betrachtet. Da die Richtwerte nachts 10 dB geringer sind als
tags innerhalb der Ruhezeiten und die Richtwerte nachts unter Bericksichtigung der
Maximalbetrachtung eingehalten werden, ist tags mit einer deutlichen Unterschreitung der
Richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie auch innerhalb der Ruhezeiten zu rechnen. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte flr ein Mischgebiet zur
Nachtzeit (45 dB(A) nachts) durch geeignete MaRnahmen eingehalten werden kénnen.

Bei der vorliegenden Planung der Stadthalle handelt es sich um ein Konzept. Auf Grundlage
dieser Konzeption und die durch die Gutachterin getroffenen Annahmen zum Betrieb wurden
die Rahmenbedingungen zur Nutzung einer Stadthalle unter Wahrung des Gebotes der
Ricksichtnahme an diesem Standort im Bereich der Hauptstralle ermittelt. Hierflr sind
sowohl aktive LarmschutzmaRnahmen in Form von Larmschutzwanden im Bereich der
Stellplatzanlage als auch organisatorische Malnahmen erforderlich, die im Gutachten
erlautert werden. Die rdumliche Trennung von Emissions- und Immissionsort scheidet zur
Konfliktbewaltigung aus, da dieses aufgrund der Lage sowie der Grundstiicksgrof3e (s. auch

® Beurteilungsgrundlage fiir die vorliegende Planung ist die TA Larm, erganzend betrachtet wurde im Rahmen des
schalltechnischen Berichts aulRerdem die Freizeitlarmrichtlinie. In der Untersuchung wurde der schalltechnisch unglinstigere
Nachtzeitraum betrachtet. Hierfiir wurde eine Maximalsituation gewahlt, die in der lautesten Stunde eine vollstandige Entleerung
des Parkplatzes, den vollen Betrieb der Stadthalle mit einer lauten Veranstaltung im Saal, einer Lkw-Abfahrt, dem gesamten
Besucherabgang sowie 40 Personen im Freien berucksichtigt.
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Alternativenprifung) nur sehr bedingt bzw. nicht moéglich ist. Grundsatzlich ist festzuhalten,
dass ein Stadthallenbetrieb in diesem Bereich mdglich ist.

Das Konzept sieht folgende Nutzungen vor: Innerhalb des Plangebietes soll im nérdlichen
Bereich eine Stadthalle errichtet werden. Der Saal wird fir unterschiedliche Veranstaltungen
genutzt. In diesem sollen u.a. Kulturveranstaltungen (Kabarett, Konzerte,
Theaterauffuhrungen), Markte, Ausstellungen, Vereinsveranstaltungen, Versammlungen
(Karneval etc. sowie Firmen- und private Veranstaltungen wie Feiern, Hochzeiten etc.)
stattfinden. Im Foyer finden das Catering, der Zu- und Abgang der Personen sowie der
Pausenaufenthalt statt. Die Stadthalle soll von einem Vorplatz erschlossen werden, der
sudlich an das Gebaude angrenzt. An diesen Platz grenzen der bestehende Verlauf eines
Radweges sowie ein o6ffentlicher Stellplatz an, der im Zuge des Neubaus der Stadthalle eine
Aufwertung erfahren soll. Die Zu- und Abfahrt erfolgt tber die Hauptstralde, die Fahrspuren
sollen asphaltiert werden. Nach Veranstaltungsende wird bei Konzertveranstaltungen das
Equipment auf den bereit stehenden Lkw verladen und abtransportiert. An- und Abfahrten
sowie Verladung der Lieferfahrzeuge fir das Catering finden nachts nicht statt, dies wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gesichert. Die Anlieferung flr den Caterer erfolgt
Uber die Anlieferzone an der Mittelhegge.

Die geplante Veranstaltungshalle soll Uber eine Kapazitdt von maximal 800 Personen
verfugen. Zur lautesten Nachtstunde, wenn alle Besucher den Veranstaltungsort verlassen,
wird angenommen, dass 633 Personen vom Parkplatz abfahren, 32 Personen mit dem Pkw
abgeholt werden, 70 Personen mit Rad fahren und 35 Personen den OPNV nutzen.

Fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen sind folgende Schallquellen relevant:
* Schallabstrahlende Bauteile

* Soziale Gerdusche durch die Raucher im Freien und den Besucherabgang

* Gerauschemissionen der Pkw-Stellplatze und Fahrspuren

* Technische Aggregate

* Lkw-Verladung und Abfahrt

Bauliche LarmschutzmaBnahmen:

Unter der Voraussetzung, dass die o.g. Larmschutzwande errichtet werden, kdnnen die
Mischgebietswerte an allen nachstgelegenen Immissionsorten sowohl gemaR TA Larm als
auch nach der Freizeitlarmrichtlinie  eingehalten werden. Die erforderlichen
Larmschutzwande sind in der Planzeichnung bezogen auf Meter iber NHN festgesetzt.

Ostlich der 6ffentlichen Stellplatzanlage befinden sich drei Wohngebaude (IP 1-3). In dem
Bebauungsplan Nr. 265 ,Im Ried” sind diese Wohngebadude als Mischgebiet festgesetzt. Der
Bebauungsplan Nr. 265 ,Im Ried“ sieht zwischen der vorhandenen Stellplatzanlage einen
Wall mit einer H6he von 1,50 m vor, der mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden muss.
Der o.g. schalltechnische Bericht von 2017 berucksichtigt die neue Situation mit einer
Stadthalle und einem neuanzulegenden Parkplatz. Zum Schutz dieser Wohnbebauung ist es
laut dem o.g. Gutachten von 2017 notwendig, eine Larmschutzwand mit der Hohe von 4 m
(LSW 6) zwischen der Stellplatzanlage und den Wohngebauden zu errichten. Die Bedeutung
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fur den bestehenden Larmschutzwall entfallt, da sich dieser an der Stelle der geplanten
Wand befindet und vor der Errichtung einer Ldrmschutzwand abgetragen werden soll. Die
Wand soll mit Abstand zu den angrenzenden Wohngebauden errichtet werden, um eine
mdgliche Beeintrachtigung durch die optische Veranderung zu minimieren.

Neben den Emissionen, die von dem Parkplatz auf die Wohngebaude ausgehen, missen
auch die Emissionen von der Anlieferung der Stadthalle und den Personen berucksichtigt
werden. Die Anlieferung flr Veranstaltungen erfolgt mit Lkw, die Uber den Parkplatz zur
Stadthalle fahren. Eine Anlieferung darf ausschlie3lich in dem daftr vorgesehenen Innenhof
erfolgen. Der Anlieferhof wird zum Schutz der nérdlichen Wohngebaude (IP 4-7) von einer
Larmschutzwand (LSW 7) umschlossen. Ein verschlielBbares Tor ermdglicht die Zufahrt. Die
Lage des Verladetores ist der Anlage des Gutachtens zu entnehmen.

Emissionen, die vom Parkplatz ausgehen, kénnen in Richtung Hauptstralle durch eine
Abschirmung der Stellplatzanlage vermindert werden. Hierfir ist es notwendig, eine
Larmschutzwand zu errichten, die entlang der Stellplatzanlage, also am ,Ort des
Entstehens®, verlauft. Die Hohe der Larmschutzwande (LSW 1-5) ist dabei abhangig von der
Entfernung zu den Immissionsorten der Wohngebdude an der Hauptstralle. Die
Larmschutzwénde an dieser Stelle schutzen die Wohnhauser (IP 10-13). Die
Unterschreitung der Mischgebietswerte kdnnen dadurch sichergestellt werden. Von der
Einmindung der Zufahrt der Anlage bis hin zu der Fahrradstellplatzanlage ist eine
Auftreppung von ca. zwei bis fiunf Metern méglich. Fur die nérdlich daran anschliefende
Larmschutzwand ist eine Hohe von sechs Metern erforderlich.

Die festgesetzten Larmschutzanlagen missen hoch schallabsorbierend ausgefihrt werden.
Alle Larmschutzwande missen ein Schalldammmal von RW = 25 dB aufweisen.

Die im Gutachten angegebenen erforderlichen Schallddmm-Malie der Fassaden, Tlren und
Rauch- und Warmeabzugsanlagen (RWA) sind im Zuge der Baugenehmigung zu beachten.
Der Saal, das Foyer und der Bereich Catering werden mechanisch gellftet, auf der
Dachflache des Lagers soll hierzu ein Rickkuhler angebracht werden. Die Begrenzung der
Schallleistungspegel der Zu- und Abluft und des Rickkihlers sind einzuhalten.

Alle Taren sind mit einem SelbstschlieRer auszustatten, so dass die Turen nicht standig
offen stehen kénnen.

Organisatorische LarmschutzmaBnahmen:

Aufgrund des Gutachtens zum vorliegenden Konzept soll im Rahmen der Bauleitplanung
kurz auf diesen Punkt eingegangen werden. Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind im
Baugenehmigungsverfahren neben den baulichen auch organisatorische
Larmschutzmallnahmen vorzusehen. Dieses betrifft zum einen grundrissorganisatorische
MafRnahmen. Die Stadthalle ist in Richtung Stiden zum Vorplatz ausgerichtet. Nach Norden,
zur StralRe Mittelhegge hin ist der Grundriss so geplant, dass ausschlieldlich ,ruhige Radume*
wie Umkleiden, Personalaufenthalts- und Lagerrdume untergebracht werden. Zudem sollen

Seite 23 von 48



anteilmalig an der Fassade nur wenige Fensterelemente eingefligt werden. An der
Nordfassade gibt es nur wenige Turoéffnungen, diese sind ausschlieBlich als
Personaleingangstiren, fir Rettungswege und tagsiber fir die Caterer-Belieferung
vorgesehen. Fur den Besucherabgang ist ausschliel3lich der Windfang (Schallschleuse) zu
nutzen.

Der o.g schalltechnische Bericht bericksichtigt, dass in dem Saal der Stadthalle
Veranstaltungen mit einer Lautstarke von bis zu 100 dB(A) stattfinden kdnnen. Entsprechend
geringer werden die Immissionen fur das Foyer, den Windfang und flir die Technikraume
angesetzt. Da bei einer Stadthalle mit regelmaldigen gréReren Veranstaltungen zu rechnen
ist, bei dem eine wechselnde Bihnentechnik, Bestuhlung oder sonstige Materialien
angeliefert werden mussen, wurde bereits im Zuge des Entwurfes in Rucksprache mit den
Larmgutachtern eine Anlieferzone berlcksichtigt. Fir diese wird ein Innenhof geschaffen, der
von Slden uber den Parkplatz angefahren wird. Der Anlieferhof ist von vier Seiten mit
Wanden umschlossen. Die Zufahrt dieses Anlieferhofes erfolgt iber den Vorplatz und ist mit
einem flr Lkws entsprechend hohem Zufahrtstor zu versehen. Eine Be- und Entladung der
Lkws hat ausschlieBlich an einer Tur mit Torrandabdichtung zu erfolgen, die dicht an den
Lkw anschlief3t. Mit dieser Mallhahme kann bereits die Ausbreitung eines Schalls reduziert
werden. Eine entsprechende Regelung dafur erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Fir Veranstaltungen in der Stadthalle soll zudem die Méglichkeit geschaffen werden, dass
ein Caterer Essen anliefern kann. Dafir ist ein Eingang an der Mittelhegge vorgesehen. Zum
Be- und Entladen kann das Fahrzeug vom Caterer vor diesen Eingang vorfahren. Eine
Belieferung ist jedoch nur tagsuber bis 22 Uhr zulassig. Eine entsprechende Regelung dafir
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Umfeld (Emissionen)

Unter Berucksichtigung der vorbelasteten Situation und heterogenen Nutzungsstruktur des
Umfeldes, ist die vorliegende Planung dazu geeignet, die vertragliche Einbindung einer
Stadthalle zu gewahrleisten. Die Larmbetrachtung zeigt, dass die Stadthalle an diesem Ort
mit geeigneten MaRnahmen zum Schutz der Nachbarbebauung realisiert und die
Immissionskonflikte sachgerecht geldst werden kdnnen. Im Rahmen der Umsetzung der
Planung sind bauliche und organisatorische LarmschutzmalRnahmen umzusetzen. Gemaf
des Beschlusses vom 26.03.2007 - BVerwG 4 BN 10.07 tritt an dieser Stelle eine Situation
ein, an der die Gemeinde Abstand von der abschlieBenden Konfliktbewaltigung im
Bebauungsplan nimmt und die Thematik in Teilbereichen auf ein nachfolgendes
Baugenehmigungsverfahren verlagert. Fir das konkrete Projekt ist der genaue Nachweis im
Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage der oben beschriebenen Annahmen zu fuhren.

9 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind innerhalb des Plangebietes nicht betroffen.

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemall Denkmalschutzgesetz NRW die
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Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Archaologie fur
Westfalen, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 18.372 gm 100 %

davon Flache fur den Gemeinbedarf 9.539 gm 51,9 %
Verkehrsflache 8.306 gm 45,2 %
Private Grunflache 524 gm 2,9 %
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Il Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB
durchzufihrenden Umweltprifung zusammen, in der die mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
bericksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.
Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der Stadt festgelegt und
richten sich danach, was in angemessener Weise verlangt werden kann bzw. fur die
Abwéagung der Umweltbelange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentlichen das Plangebiet des
Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu
untersuchenden Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums in einem
Umkreis von bis zu 300 m.

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Rheda-
Wiedenbrick hat in seiner Sitzung am 22.09.2016 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 406 ,Stadthalle” fir die Flache an der Hauptstral’e beidseitig des
Bahnradweges gefasst. Das ca. 1,8 ha gro3e Plangebiet befindet sich zwischen den
Stadtkernen von Rheda und Wiedenbriick. Wesentliches Ziel ist es mit Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr den Neubau
einer Stadthalle zu schaffen.

Entsprechend des o.g. Planungsziels wird der Bereich in dem zuklnftig die neue Stadthalle
errichtet werden soll, als Flache fir den Gemeinbedarfi. S. d. § 9 (1) Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Stadthalle® festgesetzt. So werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Verlagerung und den Neubau der Stadthalle geschaffen. Der
sudliche Teilbereich tUberplant Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 265 ,Im
Ried®, der hier ,Flache fir das Parken von Fahrzeugen“ ausgewiesen hat. Der nunmehr
vorliegende Bebauungsplan Nr. 406 ,Stadthalle” setzt hier nachfolgend Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB fest. Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen im
Uberplanten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 265 aul3er Kraft gesetzt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
erfasst das Plangebiet als Bereich fir Gewerbliche und Industrielle Nutzungen (GIB).
Fachplane i.S. eines Landschaftsplanes mit entsprechend festgelegten Zielen des
Umweltschutzes liegen flr das Plangebiet nicht vor.

FUr den sudlichen Teilbereich des Plangebietes liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
265 ,Im Ried” vor. Die hierin enthaltenen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den
getroffenen Festsetzungen im Hinblick auf die Griingestaltung. Diese umfasst in erster Linie
die im Parkplatzbereich festgesetzten Baume sowie die in den Randbereichen festgesetzten
Grunstreifen, die mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen bepflanzt wurden.
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Fir den nordlichen Teilbereich - jenseits der ehemaligen Bahnlinie - besteht kein

Bebauungsplan.

Dartber hinaus werden die, auf den im Folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien ba-
sierenden, Vorgaben fir das Plangebiet, je nach Planungsrelevanz, inhaltlich bei der
Betrachtung der einzelnen Schutzguter konkretisiert.

Tab. 2: Beschreibung der weiteren Umweltschutzziele, die fir den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele berucksichtigt wurden.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau).

Bezlglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im
Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.
Aufgrund der wohnbaulich angrenzend genutzten Grundstiicke wurde im
Rahmen der Entwurfsplanung fir die Stadthalle die Belastung der
Nachbarschaft durch die zu erwartenden Larmimmissionen gutachterlich
untersucht. Die Betrachtung erfolgte unter Berlcksichtigung der TA-Larm.
Zudem wurde im Sinne des Vorsorgeprinzips eine Betrachtung zur
Freizeitlarmrichtlinie aufgenommen.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische
Vielfalt, Arten- und
Biotopschutz

Die Berlcksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im
Bundesnaturschutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem
Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflan-
zenwelt einschlieB3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des
Waldes wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt und seiner 6kologischen,
sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Gltersloh® (LSG-3914-001)
liegt unmittelbar Ostlich des Plangebietes. In diesem Bereich bestehen
innerhalb des Flora Westfalica Parks eine Reihe gesetzlich geschiitzter
Biotope. Der nachstgelegene, gesetzlich geschiitzte Biotop (GB-4115-050)
befindet sich unmittelbar suddstlich des Plangebietes und wird im
Biotopkataster des Landesumweltamtes (BK-4115-001) als ,Nass- und
Feuchtgriinland incl. Brachen® gefihrt. Die Lage des Plangebietes zu
angrenzenden Schutzausweisungen und sich daraus ggf. ergebener
Auswirkungen in Bezug auf den Artenschutz wird im Rahmen der
durchgefiihrten  artenschutzfachlichen  Prifung beachtet sowie im
Umweltbericht bewertet.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Stadtholz in Rheda® (DE-4115-302)
befindet sich nordwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 1,8
km. Aufgrund der vorgenannten Entfernung sowie der beabsichtigten Planung
sind die Umweltschutzziele des europaischen Schutzgebietes fiir den
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Umweltschutzziele

vorliegenden Bebauungsplan nicht von Bedeutung.

Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
wurden entsprechend berlicksichtigt. Der erforderliche Kompensationsbedarf
wurde auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes bzw. gem.
erfolgter Bestandserfassung ermittelt und wird entsprechend
naturschutzfachlich ausgeglichen.

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B.
Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das
Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allge-
meinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflanze) die zu beachtenden ge-
setzlichen Vorgaben.

Dem Umweltschutzziel, eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalRR zu begrenzen (vgl. § 1
Landesbodenschutzgesetz), wird durch eine Flacheninanspruchnahme im
innerstadtischen Bereich von Rheda-Wiedenbrick Rechnung getragen.
Zudem erfolgt die sinnvolle Nachnutzung bereits versiegelter Bereiche
(Parkplatz).

Landschaft

Die Bericksichtigung dieses Schutzgutes ist  gesetzlich im
Bundesnaturschutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts der Land-
schaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
vorgegeben. GemalR § 10 Landesnaturschutzgesetz sind als
Entwicklungsziele fir die Landschaft insbesondere der Aufbau des
Biotopverbundes und die Férderung der Biodiversitat von Bedeutung. Der
vorliegende Bauleitplan tragt den entsprechenden Zielen insofern Rechnung,
als dass durch die innerstadtische Lage keine Flachen im Aufienbereich oder
auch Biotopverbundflachen uberplant werden.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches,
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt
enthalten Gber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Landesnaturschutzgesetz NW Vorgaben fir den Klimaschutz.

Die Ziele des Klimaschutzes werden in vorliegendem Bebauungsplan u.a.
durch die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen beriicksichtigt. Dartber
hinaus erfolgt die Nutzung bestehender Infrastrukturen (Parkplatz) wodurch
eine weitere Flacheninanspruchnahme vermieden werden kann.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschafts-
bilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des
Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands
(Basiszenario) und der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
wahrend der Bau- und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plandurchfihrung werden,

soweit maoglich, insbesondere die etwaigen erheblichen Auswirkungen des geplanten

Vorhabens auf die Schutzgiter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu

erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mittel- und langfristigen,

stdndigen und vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen. Den gdf.
einschlagigen und auf europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten

Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose.

Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet ist im stidlichen Teilbereich (Bebauungsplan Nr. 265 ,Im Ried®)
durch einen bestehenden Parkplatz gekennzeichnet.

Sidlich des Plangebietes befinden sich die Flachen des Tennisvereins ,TC
Emspark  Wiedenbriick, bestehend aus einer Halle, mehreren
AuBlenspielfeldern sowie Nebenanlagen. Die Sportanlagen uUbernehmen
Funktionen der Freizeit- und Erholungsnutzung.

Im noérdlichen und norddstlichen Bereich bestehen vornehmlich Wohnhauser
einschlieRlich  entsprechender Garten. Diese dienen einer privaten
Freizeitgestaltung / Erholung.

Ostlich angrenzend liegt der Flora Westfalica Park, der ebenfalls eine Funktion
fur Freizeit- und Erholungsnutzungen tGbernimmt.

Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz besteht Uber die auf der
Hauptstral’e verkehrenden Buslinien.

Es bestehen Vorbelastungen durch Larmimmissionen, insbesondere den
Fahrzeugverkehr auf der HauptstraBe (K 1)n sowie der benachbarten
Bundesautobahn A2. Darlber hinaus bestehen gewerblich genutzte
Grundstiicke im Umfeld des Plangebietes.

Bei Betrachtung der o.g. umliegenden Nutzungen wird deutlich, dass es sich
hier um eine heterogene Nutzungsstruktur handelt. Aufgrund dieser
durchmischten Struktur, der Vorbelastung des Bereichs durch die HauptstraBe
und die A2, der teilweisen Festsetzung von MI-Gebieten im B-Plan ist die
bestehende Situation in Anbetracht der geschilderten Situation als Mischgebiet
zu beurteilen. Durch die Einhaltung von Immissionsrichtwerten eines
Mischgebietes werden gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt.

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens koénnen
baubedingte  Auswirkungen auf die umliegenden Anwohner i.S.v.
Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vorubergehenden
Larmeinwirkungen auftreten. Das Mal} der Erheblichkeitsschwelle wird dabei
voraussichtlich aufgrund der temporaren Befristung und der zu erwartenden
Arbeitszeiten nicht Uberschritten.
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Schutzgut Mensch

Baubedingte
Auswirkungen

- Die bestehenden Sportanlagen liegen auflerhalb des Plangebietes und sind
baubedingt voraussichtlich nicht in erheblichem MaRe betroffen. Relevante
Freizeit und Erholungsnutzungen bleiben erhalten.

- Insgesamt sind mit Durchfihrung des Planvorhabens keine baubedingten
voraussichtlich  erheblichen  Beeintrachtigungen auf das  Schutzgut
anzunehmen. Diese Bewertung erfolgt auch vor dem Hintergrund der bereits in
der Bestandsanalyse genannten bestehenden Vorbelastungen.
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Schutzgut Mensch

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Der Immissionsschutz wurde auf Grundlage der Entwurfsplanung in Form einer
schalltechnischen Untersuchung ! begutachtet. In der Bauleitplanung
mafgeblich sind die Orientierungswerte der DIN 18005. Diese sind geeignet,
um planbedingte Immissionen und ihre Wirkungen auf die Nachbarschaft zu
beurteilen. Dem Beiblatt 1 ist zu entnehmen, dass in ,vorbelasteten Bereichen,
insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in
Gemengelagen von den Orientierungswerten abgewichen werden kann, wenn
andere Belange Uberwiegen®. Das schalltechnische Gutachten berlcksichtigt
die Vorgaben der TA-Larm sowie die Freizeitlarmrichtlinie in Bezug auf die
umliegenden Wohnnutzungen, welche jedoch nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegen.

Grundlage des Gutachtens ist die Betrachtung des schalltechnisch
ungunstigeren Nachzeitraumes. Hierflir wurde eine Maximalsituation gewahlt,
die in der lautesten Stunde folgende betriebsbedingte Auswirkungen umfasst:

- vollstdndige Entleerung des Parkplatzes sowie den vollen Betrieb der
Stadthalle (einschlieBlich der technischen Anlagen), eine laute Veranstaltung
im Saal, Foyerbetrieb, eine LKW-Abfahrt, den gesamten Besucherabgang
sowie 40 Personen im Freien.

- Im Ergebnis des Gutachtens werden die zugrunde gelegten
Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete zur Nachtzeit (45 dB(A) nachts) durch
Umsetzung von entsprechend larmmindernden MaRnahmen
(La&rmschutzmalRnahmen) eingehalten. Die MalRRnahmen umfassen die
Einhaltung der im Gutachten zugrunde gelegten Schallddmmmale der
baulichen - und die Schallleistungspegel der technischen Anlagen. Dariiber
hinaus sind die Tiren des Foyers sowie die AuRentiiren mit SelbstschlieRern
auszustatten und der Windfang mit schallabsorbierenden Unterdecken mit
einem Schallabsorptionsgrad von aw > 0,7 vorzusehen. Darliber hinaus ist die
Errichtung von Larmschutzwénden erforderlich, die alle ein Schallddmmmaf
von RW= 25 dB aufweisen missen. Die Larmschutzwande im Bereich des
Parkplatzes sudwestlich und norddstlich miussen entsprechend der aktuellen
Planung als beidseitig schallabsorbierende Larmschutzwande ausgefihrt
werden. Auch im Hinblick auf die Lage des Verladetores fir LKW sowie der
eigentlichen Verladezeiten (nachts darf nur das Equipment von Veranstaltern
verladen werden, kein Catering) sind die im Gutachten definierten Vorgaben zu
bertcksichtigen.

" Kétter Consulting Engineers GmbH & Co. KG: Schalltechnischer Bericht Nr. 217202-01.05 ber die Gerauschimmissionen in
der Nachbarschaft der geplanten Stadthalle an der Hauptstralle in Rheda-Wiedenbriick im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 406. Rheine, Méarz 2018
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Schutzgut Mensch

Betriebsbedingte |- Neben den baulichen MalRnahmen sind zur Sicherstellung der Einhaltung der
Auswirkungen Immissionsrichtwerte organisatorische MaRRnahmen notwendig, die in
Abhangigkeit der tatsadchlichen Planung der Stadthalle, erst abschlieRend im
Zuge der eigentlichen Baugenehmigung, festgelegt werden kénnen.

- Insgesamt kann unter Berlcksichtigung der durchgefiihrten schalltechnischen
Untersuchung in Bezug auf das beabsichtigte Vorhaben sichergestellt werden,
dass mit einer nachfolgenden Umsetzung keine voraussichtlichen, erheblichen
Auswirkungen auf die bestehenden Wohnnutzungen entstehen. Der
vorliegende Bebauungsplan ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
vollzugsfahig.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand - Hinsichtlich der zu betrachtenden Biotoptypen ist das Plangebiet durch die
angepflanzten Gehdlze in den Gartenbereichen sowie der Baume auf dem
Parkplatz charakterisiert. Im nérdlichen Bereich besteht eine Wiese. Im Bereich
der ehemaligen Gleisanlage verlauft ein FulR- und Radweg, der stellenweise
von einem liickigen Gehdlzbestand gesdumt ist.

- Die zu erwartenden Tiere und Pflanzen entsprechen voraussichtlich dem
,Siedlungsspektrum®, d.h. sind relativ stérungsunempfindlich und an
menschliche Siedlungslagen gewdhnt. Im 6stlich angrenzenden Park kdnnen
auch Tierarten groRflachiger ,Parkanlagen“ heimisch sein. Die biologische
Vielfalt ist aufgrund der vorhandenen Ausstattung mit unterschiedlichen
Biotoptypen und der relativ hohen Stérungsintensitat von untergeordneter
Bedeutung.

- Folgende Schutzgebietsausweisungen liegen unmittelbar aufllerhalb des
Plangebietes: Landschaftsschutzgebiet ,Gutersloh® (LSG-3914-001) /
geschitztes Biotop (GB-4115-050), Biotopkataster (BK-4115-001) ,Nass- und
Feuchtgrinland incl. Brachen®.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung
entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub) nicht
ausgeschlossen werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch
voraussichtlich keine erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

- Mit Durchfihrung des Planvorhabens werden bestehende Griinstrukturen
entfernt bzw. berbaut. Hierdurch entsteht ein erheblicher Eingriff in Natur und
Landschaft, der im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung gem.
BNatSchG ausgeglichen werden muss. Insgesamt entsteht mit der Planung ein
Biotopwertdefizit (vgl. Anhang), welches auf einer externen Flache in der
Gemarkung St. Vit, Flur 1, Flurstiick 23 ausgeglichen wird. Die Stadt hat hierzu
mit dem Eigentimer eine vertragliche Regelung zur Nutzung als
Ausgleichsflache getroffen. Die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden fiir
die Dauer des Eingriffs angelegt, gepflegt und rechtlich gesichert.

- Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen einer Artenschutzprifung
(Stufe 1) betrachtet (vgl. Kap. 5). Die notwendigen MaRnahmen zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG werden bei der Umsetzung
des Planvorhabens entsprechend berlcksichtigt.

- Unter Beachtung und Umsetzung der erforderlichen Kompensations- und
artenschutzrechtlichen Malnahmen entstehen keine voraussichtlichen,
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch den eigentlichen Betrieb der Stadthalle - einschlielich der damit
zwangslaufig verbundenen Verkehrs- und Besucherbewegungen - sind
Auswirkungen in Form von Gerausch- und Geruchsemmissionen (Abgase)
verbunden. Diese sind jedoch in Anbetracht der bereits bestehenden
heterogenen Nutzung des Plangebietes sowie der umliegenden Bereiche nicht
geeignet erhebliche Beeintrachtigungen auf die 0.g. Schutzgiter auszuiiben.

- Die bestehenden Biotoptypen bzw. Griinstrukturen sind deutlich anthropogen
beeinflusst und weisen bereits nach derzeitigem Stand keine relevanten
Funktionen fiir Tiere, Pflanzen sowie die biologische Vielfalt auf. Mit dem
Betrieb und den einhergehenden Auswirkungen sind daher voraussichtlich
auch keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen verbunden.
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Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Bestand

Innerhalb des Plangebietes liegen keine gesetzlich geschitzten Biotope.
Folgende Schutzgebietsausweisungen liegen unmittelbar auRerhalb des
Plangebietes: Landschaftsschutzgebiet ,Gutersloh® (LSG-3914-001) /
geschitztes Biotop (GB-4115-050), Biotopkataster (BK-4115-001) ,Nass- und
Feuchtgrinland incl. Brachen®.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Stadtholz in Rheda“ (DE-4115-302) befindet
sich nordwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von rund 1,9 km.

Das zum Abbruch vorgesehene Wohnhaus im Norden des Plangebietes kdnnte
gem. der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung (Stufe 1) im Sinne
einer ,Worst-Case-Betrachtung” fiir gebaudebewohnende Fledermausarten als
Lebensstatte von Bedeutung sein.

Europaische Vogelarten (Gebuschbriter) koénnen in den bestehenden
Gehdlzen nicht ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Rastvdgeln kann ausgeschlossen werden. Die im
Plangebiet vorhandenen Biotoptypen und -strukturen stellen keinen geeigneten
Lebensraum (umfasst Brut- und Nahrungshabitate) fir diese Arten dar.

Baubedingte
Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen koénnen u.a. die Zerstdérung von Nestern und
Gelegen, stérungsbedingte Aufgabe von Revieren geschitzter Arten sowie
stdrungsbedingte Verluste von Eiern und Jungvdgeln umfassen. Inwieweit
diese baubedingten Auswirkungen in vorliegendem Fall artenschutzrechtliche
Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG auslésen, wurde im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Priifung (Stufe I) betrachtet. Hiernach kénnen unter
Einhaltung von Vermeidungsmaflnahmen artenschutzrechtliche Konflikte im
Rahmen der Umsetzung ausgeschlossen werden:

vor einem Gebaudeabriss ist im Zuge der Genehmigungsplanung und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Giitersloh eine
artenschutzrechtliche  Betroffenheit von  Fledermausen durch einen
fachkundigen Fledermausgutachter auszuschlief3en.

Vorkommen sog. europdischer Vogelarten kdnnen nicht kategorisch
ausgeschlossen werden. Um artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1)
ausschlieBen zu konnen, ist daher in Anlehnung an § 39 BNatSchG eine
Entfernung des Gehdlzbestandes nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 28.02
eines jeden Jahres durchzufiihren.

Aufgrund der vorgenannten Entfernung sowie der beabsichtigten Planung
kénnen Auswirkungen auf das europaische Schutzgebiet ,Stadtholz in Rheda“
(DE-4115-302) ausgeschlossen werden.

Unter Bericksichtigung des erforderlichen Eingriffsausgleichs und der
gutachterlich benannten VermeidungsmalRnahmen werden keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemall § 44 (1) BNatSchG bzw.
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut vorbereitet.
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Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Betriebsbedingte |- Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut

Auswirkungen kénnen Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Darliber
hinaus sind Bewegungen (insbesondere durch Personen / Menschen) geeignet,
bestimmte Tierarten durch die Unterschreitung von spezifischen
Fluchtdistanzen zu stéren.

- Die in dem vorliegendem Fall zu erwartenden Auswirkungen sind jedoch in
Anbetracht der bereits bestehenden heterogenen Nutzung des Plangebietes
sowie der umliegenden Bereiche nicht geeignet erhebliche Beeintrachtigungen
auf die o.g. Schutzgiter auszuiiben. Die bestehenden Biotoptypen bzw.
Grinstrukturen sind deutlich anthropogen beeinflusst und weisen bereits nach
derzeitigem Stand keine relevanten Funktionen fir den Arten- und Biotopschutz
auf. Mit dem Betrieb und den einhergehenden Auswirkungen sind daher
voraussichtlich auch keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen
verbunden.

- Auswirkungen auf das nachstgelegene FFH-Gebiet kénnen aufgrund der
Entfernung und der angestrebten Nutzung ausgeschlossen werden.

Schutzgut Flache / Boden

Bestand - Gem. Angaben des Geologischen Dienstes NRW (Bodenkarte 1: 50.000)
unterliegt dem Plangebiet ein graubrauner Plaggenesch, stellenweise grauer
Plaggenesch lber Gley-Podsol.

- Im Bereich der bestehenden Baukérper sowie deren Umfeld ist von einer
entsprechenden  Uberformung der urspriinglichen  Bodenverhéltnisse
auszugehen. Die ,Flache” i.S. des zu betrachtenden Schutzgutes ist in diesen
Bereichen entsprechend anthropogen vorbelastet.

- Der Boden ist als ,besonders schutzwirdiger® Plaggenesch (Archiv der
Kulturgeschichte) klassifiziert.

- Die Wertzahlen der Bodenschatzung liegen im geringen Bereich, d.h. zwischen
26 und 36 Bodenwertpunkten.

Baubedingte - Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich einer zukulnftigen

Auswirkungen Bebauung vollstéandig unterbunden. Natiirlich gewachsene Bodenprofile gehen
verloren. Durch Baufahrzeuge konnen Iokale Bodenverdichtungen durch
Befahren - insbesondere bei unglinstigen Witterungsverhaltnissen - verbunden
sein.

- Das Plangebiet / die Flache ist im Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Im Ried“ deutlich vorbelastet.

- Im nordlichen Teil des Plangebietes (Wiese) wird mit Durchfiihrung der Planung
der Versiegelungsgrad des Bodens deutlich erhdht. Dieser Eingriff stellt eine
erhebliche Beeintrachtigung des Bodenkérpers dar und ist im Rahmen der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung auszugleichen.
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Schutzgut Flache / Boden

Baubedingte
Auswirkungen

Durch die Planung wird eine Flache im innerstadtischen Bereich der Stadt
beansprucht, so dass Versiegelungen bislang unbeeintrachtigter Boden an
anderer Stelle / im AuBenbereich vermieden werden kénnen.

Im Bereich des derzeit noch vorhandenen Wohnhauses (HauptstraRe 120)
werden bereits durch die urspriinglichen Bautatigkeiten deutlich tberformte
Boden einer Nachnutzung zugefihrt.

Die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut werden -
unter Berlcksichtigung des Eingriffsausgleichs, mit dem i.d.R. eine
Bodenaufwertung (Extensivierung) verbunden ist - ausgeglichen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Unter Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastungen durch den
StraBenverkehr und die Nutzung des Parkplatzes ist nicht von einer
erheblichen Erhdéhung des Eintrages von Schadstoffen (z.B. Reifenabrieb,
Auftausalze) auszugehen.

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist
bei ordnungsgemafiem Betrieb von Fahrzeugen auszuschlielen.

Der durch den Betrieb des Gebaudes anfallende Mull wird ordnungsgeman
entsorgt.

Insgesamt  Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen
betriebsbedingten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf das
Schutzgut Flache / Boden voraussichtlich nicht.

Schutzgut Wasser

Bestand

Oberflaichengewasser oder Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht
vorhanden. In Ostlicher Richtung angrenzend, liegt ein
Uberschwemmungsgebiet der Ems.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Niederung der
Oberen Ems*“. Hierbei handelt es sich um einen Poren-Grundwasserleiter. Der
Gesteinstyp ist silikatisch, die Durchlassigkeit wird im Fachinformationssystem
des Umweltministeriums NRW® als ,mafnig” bis ,mittel“ beurteilt.

Im Bereich der bestehenden Gebaude sowie dem Parkplatz ist von deutlich
veranderten Grundwasserverhaltnissen auszugehen.

® Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW: Fachinformationssystem ELWAS mit
Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: Januar 2018
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Schutzgut Wasser

Baubedingte
Auswirkungen

Da keine Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete im Plangebiet
vorkommen, kann eine  voraussichtliche erhebliche Betroffenheit
ausgeschlossen werden.

Bei einem erwartungsgemal® unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und
-maschinen sind baubedingte Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch
Schmier- und Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

Erhebliche Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate sind — im
Vergleich zum derzeitigen Zustand — nicht zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine voraussichtlichen, erheblichen
baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Aufgrund der zukiinftigen Nutzung ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut auszugehen.

Die  Entsorgung des anfallenden  Abwassers  (Schmutz- und
Niederschlagswasser) wird durch das bestehende Leitungsnetz sichergestellt.
Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser von Grundstliicken, die
erstmals bebaut oder befestigt werden, ist — soweit nicht als Brauchwasser
genutzt — auf dem jeweiligen privaten Grundstiick zurtickzuhalten und Uber
flache Mulden bzw. Uber ein Regenriickhaltebecken zu versickern bzw. hieraus
abzuleiten. Auf dem Grundstilick der Stadthalle ist eine Versickerungsmulde als
Wechselfeuchtwiese vorgesehen. Im Bereich des Parkplatzes werden
Versickerungsmulden angelegt.

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemaRem
Betrieb der Besucher- und Zulieferverkehre auszuschlief3en.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

Das Plangebiet und sein Umfeld sind lokalklimatisch dem Siedlungsklima
zuzuordnen.

Vorbelastungen bestehen durch die westlich angrenzende ,Hauptstrae“ und
die versiegelten Bereiche.

Eine Ausbildung von U(bermaRigen Warmeinseln z.B. im Bereich des
bestehenden Parkplatzes wird durch die bestehenden Baume vermieden. Die
bestehenden Gehdlzstrukturen Ubernehmen darlber hinaus eine positive
Funktion fur die Lufthygiene.

Die im ndrdlichen Bereich liegende Wiese sowie die &stlich angrenzenden
Parkflachen der Flora Westfalica weisen eine Funktion der Kaltluftentstehung
auf.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingt sind mit Umsetzung des Vorhabens verschiedene Emissionen
(Abgase, Staub etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und die notwendigen
Materialanlieferungen zu erwarten. Hierbei handelt es sich um zeitlich, d.h. auf
die eigentliche Bauphase befristete Auswirkungen, die voraussichtlich nicht die
Erheblichkeitsschwelle Uberschreiten.

- Durch die Uberbauung von Freiflaichen (Wiese) gehen reale und potentielle
Senken flur CO; verloren. Aufgrund der zu erwartenden Versiegelungsrate und
der beabsichtigten Anpflanzung von Baumen im zukiinftigen Stellplatzbereich
ist jedoch insgesamt nicht mit einer erheblichen Beeintradchtigung des Klimas
und der Lufthygiene zu rechnen. Auf den bislang unversiegelten Flachen erfolgt
die Erweiterung des bereits vorherrschenden Siedlungsklimas.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Die derzeit bestehenden Vorbelastungen bleiben unverandert.

- Im Rahmen einer nachfolgenden Nutzung ist veranstaltungsbedingt mit lokalen
Schadstoffemissionen durch verstarkten Besucherverkehr zu rechnen.

- Bei den zukinftigen Gebduden entstehen durch den Betrieb - jedoch in
Abhangigkeit der tatsachlichen Bauweise - verschiedene Emissionen z.B. durch
Warmeverluste.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte fiihren jedoch insgesamt nicht zu
voraussichtlichen, erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut. Der
bereits vorherrschende Einfluss des Siedlungsklimas bleibt bestehen.

Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich der Stadt Rheda-
Wiedenbriick und ist durch die westlich gelegene, stark befahrene
.Hauptstrake® (K 1) sowie die umliegende Bebauung aus
landschaftsasthetischen Aspekten bereits deutlich vorbelastet. Lediglich dstlich
des Plangebietes liegt eine Griinflache (Parkanlage, Flora Westfalica). Diese ist
Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Gutersloh® (LSG-3914-001). Gegeniiber
der Parkanlage besteht eine Eingriinung aus Gehdlzen, die aufierhalb des
Plangebietes, d.h. 6stlich der StralBe ,Im Ried" liegt.

- Das Plangebiet ist durch o.g. Lage im Siedlungsbereich von der freien
Landschaft her nicht einsehbar.

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen im Rahmen einer Umsetzung des
Planvorhabens nicht auszuschlielen. Aufgrund ihres nur voriibergehenden
Charakters (z.B. wahrend der Bauphase) jedoch voraussichtlich nicht erheblich.

- Das Landschaftsbild wird bei Durchfihrung der Planung aufgrund der
derzeitigen Lage im Siedlungsbereich nicht neu gestaltet. Voraussichtliche,
erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht anzunehmen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgiiter im Sinne von
Objekten mit gesellschaftlicher oder architektonischer Bedeutung von der
Planung betroffen.

Der Stadt Rheda-Wiedenbriick unterliegt groRflachig Boden, der als Archiv der
Kulturgeschichte eingestuft ist.

Bodendenkmaler und archaologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet
nicht bekannt.

Baubedingte
Auswirkungen

Eine erhebliche Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern ist nicht zu erwarten.
Baubedingt ist im Bereich der unbebauten Flachen von einer Uberbauung eines
Bodens mit einer Funktion als Archiv der Kulturgeschichte auszugehen. Da es
sich im Plangebiet jedoch einerseits um in Teilbereichen bebaute Flachen
handelt und andererseits im Fall von kulturhistorisch / kulturgeschichtlich
wichtigen Bodenfunden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu
beachten sind, ist insgesamt nicht mit voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen zu rechnen. Bei entsprechenden Bodenfunden sind die
Erdarbeiten unverzuglich einzustellen und die Untere Denkmalbehdrde zu
informieren.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen die das MafR} der Erheblichkeit
in Bezug auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachgiter® lberschreiten sind nicht
anzunehmen.
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Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzglter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Arten-
vielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasser-
haushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die (ber diese
-hormalen® dkosystemaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es
liegen im Plangebiet voraussichtlich keine Schutzgiter vor, die in
unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und
Wasserverhaltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

Baubedingte - Es bestehen keine Wirkungsgeflige, die Uber die ,normalen” 6kosystemaren
Auswirkungen Zusammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche
Beeintrachtigung mit Durchfiihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte Es sind voraussichtlich keine erheblichen betriebsbedingten
Auswirkungen Wirkungszusammenhange zu erwarten.

3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei

Nichtdurchfuhrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden voraussichtlich weiter

in ihrem derzeitigen Umfang bzw. gemal dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 265 ,Im

Ried" genutzt.
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4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

Um mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen artenschutzrechtliche
Verbote gemall § 44 (1) BNatSchG zu verstoRRen, sind folgende Mallnahmen
einzuhalten:

Vor einem Gebaudeabriss ist im Zuge der Genehmigungsplanung und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit von Fledermdusen durch einen fachkundigen
Fledermausgutachter auszuschlief3en.

Vorkommen s0g. europaischer Vogelarten (Drosseln, Finken,
Fliegenschnapper) koénnen nicht kategorisch ausgeschlossen werden. Um
artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1) Nr. 1 (Toétungsverbot)
ausschlieBen zu konnen, ist daher in Anlehnung an § 39 BNatSchG eine
Entfernung des Gehdlzbestandes nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 28.02
eines jeden Jahres durchzufiihren.

Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut notwendiges
Minimum. Zigige und gebiindelte Abwicklung der Bauaktivitdten um Stérungen
zeitlich und raumlich zu minimieren.

Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials.
Insbesondere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegenlber Erosion
geschitzt und soweit moglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle
eingebracht werden.

Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumaflnahmen (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzdune um ggf.
betroffene Baume anbringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht
Befahren oder durch Materialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von
Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten
abdecken und bei Trockenheit bewéassern, kein Bodenauftrag oder —abtrag im
Wourzelbereich).

Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

Wahrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen Nutzung sind keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen mehr anzunehmen.

Es besteht die Moglichkeit nachteilige Umweltauswirkungen z.B. durch die
Nutzung erneuerbarer Energien und einen sparsamen und effizienten
Energieeinsatz zu minimieren. Diese MalRnahmen bleiben jedoch dem
Bauherren im Rahmen der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) vorbehalten.

Der Bebauungsplan erméglicht aufgrund der Festsetzung der Baugrenze eine
Sldausrichtung der Dachflachen und somit grundsatzlich eine effiziente
solarenergetische Nutzung. Letzteres kann auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung jedoch nicht abschliefend geregelt werden und ist ggf.
Gegenstand des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens.
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Betriebsphase

Ausgleich - Durchgrinung der  zukiinftigen  Stellplatzbereiche = mit  heimischen,
standortgerechten Laubbaumen

- Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom
Verursacher auszugleichen ist (vgl. Anhang). Nur unter Berlcksichtigung des
naturschutzfachlichen Ausgleichs verbleiben keine erheblichen
Umweltauswirkungen mit Durchfihrung des Planvorhabens.

- Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit von 44.870
Biotopwertpunkten, welches auf einer externen Flache in der Gemarkung St.
Vit, Flur 1, Flurstick 23 ausgeglichen wird. Die Stadt hat hierzu mit dem
Eigentimer eine vertragliche Regelung zur Nutzung als Ausgleichsflache
getroffen. Als AusgleichsmalRnahme wurde Extensivgriinland mit einer Blanke,
einschliellich einer abschnittsweisen Randbepflanzung mit Hecken und
Blihstreifen entwickelt. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen werden fir die
Dauer des Eingriffs angelegt, gepflegt und rechtlich gesichert.

5 Anderweitige Planungsmaoéglichkeiten

Im Vorfeld der Planung wurde die Flache an der Hauptstralle beidseitig des Bahnradweges
im Rahmen der Aufstellung des Masterplans 2020+° als Potentialflache fiir die Ansiedlung
offentlicher Einrichtungen herausgestellt. Darauf aufbauend wurde aufgrund der hohen
Anforderungen an den Immissionsschutz am derzeitigen Standort im Rahmen der
Machbarkeitsstudie Stadthalle' eine unvoreingenommene Alternativenpriifung von sieben
weiteren Standorten im gesamten Stadtgebiet durchgefiihrt. Zusatzlich wurde der Standort
des bestehenden Reethues erneut geprift. Angesetzt wurden die Kriterien Flachengrofle
und -—verflgbarkeit, Lage, Erreichbarkeit, ErschlieBungsaufwand, Immissionen und
allgemeine Umweltaspekte. Im Ergebnis sind anderweitige alternative
Planungsmadglichkeiten, mit gleichem stadtebaulichem Entwicklungspotenzial oder deutlich
geringeren Umweltauswirkungen nicht vorhanden.

Auch anderweitige alternative Planungsmoglichkeiten, die die Ziele und den Geltungsbereich
des Bebauungsplans berlcksichtigen (plankonforme Alternativen) und ein vergleichbares
stadtebauliches Entwicklungspotenzial aufweisen, bestehen nicht. Im Rahmen der nunmehr
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht die Moglichkeit die komplexen
Anforderungen der Planung, insbesondere auch vor dem Hintergrund des
Immissionsschutzes nahegelegener Wohnnutzungen zu erfiullen und dem Bedarf der
Notwendigkeit eines entsprechenden Veranstaltungsgebaudes zu entsprechen.

® Tischmann Schrooten Kommunalberatung: Masterplan 2020+ fiir Rheda-Wiedenbriick. Rheda-Wiedenbriick, November 2010
'° Tischmann Schrooten Kommunalberatung: Rheda-Wiedenbriick — Stadtebauliche Machbarkeitsstudie Birgerhalle. Rheda-
Wiedenbriick, November 2014
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6 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen gemaR der
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unféille oder Katastrophen
einschlieBlich notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhdhtes Risiko flr schwere

Unfélle oder Katastrophen erwarten, die zu voraussichtlichen, erheblich nachteiligen

Auswirkungen fuhren. Erhdhte Brandpotentiale der zu errichtenden Geb&ude sind nicht zu

erwarten. Eine ausreichende Ldschwasserversorgung kann durch den Wasserversorger

sichergestellt werden.

Weitere Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie und /

oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu

erwarten.

7 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung flr die Umweltprifung erfolgte anhand einer einmaligen
Erfassung des Biotopbestandes im Plangebiet und seiner Umgebung. Dartber hinaus
wurden Fachinformationen aus Datenbanken ausgewertet. Eine Zusammenstellung der
genutzten Quellen ist dem Literaturverzeichnis zu entnehmen (vgl. Kap. 9).

Weitergehende technische Verfahren wurden ggf. im Rahmen der Erstellung externer
Gutachten erforderlich und sind diesen zu entnehmen. Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Angaben fir den Umweltbericht traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen
Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3)
BauGB von den fur den Umweltschutz zustandigen Fachbehdérden unterstitzt.

Die im Immissionsgutachten zugrunde gelegten Annahmen sind im Zuge der
Baugenehmigung, wenn die konkreten schalltechnischen Eigenschaften der einzelnen Bau-
und Geb&udeteile abschlielend feststehen und die endglltige Anordnung technischer
Anlagen absehbar ist, zu priifen. Unbenommen hiervon ist die fortlaufende Uberpriifung
wahrend und nach Abschluss der Bauarbeiten gem. den entsprechend gutachterlich
getroffenen Vorgaben und der resultierenden festgelegten Vorgaben.

Die Umsetzung und Entwicklung der im Bebauungsplan getroffenen Grinfestsetzungen
sowie der erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsmal3nahmen sind durch die
zustandige Zulassungs- bzw. Genehmigungsbehdérde im Genehmigungsbescheid zu
konkretisieren und entsprechend zu prifen.

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG erforderlichen
MalRnahmen sind entsprechend zu berlcksichtigen. Vorbehaltlich der gutachterlichen
Expertise im Zuge der notwendigen Abrissbegehung sind nach derzeitigem Kenntnisstand
jedoch keine weiteren MaBnahmen zur Uberwachung erforderlich. Bei einem Auftreten
unvorhersehbarer Umweltauswirkungen ist in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde
eine dkologische Baubegleitung zu beauftragen.

Weitere MalRnahmen zum Monitoring beschréanken sich auf die Prifungen im Rahmen der
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ggf. erforderlichen baurechtlichen Zulassungsverfahren. Dariber hinaus ist davon
auszugehen, dass unerwartete Auswirkungen durch die Fachbehdrden im Rahmen von
bestehenden Uberwachungssystemen und der Informationsverpflichtung nach § 4 (3)
BauGB gemeldet werden.

8 Zusammenfassung

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Rheda-
Wiedenbrick hat in seiner Sitzung am 22.09.2016 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 406 ,Stadthalle” fir die Flache an der Hauptstralle beidseitig des
Bahnradweges gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau einer
Stadthalle im innerstadtischen Bereich zu schaffen.

Das ca. 1,8 ha groRe Plangebiet befindet sich zwischen den Stadtkernen von Rheda und
Wiedenbrick. Es wird begrenzt durch:

- die bestehende Bebauung an der ,Mittelhegge“ im Norden,

- die bestehende Bebauung an der Stralle ,Im Ried“ im Osten,

- die Flachen des Tennisvereins im Suden,

- die ,Hauptstralle” (K 1) im Westen.

Die vorherrschenden (Biotop)Strukturen werden im Bereich des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 265 ,Im Ried“ aus dem mit Linden durchgrinten Parkplatz und den
umgebenden Anpflanzungen, insbesondere im &stlichen Ubergangsbereich zu den
bestehenden Wohnh&usen gebildet. Letztere liegen — einschlieBlich der entsprechenden
Gartenbereiche — jedoch aulerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenen
Bebauungsplanes.

In nordlicher Richtung anschlielend liegt ein Wohngebaude mit rickwartigem Gartenbereich.
Hier sind z.T. auch altere Baumbestande vorhanden. Die umliegende Flache stellt sich in der
Ortlichkeit als Wiese dar. Entlang der ehemaligen Bahntrasse, die heute als FuB- und
Radweg genutzt wird, befindet sich ein lickiger Gehdlzbestand, der sich spontan entwickelt
hat bzw. stellenweise in jungerer Zeit angepflanzt wurde.

Im Rahmen der durchgeflhrten artenschutzrechtlichen Prifung der Stufe | wurde das
Habitatpotenzial flr planungsrelevante Arten im Plangebiet, bzw. im unmittelbaren Umfeld
anhand vorliegender Informationen sowie einer Bestandserfassung der Biotopstrukturen vor
Ort, ermittelt. Im Sinne einer worst-case-Betrachtung kann ein Vorkommen von
Fledermdusen in dem nordlichen Wohnhaus nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
Dartber hinaus kénnen in den Gehdlzbestanden europaische Vogelarten einen Lebensraum
haben. Um mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen artenschutzrechtliche Verbote
gemal § 44 (1) BNatSchG zu verstoRRen, sind daher folgende MalRnahmen einzuhalten:

Vor einem Gebaudeabriss ist im Zuge der Genehmigungsplanung eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit von Fledermausen durch einen fachkundigen Fledermausgutachter
auszuschlie®en. In Anlehnung an § 39 BNatSchG ist eine Entfernung von Gehdlzen zudem
nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 28.02 eines jeden Jahres durchzuflhren.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusammen, in der die mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach Priafung der
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Schutzgiter zu dem Ergebnis, dass unter Berilicksichtigung der Eingriffsregelung und der
artenschutzrechtlichen Vorgaben keine voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen
durch die Planung entstehen. Gleiches gilt im Hinblick auf die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen, die im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens untersucht wurden.
Hiernach sind unter Berlcksichtigung verschiedener Vermeidungsmalnahmen, die sowohl
bauliche als auch organisatorische MalBnahmen umfassen mit Umsetzung keine
voraussichtlichen, erheblichen Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen
verbunden. Der vorliegende Bebauungsplan ist daher auch aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht vollzugsfahig.

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG ist
gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen. Mit der
Planung entsteht ein Biotopwertdefizit, welches auf einer externen Ausgleichsflache in der
Gemarkung St. Vit, Flur 1, Flurstiick 23 kompensiert wird.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht auszugehen. Die Fldchen wirden voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen
Umfang genutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte anhand von Erhebungen
bzw. Bestandskartierungen des stadtebaulichen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet
sowie der unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen
Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3)
BauGB von den fur den Umweltschutz zustdndigen Behdrden unterstitzt. Hier sind
insbesondere die im Immissionsgutachten zugrunde gelegten Annahmen im Zuge der
Baugenehmigung, wenn die konkreten schalltechnischen Eigenschaften der einzelnen Bau-
und Gebdudeteile abschlielend feststehen und die endglltige Anordnung technischer
Anlagen absehbar ist, zu prifen.

9 Literaturverzeichnis

* Kotter Consulting Engineers GmbH & Co. KG: Schalltechnischer Bericht Nr. 217202-
01.05 Uber die Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft der geplanten Stadthalle
an der HauptstraBe in Rheda-Wiedenbrick im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 406. Rheine, Marz 2018

* Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen:
Fachinformationssystem (FIS) geschitzte Arten in NRW. Messtischblattabfrage.
Online unter: www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt. (Blatt
4115) Abgerufen: November 2017

* Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen:
Landschaftsinformationssammlung, @ @LINFOS Fachkataster. Online unter:
http://www.gis6.nrw.de/osirisweb/ASC_Frame/portal.jsp. Abgerufen: November 2017

* Ministerium flir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW:
Fachinformationssystem ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter:

Seite 45 von 48



http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: Januar 2018

* Ministerium fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport des Landes NRW und
Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des
Landes NRW: Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft. Arbeitshilfe fir die
Bauleitplanung. Dusseldorf, Mai 2001

* Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz:
Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen. Dezember 2010

* Tischmann Schrooten Kommunalberatung: Masterplan 2020+ fir Rheda-
Wiedenbrick. Rheda-Wiedenbriick, November 2010

* Tischmann Schrooten Kommunalberatung: Rheda-Wiedenbrick — Stadtebauliche
Machbarkeitsstudie Blrgerhalle. Rheda-Wiedenbrick, November 2014

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Rheda-Wiedenbrick
Coesfeld, im Mai 2018

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld

Rheda-Wiedenbrick, den

Der BlUrgermeister

Seite 46 von 48



ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfahren des Landes
Nordrhein-Westfalen'' auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 265 ,Im Ried*“ der
Stadt Rheda-Wiedenbrick (sudlicher Teilbereich) bzw. auf der Grundlage der im Februar
2017 durchgefiihrten Bestandserfassung (ndrdlicher Teilbereich) angewandt.

Die Bewertung des so ermittelten ,Ausgangszustandes® (Tab. 1) wird mit dem Zustand nach
dem Eingriff, d.h. gem. den Festsetzungen des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 406
(Tab. 2) verglichen. Die Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der
potenziellen Eingriffe erforderlich wird.

Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit von rund 44.870
Biotopwertpunkten, welches auf einer externen Flache in der Gemarkung St. Vit, Flur 1,
Flurstick 23 ausgeglichen wird. Die Stadt hat hierzu mit dem Eigentimer eine vertragliche
Regelung zur Nutzung als Ausgleichsflache getroffen.

Als AusgleichsmalRinahme wurde hier Extensivgrinland mit einer Blanke, einschliel3lich einer
abschnittsweisen Randbepflanzung mit Hecken und Blihstreifen entwickelt. Die Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen werden flur die Dauer des Eingriffs angelegt, gepflegt und rechtlich
gesichert.

" Ministerium fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport des Landes NRW und Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW (2001): Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft. Arbeitshilfe
fur die Bauleitplanung. Diisseldorf
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Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. Bebauungsplan Nr. 265 (siidl. Teilbereich)

bzw. Bestanderfassung vom Feb. 2017 (nordl. Teilbereich)

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur-  Gesamtwert Einzel-
(am) faktor flachenwert
Flachen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 265 "Im Ried"
1.1 versiegelte Flachen (MI, GRZ 1,0 - 3.750 0,0 1,0 0,0 0
BauNVO 1977)
0.A. Grinstreifen, Pflanzflachen im 2.854 4,0 1,0 4,0 11.416
Parkplatzbereich (strukturreich)
Flachen gemaR Bestandserfassung
1.1 versiegelte Flachen (Wohnhaus) 306 0,0 1,0 0,0 0
1.1 versiegelte Flachen (StralRen, Wege) 782 0,0 1,0 0,0 0
2.0 Begleitvegetation (Sdume) 656 2,0 1,0 2,0 1.312
3.2 Intensivgriinland 6.862 4,0 1,0 4,0 27.448
4.2 Garten, strukturreich 1.035 4,0 1,0 4,0 4.140
0.A. Grinstreifen, Pflanzflachen im Bereich 2127 4,0 1,0 4,0 8.508
des Ful- und Radweges
Summe Bestand G1 18.372 52.824
Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 406, Stadthalle
Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(gm) faktor flachenwert
Flachen fur den Gemeinbedarf (GRZ 0,8) 9.540
1.1 Versiegelte Flachen (80%) 7632 0,0 1,0 0,0 0
0.A. Griinflachen innerhalb der 1908 2,0 1,0 2,0 3.816
Gemeinbedarfsflache (20%)
Verkehrsflachen
1.1 Verkehrsflachen 7.968 0,0 1,0 0,0 0
8.2 Anpflanzung von Einzelbdumen auf 340 6,0 1,0 6,0 2.040
offentl. Parkplatz (17 Stck. a 20m?)
Private Griinflachen
0.A.  Private Grinflachen (Erhalt/ Anpflanzung) 524 4,0 1,0 4,0 2.096
Summe Planung G2 18.372 7.952
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 7.952,00 -52.824,00 = -44.872,00

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund

-44.870,00 Biotopwertpunkten.
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