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Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2 (1) BauGB

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss

hat gemaf § 2 (1) BauGB in seiner Sitzung am 28.06.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 376 beschlossen.

Rheda-Wiedenbriick, den .......................

Vorsitzender des BSUV

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behérden Beteiligung
gemaR § 3 (1), § 4 (1) BauGB

Die friihzeitige Information und Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB erfolgte am 13.07.2017 im Rahmen einer
offentlichen Veranstaltung sowie im Zeitraum vom 13.07.2017
bis 28.07.2017. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und zur
Erérterung gegeben.

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat vom
15.05.2017 bis 09.06.2017 einschlieBlich gem. § 4 (1) BauGB
stattgefunden.

Rheda-Wiedenbriick, den .......................

Der Burgermeister
Im Auftrage

Abteilung Stadtplanung

Offentliche Auslegung
gemiR § 3 (2), § 4 (2) BauGB

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss
hat am 14.09.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung und Umweltbericht beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 29.09.2017
hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht
und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemall § 3 (2) BauGB vom 10.10.2017 bis
10.11.2017 offentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

des Baugesetzbuches durchgefinhrt.

Rheda-Wiedenbriick, den .......................

Vorsitzender des BSUV

Satzungsbeschluss
gemaR § 10 (1) BauGB

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stad
Rheda-Wiedenbrick gemal § 10 (1) BauGB am 18.12.2017

mit seinen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rheda-Wiedenbriick, den .......................

im Auftrage des Rates der Stadt

Birgermeister

Bekanntmachung
gemaR § 10 (3) BauGB

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gemaf § 10
(1) BauGB ist am ......ccccceeeeenne ortublich gemall § 10 (3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt gemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung und gem. 10 (4) BauGB mit
einer  zusammenfassenden Erklarung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Rheda-Wiedenbriick, den .......................

Der Burgermeister
im Auftrage

Abteilung Stadtplanung

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
PlanZV vom 18.12.1990. Stand der Planunterlage im beplanten
Bereich:

....................... (bzgl. Bebauung)

....................... (bzgl. Flursticksnachweis)

Die Feststellung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem
digitalen  Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) als
Bestandteil dieses Bebauungsplanes - geometrisch eindeutig.

Rheda-Wiedenbriick, den .......................

Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Frank Vormweg,
offentlich bestellter Vermesser

A PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR

Geschossflachenzahl (GFZ)

FH max: Maximale Firsthbhe bezogen auf angrenzende ErschlieSungsstralle
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
TH max: Maximale Traufhéhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralie

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvVO

/2\

memssmemseme  Baugrenze

Nur Einzelhduser zulassig

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

< F+R > FuBweg / Radweg

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

- L+ L+ L L L J1 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1

_LI'TTTTT'I

SONSTIGE PLANZEICHEN

{::::. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

*Sﬁjﬂ*;_ — Gerausch-Immissionen zur Nachtzeit

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

= === = F[lurgrenze
Flur 10 Flurnummer
———e——— Flurstlicksgrenze
123 Flurstiicksnummer

Gebaude mit Hausnummer

Vorhandene Baume
————————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Kanaldeckelhdhen und Gelandehdhen in m . NHN (Bestand)

7280 Erschliefungshéhen in m i. NHN (Planung)

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptffirstrichtung)
35-45° Dachneigung der Hauptgebaude

SD Satteldach

WD Walmdach

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen First- und Traufthéhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten First- und Traufthéhen ist die mittlere Hohe der
Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen Erschlielungsstrale (Hohen siehe
Planeintrag). Bei Eckgrundstuicken gilt die Iangere Grundstlicksgrenze. Bei Ausrundungen ist der
mittlere Punkt zu ermitteln.

3. Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO mussen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie
offentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist ein Abstand von mindestens 1 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen (auch zu Fuf3- und Radwegen) einzuhalten.

5.1

6.1

6.2

gem.

10.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 450 gm Grundstiicksflache eine Wohneinheit
zulassig. Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft ist eine Leitstruktur fir Amphibien zu errichten. Die Leitstruktur ist mit einer oberen
Kantenhoéhe von mindestens 0,40 m unterhalb der Gelandeoberkante der angrenzenden Parzellen
z.B. in Form von Winkelsteinen oder Dauerabschrankungen aus Beton- oder Stahlfertigteilen, zu
errichten. Davon ausgenommen ist die sudliche Grenze zum Mondweg. Zur Unterquerung des
Landweges ist ein Einfachdurchlass in Form eines Stelztunnels mit einer lichten Breite von
mindestens 1,00 m zu integrieren.

Flachen zur Anpflanzung und / oder mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und Strauchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Im Verlauf der inneren ErschlieBungsstralle sind 5 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Die
genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die rtliche Situation (Grundstiickszufahrten etc.)
abzustimmen.

Seitliche Abstandsflachen zwischen Garagen, Stellplatzen sowie Nebenanlagen und 6&ffentlichen
Verkehrsflachen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu begriinen. Diese Begriinung ist
als Hecke oder als dauerhafte Fassadenbegriinung zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i. V. m. 86 BauO NRW

Als Dacheindeckung fiur geneigte Dacher sind im gesamten Plangebiet nur Betondachsteine oder
Tonziegel in roten bis rotbraunen Farben sowie in den Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung
zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zulassig. Bei untergeordnenten Bauteilen
sind andere Materialien und Farben zulassig. Glanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig,
Solaranlagen sind jedoch allgemein zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebengebaude
(Schuppen, Gartenhauser etc.) sind als Flachdach auszufiihren und die Dachflachen extensiv zu
begriinen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Vorgarten zu mindestens 50 % gartnerisch zu gestalten und zu
unterhalten. Sie dirfen nicht als Abstell-, Lagerplatz oder als Arbeitsflache hergerichtet werden.
Zufahrten durfen insgesamt eine Breite von 6 m nicht Gberschreiten.

. 5
A #{_}“_}h\}_ .‘\‘2‘\'.‘.

Definition Vorgarten (VG):

Nicht Uberbaute bzw. nicht GUberbaubare Flache zwischen der
Gebaudeaulenwand und der nachstgelegenen Verkehrsflache =
halbéffentlicher Ubergangsbereich entlang von straRenzugewandten
Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen und Gebaude von 3-5

8
By m zu den Verkehrsflachen. Bei Eckgrundstlicken gilt sowohl der
. Bereich zwischen der vorderen als auch der seitlichen

-l GebaudeauBenwand als Vorgarten (VG), an der seitlichen

Gebaudeaulenwand jedoch nur bis zur Schnittkante mit der
rickwartigen Gebaudeaullenwand.

Prinzipskizze mit der Abgrenzung
zum privaten Wohngarten (WG).

Zur Einfriedung der Grundstiicksgrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken aus
heimischen Gehdlzen bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig. Bei Eckgrundstiicken sind zur seitlich
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflaiche ausnahmsweise héhere Einfriedungen (bis zu 2,00 m)
zulassig.

Zur Einfriedung der Grundstiicksgrenzen zur Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind nur Hecken aus heimischen Geholzen bis zu
einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Zaune und Mauern sind nur hinter den 0.g. Abpflanzungen in maximal gleicher Hohe zulassig.

HINWEISE

Larmimmissionen

Bedingt durch den Saalbetrieb nordlich des Plangebietes werden in den gekennzeichneten
Teilbereichen des Plangebietes regelmafig die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes (< 45
dB(A)) erreicht. Im ibrigen Gebiet werden die Immissionsrichtwerte eines Allgemeinen Wohngebietes
(= 40 dB(A)) eingehalten.

Ausdriickliche Hinweise zu den 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. des § 84 BauO
NRW (BuRgeldvorschriften) und kdnnen entsprechend geahndet werden.

Gelandeoberflache

In Anlehnung an § 9 (3) der BauO NRW ist bei der Errichtung neuer baulicher Anlagen zur Wahrung
des Stral3en- und Ortsbildes zu beachten, dass die neuen Gelandeoberflaichen denen der
Nachbargrundstiicke und der 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets
angeglichen werden.

Artenschutz

Vor einem Gebaudeabriss ist im Zuge der Genehmigungsplanung und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde des Kreises Gutersloh eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von
Fledermausen durch einen fachkundigen Fledermausgutachter auszuschlief3en.

Um artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1) zu vermeiden, ist in Anlehnung an § 39 BNatSchG
eine Entfernung von Gehdlzen nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 28.02 eines jeden Jahres mdglich.
Eine Entfernung der im Plangebiet vorhandenen alten Stieleichen im Bereich des Hauses Landweg
Nr. 34 ist zum Schutz von Fledermausen gem. vorliegendem Gutachten nur im Zeitraum vom 01.12
bis zum 28.02 eines jeden Jahres durchzufiihren.

Okologische Belange

Die Berucksichtigung 6kologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen (insbesondere Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe
Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Beachten der
Artenschutzbelange und -vorschriften bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von BaumaRnahmen).

Zur Bepflanzung der Grundstuicke sind mdglichst standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch
bedeutsame Baume und Straucher zu verwenden (z.B. Feldahorn, Kornelkirsche, Hainbuche,
Haselnul, Traubenkirsche, Weilddorn, Vogelkirsche, Schlehe, Eberesche, Schwarzer Holunder,
Walnul3, Schneeball, Heimische Weiden, Flieder, Heimische Obstbdume, Heimische Wildrosen,
Heimische Beerenstraucher).

Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemall Denkmalschutzgesetz NRW die
Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Archaologie fir
Westfalen (Aul3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld) anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustdndigen Behdrde anzuzeigen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

Kampfmittel

Weist bei der Durchflihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Zisternen
Aus 6kologischer und hydraulischer Sicht wird der Bau von Zisternen empfohlen.

Trinkwasserbrunnen

Private Trinkwasserbrunnen sind dem Kreis Gutersloh, Abteilung Gesundheit anzuzeigen.

Werden auf den Grundstlicken zusatzlich zur Trinkwasserversorgung Brauchwasseranlagen (z.B.
Brunnen, Regenwasserzisternen) eingerichtet, deren Wasser im Haushalt genutzt werden soll (z.B.
Toilettenspulung), sind diese dem zustandigen Wasserversorgungsunternehmen und dem Kreis
Gltersloh, Abteilung Gesundheit anzuzeigen.

E RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016
(GV. NRW. 2016 S. 934) in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geadnderten Fassung.

F EINGRIFFSREGELUNG

Die rechnerische Ermittlung der naturschutzrechtlichen EingriffsC/Ausgleichsbilanz hat fir die mit dem
Bebauungsplan Nr. 376 zusatzlich ermdglichten Eingriffe in die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft
einen externen Ausgleichsbedarf im Umfang von rd. 56.991 Biotopwertpunkten ergeben.

Dieser soll durch anteilige Inanspruchnahme einer bereits umgesetzten Ausgleichsmalnahme in St. Vit
vollstandig gedeckt werden (Ort: Gemarkung St. Vit, Flur 1, Flurstuck 23 tlw.; MalRnahme: Extensivgrun-
landentwicklung mit einer Blanke, Randbepflanzung abschnittsweise mit Hecke und Blihstreifen).
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