Wiedenbriick

@)

STADT
RHEDA-WIEDENBRUCK

Begriindung und Umweltbericht
zum Bebauungsplan
Nr. 395 ,Kaiserforst”

Januar 2016

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Blro fir Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten
Berliner Straf3e 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick



Stadt Rheda-Wiedenbrilick, Bebauungsplan Nr. 395 ,Kaiserforst”

Teil I: Begriindung

1.  Einfiihrung, Lage und GroRe des Plangebiets

2. Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8

Planungsrechtliche Bestandssituation

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation
Landesplanung und Flachennutzungsplan
Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz
Gewasser

Boden

Altlasten und Kampfmittel

Denkmalschutz und Denkmalpflege

3. Planungsziele und Plankonzept

4. Inhalte und Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung
4.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, lUberbaubare Grundstiicksflachen
4.3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
4.4 ErschlieBung und Verkehr
4.5 Immissionsschutz
4.6 Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft
4.7 Grinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege
5. Umweltrelevante Auswirkungen
5.1 Umweltprifung und Umweltbericht
5.2 Bodenschutz und Flachenverbrauch
5.3 Artenschutzrechtliche Prifung
5.4 Eingriffsregelung
5.5 Klimaschutz und Klimaanpassung, Energienutzung

6. Bodenordnung

7. Flachenbilanz

8. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Teil Il: Umweltbericht - Gliederung siehe dort -




Stadt Rheda-Wiedenbrilick, Bebauungsplan Nr. 395 ,Kaiserforst” 3

Teil lll: Anlagen

A1

A.2

A.3

A.4

Rover Beratende Ingenieure (2014): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 395
.Kaiserforst”, Gutersloh, 10.11.2014 (Dateibezeichnung 15.12.2014) sowie Ergéan-
zung (Radverkehr), Gutersloh, 17.08.2015 und Fortschreibung/Ergédnzung, Gutersloh,
16.11.2015.

Dr. E. Horsthemke, Guitersloh: Hydrogeologische Untersuchungen zur Versickerungs-
fahigkeit von Niederschlagswasser und allgemeine Baugrundbeurteilung im Vorfeld der
ErschlieBungsmaflnahmen, 14.03.2014.

Blro Stelzig, Soest: Artenschutzrechtliche Prifung zur Ausweisung eines Wohngebiets
am s(ddéstlichen Stadtrand von Rheda-Wiedenbriick, Soest, Juli 2015.

AKUS GmbH, Bielefeld: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens Nr. 395 ,Kaiserforst” der Stadt Rheda-Wiedenbriick, 16.11.2015.



Stadt Rheda-Wiedenbrilick, Bebauungsplan Nr. 395 ,Kaiserforst” 4

Teil I: Begriindung

1. Einflihrung, Lage und GroRe des Plangebiets

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick weist seit Jahren eine hohe Nachfrage nach Wohnbau-
grundsticken auf. Diese kann nicht ausschlieRlich Gber die Aktivierung innerdértlicher
Potentiale gedeckt werden. Daher beabsichtigt die Stadt im Plangebiet, welches im
Masterplan 2020 + der Stadt i.W. als Wohnbauentwicklungsflache mit héchster Prio-
ritat dargestellt wird, die Ausweisung eines Wohngebietes. Dieses soll sich an den
bestehenden Siedlungsbereich angliedern und diesen im Ubergang zum freien Land-
schaftsraum abrunden. Dabei soll sich die Bebauung am Umfeld orientieren, welches
durch 1 % - 2 geschossige Gebaude mit gréRtenteils Sattelddchern geprégt ist.

Zu Beginn der Bebauungsplanung wurden Rahmenkonzepte sowie ErschlieRungs-
konzepte erstellt. Das daraufhin ausgearbeitete Plankonzept sieht i.W. Einfamilien-
und Doppelhduser und Mehrfamilienhduser vor. Aspekte der Ortsrandbegriinung
sowie zentralen Regenwasserbewirtschaftung flieRen ebenfalls in das Konzept ein.

Die geplante Entwicklung wird fir stadtebaulich sinnvoll erachtet. Die Lage des Plan-
gebiets zu Infrastruktureinrichtungen sowie die zuséatzliche Ausnutzung bestehender
Infrastrukturen sind positiv zu bewerten. Die Aufstellung des Bebauungsplans soll die
planungsrechtlichen Grundlagen fir Wohnnutzungen auf den bislang landwirtschaft-
lichen Flachen schaffen.

Das Plangebiet liegt am Stadtrand im Sidosten von Rheda-Wiedenbriick, etwa 1 km
stidlich des Stadtkerns Wiedenbriick. Es schlielt unmittelbar dstlich und sldlich an
den bestehenden Wohnsiedlungsbereich an und umfasst eine Flache von etwa
12,4 ha. Richtung Siden folgt der freie, landwirtschaftlich genutzte Landschafts-
raum, der hier stark von Streubebauung mit einzelnen Hofstellen und kleinen Sied-
lungsanséatzen durchsetzt ist. Bei den landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich
Uberwiegend um Intensivacker und teils um Grinland.

Im Osten schliel3t das zusammenhangende Waldgebiet ,Stadtholz” an, das mit seinen
zahlreichen FuRBwegen eine herausgehobene Bedeutung fiir die Naherholung im Stadt-
teil Wiedenbriick besitzt.

Uber die VerbindungsstraBen HoltkampstraRe, Kaiserforst und Burgweg ist das Plan-
gebiet nach Nordwesten an die Lippstadter StrafRe (K 1) und das Netz der klassifizier-
ten Strallen angebunden. Die Lippstadter StraRe fihrt in Richtung Norden in den
Stadtkern Wiedenbriick sowie nach Rheda. Nach Siiden besteht Uber die Lippstadter
StraRe Anschluss an die B 61. Von hier ist das weitere Uberértliche StraRenverkehrs-
netz (B 64, A 2) direkt zu erreichen.
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Der Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch die Nordgrenze der Parzelle des Burgwegs und stralRenbeglei-
tende, aufgelockerte Wohnbebauung im Anschluss,

e im Westen durch aufgelockerte Wohnbebauung mit Hausgarten des Wohngebiets
~HoltkampstralRe”, das in den 1990er Jahren zusammenhangend entwickelt
worden ist,

e im Osten durch die Ostgrenze der StraBe Am Eusternbach und das anschlieBende
Wald- und Naherholungsgebiet Stadtholz sowie landwirtschaftlich genutzte
Flachen,

e im Siden durch die Bebauung sidlich der HoltkampstraRe mit Hausgéarten ein-
schlieBlich deren Verlangerung nach Nordwesten bis zum Ostrand des Wohn-
gebiets ,HoltkampstraRe” und nach SlUdosten bis zur StraBe Am Eusternbach
sowie den anschlieBenden Landschaftsraum mit intensiver Streubebauung.

Zur genauen Abgrenzung wird auf die Plankarte verwiesen.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Planungsrechtliche Bestandssituation

Der Gberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist planungsrechtlich als AuRenbereich
nach 8 35 BauGB zu beurteilen. Entlang des Burgwegs gilt dagegen eine Innen-
bereichssatzung nach &8 34 BauGB (Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Burg-
weg/Am Stadtholz” von 2007). Diese hat auf der Sldseite des Burgwegs zum einen
die Grenzen des ,im Zusammenhang bebauten Ortsteils” klargestellt und zum anderen
einen bis dahin unbebauten, rickwartigen Teilbereich im Umfang von etwa drei
Grundstiicken in den Siedlungszusammenhang einbezogen. Dabei wurden einzelne
Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Erschliel3ung ge-
troffen. Danach ist auf den Erganzungsflachen i.W. eine offene Bauweise nur mit Ein-
zelhausern und zwei Wohnungen je Wohngebaude vorgesehen.

Im Umfeld gelten im Norden der Bebauungsplan Nr. 292 ,Am Stadtholz” Rechtskraft
1989 und im Westen der Bebauungsplan Nr. 331 ,HoltkampstralRe” Rechtskraft
1997. Beide setzen allgemeine Wohngebiete fest, wobei der Bebauungsplan Nr. 292
den Gebaudebestand auf der Nordseite des Burgwegs ordnend mit Gberplant hat, hat
der Bebauungsplan Nr. 331 die Umsetzung des heutigen Wohnsiedlungsbereichs um
die Holtkampstral3e insgesamt vorbereitet. Beide Bebauungspldane enthalten Festset-
zungen fur eine kleinteilige, aufgelockerte Wohnsiedlungsentwicklung Uberwiegend
aus Einzel- und Doppel- sowie einzelnen Mehrfamilienhdusern in ein- bis zweigeschos-
siger Bauweise mit geneigten Déachern. HoltkampstraRe und Kaiserforst sowie auch
der Burgweg bilden danach das Grundgerlst der ErschlieBung und sichern die Anbin-
dung an Sidring und Lippstadter Strale im weiterfihrenden StraRennetz.
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2.2 Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird im zentralen und stdlichen Bereich intensiv landwirtschaftlich als
Acker genutzt. Im Westen und Siidosten befinden sich zwei ehemalige Hofstellen mit
Wohnnutzungen und umgebenden Garten-/Wiesenflachen, teils mit Gehdlzbestand.
Als erhaltenswert sind hier lediglich eine alte Hofeiche an der Straf3e Kaiserforst
sowie ein weiterer, jingerer Einzelbaum im Eckbereich Kaiserforst/Am Eusternbach
anzusehen. Eine landwirtschaftliche Nutzung mit Viehhaltung findet hier insgesamt
nicht mehr statt.

Im Norden des Geltungsbereichs besteht am Burgweg aufgelockerte Wohnbebauung
mit Hausgarten als Teil des zusammenhédngenden Siedlungsraums. Die Grundstiicke
weisen unterschiedliche GroRen auf, die lGberwiegend mit Einzel- und teils mit Dop-
pelhdusern bebaut sind. Die vorhandene Wohnbebauung ist vorwiegend in einer
.1 %2”- bis zweigeschossigen Bauweise mit Satteldach mit eher steileren Neigungen
in roten und dunklen Dachfarben ausgepragt. In Richtung Landschaftsraum sind in
jingerer Zeit auch Gebaude mit flach geneigtem Dach bzw. Flachdach hinzugekom-
men. Die Fassaden sind Uberwiegend als helle Putzfassaden gestaltet, nur teils sind
die Gebdude mit roten oder hellen Klinkern versehen. Die Gartenflachen sind weitest-
gehend durch groRe Rasenflachen sowie randliche Beete, Hecken und kleinere Gehdl-
ze gepragt. Erhaltenswerter Baumbestand ist hier nicht vorhanden.

Sidlich der HoltkampstraRe bestehen drei Wohngrundstliicke mit alteren Siedlungs-
hausern in ,1 % "”-geschossiger Bauweise mit steileren Satteldachern. Auch hier sind
die Hausgarten Uberwiegend durch zentrale Rasenflaichen und Beete, Hecken und
Geholze am Rand gepragt. Eines der Grundstlicke besitzt zusatzlich einen auf der
Rasenflache verteilten Obstbaumbestand. Sidlich grenzt auRerhalb des Plangebiets
eine Gehdlzgruppe an. In der StralBe beginnt etwas siiddstlich des Knotenpunkts
HoltkampstraRe/Kaiserforst eine altere, siidseitige Baumreihe, die sich bis in den heu-
tigen Geltungsbereich erstreckt und in Richtung Landschaftsraum zunehmend Liicken
aufweist. Es handelt sich analog zu denen im benachbarten Geltungsbereich Nr. 331
um erhaltenswerte Baume.

Die stadtebauliche Situation im Umfeld ist gepragt durch die aufgelockerte, durch-
grinte Wohnbebauung im Westen und Norden. Die Ausprdgung der Bebauung ent-
spricht den Regelungen der hier geltenden Bebauungsplane Nr. 292 und Nr. 331 bzw.
deren 1. Anderung.

Infrastruktureinrichtungen liegen mit dem Schulzentrum einschlieRlich der dortigen
Sportanlagen und einem Kindergarten am Burgweg im Nordwesten sowie einem Nah-
versorger an der Stral3e Kaiserforst im Westen jeweils in fulBlaufiger Entfernung.

Der an das Plangebiet anschlieBende Landschaftsraum ist mit Acker- und Grinland-
flachen, einzelnen Hofstellen und Wohnhausern sowie unterschiedlichen Gehdlzstruk-
turen durchsetzt und damit gleichzeitig kleinteilig gegliedert. Mehrere Hofstellen be-
finden sich im stdlichen Umfeld des Geltungsbereichs. Aktive Landwirtschaft im Voll-
erwerb mit Viehbestand wird hier nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht mehr be-
trieben. Ostlich des Plangebiets verlauft der Eusternbach, dahinter folgt das Wald-
gebiet Stadtholz, das mit Wanderwegen durchzogen ist und wesentliche Bedeutung
far die Naherholung im Stadtteil Wiedenbriick besitzt.
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2.3 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Der Landesentwicklungsplan LEP NRW befindet sich derzeit in Aufstellung und liegt
im Entwurf mit Stand vom September 2015 vor. Die Inhalte sind als ,sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung” in die bauleitplanerische Abwéagung einzustellen. Nach
den zeichnerischen Festlegungen liegt das Plangebiet im nachrichtlich aufgenomme-
nen Siedlungsraum, Uberlagernde Darstellungen sind hier nicht gegeben. Die folgen-
den textlichen Darstellungen sind daher fir die Planung relevant:

e 6.1-1 Ziel: Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an
der Bevoélkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhande-
nen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen
Entwicklungspotentialen auszurichten.

e 6.1-4 Ziel: [Eine bandartige Siedlungsentwicklung entlang von Verkehrswegen
ist zu vermeiden. Die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung von Splitter-
siedlungen ist zu verhindern.] Orts- und Siedlungsrander sollen eine klar er-
kennbare und funktional wirksame Grenze zum Freiraum bilden.

e 6.1-7 Grundsatz: Planungen von neuen Siedlungsflaichen und des Umbaus
bzw. der Sanierung von Siedlungsgebieten sollen die stadtebaulichen Voraus-
setzungen flr energieeffiziente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Warme-
Kopplung sowie fiir die passive und aktive Nutzung von Solarenergie und an-
deren erneuerbaren Energien schaffen. Die rdumliche Entwicklung soll die be-
stehende Vulnerabilitdit des Siedlungsraums gegentber Klimafolgen - ins-
besondere Hitze und Starkregen — nicht weiter verscharfen und dazu beitra-
gen, die Auswirkungen des Klimawandels abzumildern.

Diesen Zielen und Grundséatzen wird die bauleitplanerische Vorbereitung von Wohn-
nutzungen auf den an den Siedlungsrand unmittelbar anknipfenden Flachen zur
Arrondierung des bestehenden Siedlungskoérpers gerecht. In Rheda-Wiedenbriick ist
eine stabile, leicht wachsende Bevoélkerungszahl zu verzeichnen. Aus diesem Grund
und aufgrund weiterer Rahmenbedingungen wie der kontinuierlichen Verkleinerung
von Haushalten etc. ist in Rheda-Wiedenbriick weiterhin eine stetige Nachfrage nach
Wohnbauland gegeben. Diese konnte in den letzten Jahren trotz der Mobilisierung frei
werdender (Reserve-)Flachen im Innenbereich und der letzten Wohngebiets-
entwicklung an der Stromberger Stral3e nicht mehr vollstandig gedeckt werden. Die
weitere Wohnsiedlungsentwicklung auf gut angebundenen Flachen ist daher vordring-
lich und bedarfsgerecht im Sinne der landesplanerischen Vorgaben.

Im Masterplan 2020+ von 2010 sind neben innerstadtischen Entwicklungspoten-
zialen auch die sinnvollen Maéglichkeiten der Fortentwicklung am Siedlungsrand unter-
sucht und diskutiert worden. Das Plangebiet wurde hierbei nach Auswertung von
Positiv- und Negativkriterien i.W. als Flache 1. Prioritdt zur Wohnbauentwicklung dar-
gestellt. Als Kriterien dienten zum Beispiel die Lage zu Versorgungs- und Infrastruk-
tureinrichtungen, die heutige Nutzung oder die Verkehrsanbindung. Mit der Umset-
zung dieser Wohnbauentwicklung wird somit eine kompakte Siedlungsstruktur mit
klarem Ubergang in den umgebenden Landschaftsraum vorbereitet. Belange des
Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung werden durch einen angemessenen
Ausgleich zwischen Verdichtung und Gebdudeabstanden, durch Nutzung der optimal
nach Slddwesten ausgerichteten Flache fir eine entsprechende Ausrichtung von
Gebauden und Garten im Rahmen der Planung beriicksichtigt. Weitere entsprechende
MaRnahmen auf Ebene der Projektplanung und Umsetzung sind umfassend mdglich.
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Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, sind die Flachen insgesamt als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.
Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan verfolgte Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebiets ist im Ergebnis insgesamt an die landes- und regionalplanerischen Ziele
gemal § 1(4) BauGB angepasst. Die landesplanerische Anfrage ist an die Bezirks-
regierung Detmold gestellt und von dieser am 19.09.2013 (Az: 32.207.13.1.2986)
bzw. 17.10.2013 (Az: 32.207.13.2.2998) positiv beantwortet worden.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt die
Uberplante Flache im Siden als Fldche fiir die Landwirtschaft und im Norden als
Wohnbaufldche dar. Ein schmaler norddstlicher Randstreifen ist als Griinfldache dar-
gestellt. Fir die Ausweisung der Uberwiegenden Flachen im Siiden als Allgemeines
Wohngebiet wird eine Anderung des FNP im Parallelverfahren gemaR § 8(3) BauGB
erforderlich. Die entsprechende 79. FNP-Anderung ist im November 2013 eingeleitet
worden. Der FNP wird die Flachen des geplanten allgemeinen Wohngebiets kiinftig als
Wohnbaufldche darstellen. Der Bebauungsplan Nr. 395 wird damit aus den
Darstellungen des FNP entwickelt sein.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
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2.4

¥ [ Anderungsbereich!

. S ;
Entwurf der 79. FNP-Anderung

Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz
a) Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt gemaR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwégung zu behandeln.

Im Plangebiet liegen weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, noch befinden sich
hier geschlitzte Landschaftsbestandteile. Ebenfalls sind im Geltungsbereich und in der
Umgebung keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder euro-
pdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
ausgewiesen. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG oder im Biotop-
kataster NRW' geflihrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und
Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

', Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

(LANUV), 2008
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2.5

Das 6stlich angrenzende Waldgebiet Stadtholz ist Teil des Landschaftsschutzgebiets
des Kreises Gutersloh. Ein 6stlicher Teilbereich wird gleichzeitig im Biotopkataster als
schutzwirdiges Biotop (BK-4115-195) gefiihrt. Dieses liegt in ca. 10 m - 200 m Ent-
fernung nérdlich bzw. 6stlich und ist durch bestehende StraRen, den Eusternbach und
den Ubrigen Bereich des Waldgebiets Stadtholz von den Neubauflachen des Plan-
gebiets abgesetzt. Hier sind groRflachig feuchte, relativ artenarme Eichen-
Hainbuchenwalder ausgepragt. Das angrenzende Landschaftsschutzgebiet bzw. das
schutzwirdige Biotop werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

b) Artenschutz

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groRmalstéabliche Angaben
Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Mess-
tischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann Gber den Internetauftritt
des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fiir den jeweiligen Blattschnitt abgefragt
werden.

Die hier relevanten Artenschutzbelange werden auf Grundlage der gemeinsamen
Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz NRW? in Kapitel 5.3 ndher behandelt.

Gewasser

Oberflaichengewasser existieren im Plangebiet selbst mit Ausnahme von stralRen-
begleitenden, nicht dauerhaft wasserfihrenden Entwaéasserungsgraben nicht. Die
Flachen liegen weder in einem Trinkwasser- noch in einem Heilquellenschutzgebiet.

Nur am &dulRersten Ostlichen Rand liegt das Plangebiet in einem schmalen Bereich der
von einem hundertjdhrigen Hochwasser betroffen ware. Teils direkt 6stlich angren-
zend verlduft der Eusternbach von Siden nach Nordosten und mindet dort in die
Ems. AuRerhalb des Geltungsbereichs sind schmale Randstreifen beidseits des Eus-
ternbachs als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. Aufgrund der ,EG-Richtlinie Gber
die Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken” vom 26.11.2007 sind
unter Federfihrung der Bezirksregierung Detmold inzwischen sogenannte
Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten fir die Ems sowie auch den
Eusternbach erstellt worden sind. Die Karten sind fir ,HQh&ufig” (= 20jahriges
Regenereignis), ,HQ100” (= 100jahriges Regenereignis) und ,HQextrem” (= seltener
als 100jahriges Regenereignis) erstellt worden. Die Hochwassergefahrenkarten zeigen
dabei Ausdehnung und Tiefe von Uberflutungen in diesen drei Szenarien auf, die
Hochwasserrisikokarten jeweils, wo Einwohner, Schutzgebiete, Kulturobjekte etc.
gefahrdet sind. Auch danach ist der Planbereich und das nahere Umfeld mit
Ausnahme des direkt an den Eusternbach angrenzenden Bereichs weder im Fall
HQhaufig, noch im Fall HQ100 von zu erwartenden Uberflutungen und

2 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,

Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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2.6

2.7

entsprechenden Gefahren betroffen. Lediglich im Fall HQextrem werden
Uberflutungen mit Wassertiefen bis 0,5 m bis in den Burgweg hinein erwartet, an den
Burgweg angrenzende Grundstlicksflachen sind dabei nur geringfligig betroffen. In
den Bereichen sidlich des Burgwegs sind danach in den Hochwasserrisikokarten
keine Betroffenheiten von Einwohnern verzeichnet.

Die Empfindlichkeit des Plangebiets bezlglich Grundwasserverschmutzung, -
aufkommen und -neubildung wird nach gegenwartigem Stand als durchschnittlich
beurteilt.

Boden

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des & 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit § 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und & 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Demnach ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen, Bodenversiegelungen sind zu begrenzen und schéadliche
Bodenveradnderungen zu vermeiden. Die Wieder-/Umnutzung von versiegelten, sanier-
ten Flachen sowie Nachverdichtungen werden vorrangig angestrebt.

Gemal Bodenkarte NRW? stehen im Nordwesten tiefreichend humose Sandbdden als
Graubrauner Plaggenesch, z.T. Schwarzgrauer Plaggenesch, meist Uber podsolierten
Boden (E8) an. Diese besitzen eine meist hohe Wasserdurchlassigkeit, eine geringe
bis mittlere nutzbare Wasserkapazitdt und eine mittlere Sorptionsfahigkeit. Das
Grundwasser steht 8-13 dm und 13-20 dm unter Flur, stellenweise auch tiefer. Im
Nordosten kommen sandige Lehnmbdden als Gley, stellenweise Pseudogley oder An-
moorgley (G4) vor. Diese verfligen Uber eine mittlere zum Teil geringe Wasserdurch-
Iassigkeit, bei abgesenkten Grundwasserstanden Uber eine meist hohe nutzbare Was-
serkapazitdt und eine mittlere Sorptionsfahigkeit. Das Grundwasser steht 4-8 dm und
8-13 dm unter Flur, schwache bis mittlere Staundsse herrscht bis in den Oberboden
vor. Sandbdden aus Gley-Podsol (gP8) treten im Sidwesten auf. Diese Béden weisen
eine meist hohe Wasserdurchlassigkeit, eine geringe nutzbare Wasserkapazitat und
eine geringe Sorptionsfahigkeit auf. Das Grundwasser steht 8-13 dm und 13-20 dm
unter Flur, teilweise ist Ortstein im Unterboden bei 4-7 dm unter Flur vorhanden.

Plaggenesch-Bdden sind landesweit als schutzwiirdige Béden (Archivfunktion)* mit
der Schutzwiirdigkeitsstufe 3 in Nordrhein-Westfalen kartiert worden. Nach Rulck-
sprache mit dem beauftragten Bodengutachter haben die durchgefihrten Bodenunter-
suchungen im gesamten Plangebiet keine Hinweise auf das tatsachliche Vorkommen
von Plaggeneschbdéden ergeben. Daher erhélt diese Schutzwdirdigkeitsstufe in der
Abwagung keine gesonderte Gewichtung.

Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 395 ,Kaiserforst” sind keine Altlasten,
entsprechende Verdachtsflachen o.4. bekannt.

8 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick;
Krefeld 1991
4 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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2.8

Nach & 2(1) Landesbodenschutzgesetz besteht allgemein die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unver-
zuglich der zustandigen Behoérde (hier: Untere Bodenschutzbehérde) mitzuteilen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von BaumalRnahmen, Baugrund-
untersuchungen o0.a. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen
werden.

Kampfmittelriickstande sind im Plangebiet nicht bekannt. Weist bei Durchfiihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden
verdachtige Gegenstadnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstan-
digen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Nach Informationen des LWL - Archaologie fir Westfalen verlief entlang der West-
seite des Eusternbachs mit hoher Wahrscheinlichkeit die Stadtlandwehr von Wieden-
brick. Bei Bodeneingriffen auf einem Streifen von 20 m westlich des Eusternbachs
wird daher gebeten, die LWL-Archéologie fir Westfalen zwei Wochen im Vorfeld zu
benachrichtigen, damit baubegleitende Untersuchungen durchgefihrt werden kénnen.

Weitere Erkenntnisse Uber Bau-, Boden- oder Naturdenkmale im Plangebiet oder dem
relevanten Umfeld liegen nicht vor. Fir das weitere Plangebiet wird somit im Ubrigen
vorsorglich auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,
insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden nach dem Denkmal-
schutzgesetz (88 15, 16 DSchG).

Planungsziele und Plankonzept

Im Zuge des Masterplans 2020 +° wurde der zukiinftig zu erwartende Wohnbauland-
bedarf in Rheda-Wiedenbrick diskutiert. In Rheda-Wiedenbriick besteht eine stetige
Nachfrage nach Wohnbauland, die Stadt geht davon aus, dass dies auch bei ge-
ringerem Bevoélkerungswachstum so bleibt. Diese orientiert sich an sinkenden Haus-
haltsgrofRen, steigendem Flachenbedarf je Einwohner sowie an der Nachfrage durch
weitere Zuziige. Letztere hdangen mit der besonderen wirtschaftlichen Attraktivitat
des Kreises Gultersloh zusammen. Fir Rheda-Wiedenbriick wurden vor dem Hinter-
grund der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung und der Ergebnisse einer
Bestandsanalyse flr die zuklinftige Entwicklung im Bereich Wohnen drei zentrale
Handlungsfelder abgeleitet:

e Neubau von kleinen, gliinstigen Geschoss- und Seniorenwohnungen, vor allem
an zentralen innenstadtnahen Standorten,

o (Weiter-) Entwicklung des vorhandenen Siedlungsbestands und

® Masterplan 2020 + fiir Rheda-Wiedenbriick, Stadt Rheda-Wiedenbriick/Planungsbiiro Tischmann
Schrooten/H. Lutermann, Rheda-Wiedenbriick, November 2010
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e Entwicklung neuer Baugebiete.

Aufgrund der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnbauland beabsichtigt die Stadt
Rheda-Wiedenbriick im Sidosten des Stadtteils Wiedenbriick im Plangebiet ,Kaiser-
forst” die Entwicklung eines attraktiven Wohnquartiers. Die Lage des Wohngebiets
eignet sich aufgrund seines direkten Anschlusses an den bestehenden Siedlungs-
bereich und die dortigen Infrastrukturen als auch durch seine unmittelbare Néhe zu
den Naherholungsgebieten Stadtholz und Emsniederung.

Das geplante Wohngebiet soll sich vertraglich an die bestehende Wohnbebauung
angliedern und somit eine harmonische Ergdnzung des Siedlungszusammenhangs
bewirken. Die neue Wohnbebauung wird in ihrem grundsatzlichen Charakter in Bezug
auf Dichte und Bauweise dem Bestand entsprechen.

Die Planung sieht eine aufgelockerte Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
vor, um einen homogenen Ubergang zwischen Siedlungsgefiige und angrenzendem
freiem Landschaftsraum zu schaffen. Die Hauser werden i.W. in einer ,1 % “- bis
zweigeschossigen Bauweise mit Uberwiegend bis zu zwei Wohnungen ausgeflhrt.
Darliber hinaus wird in zusammenhangenden Teilbereichen die Errichtung von einigen
Mehrfamilienhdusern mit bis zu finf Wohnungen ermdglicht. Eine Flache im Westen
wird weiterhin als landwirtschaftliche Flache dargestellt, weil dort in absehbarer Zeit
keine Wohnbaulandentwicklung zu erwarten ist.

Der zusatzlich zu erwartende Quell- und Zielverkehr wird durch das ErschlieBungs-
konzept gleichmaRig und vertraglich auf die umliegenden Wohnsammelstral3en ver-
teilt. Die Vertraglichkeit wurde in einer Verkehrsuntersuchung® umfassend Uberprift,
das ErschlieBungskonzept wurde anhand der Empfehlungen entwickelt.

Ein weiterer wichtiger Planinhalt ist die Entwicklung eines harmonischen Ubergangs in
den freien Landschaftsraum. Dazu sollen die Anlagen der Niederschlagswasserent-
wasserung zentral entlang des Eusternbachs auf der Nordseite der StraRe Kaiserforst
entwickelt und naturnah gestaltet werden. Begleitend wird zusatzlich entlang der
privaten Grundstiicksgrenzen eine Heckenpflanzung vorgesehen, die auch sidlich der
StralRe Kaiserforst entlang der StralRe Am Eusternbach fortgefihrt wird. Damit wird
der dauerhafte Siedlungsrand in Richtung Stdosten klar strukturiert und definiert. Auf
der Sltdwestseite der HoltkampstraBe schlieRen weitere potenzielle Entwicklungs-
flachen fir die Wohnbauentwicklung an, auch werden hier bestehende, stark ein-
gegrinte Wohngrundstliicke einbezogen. Regelungen zur weiteren Eingrinung des
Gebiets stdlich der HoltkampstraRe werden daher nicht fir sinnvoll gehalten.

Im Ergebnis wird das gewahlte ErschlieBungskonzept, die Bauweise und die Vorgaben
zur Niederschlagswasserentwasserung und Grinordnung fir sinnvoll und geeignet
angesehen, um den bestehenden Wohnsiedlungsbereich kompakt und attraktiv
weiterzuentwickeln.

8 Réver Beratende Ingenieure VBI: Bebauungsplan Nr. 395 ,Kaiserforst” Verkehrsuntersuchung,

Gutersloh, November 2014.
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4.2

Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Das Plangebiet wird gemal den Planungszielen als Allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
mal 8 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen, erlauben aber auch eine gewisse Flexibilitdt und Nutzungsmischung und in
diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen. Dies ent-
spricht ausdricklich den Zielvorstellungen der Gemeinde.

Die Option der ,wohnvertraglichen Nutzungsmischung” soll ausdriicklich angeboten
werden, die Festsetzung Reiner Wohngebiete gemals 8 3 BauNVO mit véllig einseiti-
ger Nutzungsstruktur wird bei derartigen Ergédnzungen im Gemeindegebiet nicht mehr
flr zeitgemaR gehalten. Griinde sind besonders die anzustrebenden flexibleren Nut-
zungen der Siedlungsbereiche und der Infrastruktur sowie die Moglichkeiten zur Min-
derung des Verkehrsaufkommens, wenn z.B. kleinere Blronutzungen oder Dienstleis-
tungen wohnungsnah untergebracht werden kénnen oder wenn andere berufliche
Moglichkeiten am Wohnstandort gegeben sind.

Die gemaR 8 4(3) Nr. 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Garten-
baubetriebe und Tankstellen) werden grundséatzlich ausgeschlossen, da diese dem
ortlichen Rahmen und den Planungszielen nicht gerecht werden kénnten. Innerhalb
dieses Siedlungsbereichs wiirde eine Ansiedlung solcher Nutzungen die gewlinschte
harmonische Fortentwicklung nicht nur aus strukturellen Griinden, sondern auch z.B.
durch Immissionen stéren (Liefer-/Kundenverkehr etc.).

Die Vorgaben zur Zahl der Wohnungen je Wohngebaude nach 8 9(1) Nr. 6 BauGB
sichern eine in ihrem Umfang ortsibliche, bedarfsgerechte Wohnnutzung. Die Rege-
lungen sind in Abhéangigkeit der stadtebaulichen Struktur und Ziele fir die einzelnen
Teilflaichen des Plangebiets festgesetzt worden. Die Limitierung der Zahl der Woh-
nungen je Wohngebdude und ebenso in Bezug zur GrundstiicksgrolRe gewahrleistet
insgesamt eine dem Wohngebietscharakter, dem ErschlieBungssystem und dem Stell-
platzbedarf angemessene Verdichtung.

Auf der Nordseite der Erweiterung der StralBe Kaiserforst sowie in einem Teilbereich
der neuen Nordstdverbindung zwischen HoltkampstralRe und Burgweg wird die Zahl
der Wohneinheiten abweichend zum restlichen Plangebiet (1-2 Wohneinheiten in Ab-
hangigkeit der GrundstliicksgréRe) im WAs insgesamt auf max. 5 Wohneinheiten be-
grenzt. Dies ermdglicht Mehrfamilienhduser in angemessenem Umfang im Kern des
neuen Baugebiets, die auch die Nachfrage nach Geschosswohnungen beriicksichtigen
soll.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

NutzungsmalRe und weitere Festsetzungen nach § 9(1) BauGB werden bedarfsorien-
tiert aus der ortslblichen Siedlungsstruktur und der Ortsrandlage abgeleitet und in
den Teilflachen WA1-5 nach Bauformen und -dichten differenziert. Planungsziel ist
aufgrund der Rahmenbedingungen und der Nachfragesituation vorrangig eine familien-
gerechte Bebauung mit zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern in tGberwiegend
1'/2-geschossiger Bebauung (WA1, 4). An den Nordseiten der HoltkampstraRe und der



Stadt Rheda-Wiedenbrilick, Bebauungsplan Nr. 395 ,Kaiserforst” 15

StralRe Kaiserforst sowie der zentralen von Sidwesten nach Nordosten verlaufenden
Achse im Plangebiet wird die Option auf Errichtung von voll 2-geschossigen Gebau-
den (WA2 und WA3) gegeben, die dadurch leichte staddtebauliche Akzente im zentra-
len Bereich setzen kénnen. Im WAs wird unter der Voraussetzung eines deutlichen
Ricksprungs gegentUber der jeweiligen stral3enzugewandten Fassadenseite zusatzlich
die Mdglichkeit eroffnet, ein Staffelgeschoss — jedoch abweichend zur Landesbauord-
nung - auszubilden. Die Nutzungsmalde werden auf diese Zielvorstellung ausgerichtet.

Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

Die Grundflachenzahl GRZ wird im WA mit 0,3 festgesetzt. Eine Unterschreitung
der zuldssigen HochstmaRe nach &8 17 BauNVO soll hier entsprechend der vor-
handenen aufgelockerten Bebauung in der Umgebung erfolgen. Damit soll aulRer-
dem dem Klimawandel Rechnung getragen werden, indem eine mafige Versiege-
lung ermdoglicht und eine zu starke Verdichtung vermieden wird. Durch Garagen,
Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
darf die zuldssige Grundflache entsprechend der BauNVO um maximal 50% Uber-
schritten werden.

Die Vorgaben ermdglichen eine angemessene Nutzbarkeit der Grundflache inner-
halb des Siedlungsbereichs im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Die Geschossflachenzahl GFZ liegt vor dem Hintergrund der angestrebten i.W.
aufgelockerten Bebauung und aus den oben dargelegten Griinden ebenfalls mit
0,6 unter den zuldssigen Héchstwerten.

Ausnahmsweise kann bei der Errichtung einer Doppelhausbebauung sowie von
Mehrfamilienhausern (siehe WAs) gemaR § 31(1) BauGB eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ bis zu 0,35 und der GFZ von 0,7 zugelassen werden. Damit
soll bei diesen malRvoll verdichteten Bauformen insbesondere den Anforderungen
an eine geordnete Platzierung des hoheren Stellplatzbedarfs auf den Grund-
sticken Rechnung getragen werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Bestandssituation im Plan-
gebiet und der Umgebung generell auf zwei begrenzt. In Kombination mit den
Regelungen zur Héhe baulicher Anlagen ist die Vorgabe der Geschossigkeit eine
eher rechnerische GrolRe. Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse rdumt den
Eigentimern insbesondere auch in den Bereichen, in denen mit den H&henfest-
setzungen in Anlehnung an die Nachbarschaft auf eine ,1-1/2”-geschossige
Bauweise abgezielt wird, ausreichend Flexibilitdt bei der Nutzung und fir einen
Ausbau des Dachs ein.

Volumen und Hohe der kiinftigen Gebaude werden durch Festsetzungen der Héhe
baulicher Anlagen ergédnzend geregelt. Durch Vorgabe der Trauf- und Firsth6he
wird die Anlehnung der Hohenentwicklung an den Bestand und die Umgebung
unterstitzt. Somit wird im WA1 mit dem Ziel einer ,1 1/2"”-geschossigen Bau-
weise ein Hochstmal flir die Traufhéhe von 4,5 m und fir die Firsthéhe von
10 m vorgegeben. Im WA2 soll eine volle Zweigeschossigkeit ermdglicht werden,
somit wird die Traufhéhe mit max. 6,5 m und die Firsthéhe mit max. 10,5 m de-
finiert. Im WAs wird aufgrund des vorgesehenen Flachdachs eine Gesamthohe
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von max. 6,5 m festgesetzt, um ebenfalls eine vertragliche Einfligung in das
Siedlungsbild zu gewahrleisten. Eine Ausnahmeregelung zur Uberschreitung der
festgesetzten Gesamthdhe bis auf maximal 10,5 m fir ein Staffelgeschoss sieht
zusatzlich vor, dass dieses mindestens 2,5 m von der stralRenzugewandten
AuBenwand und mindestens 1,0 m von den Ubrigen AuRenwéanden des darunter-
liegenden Vollgeschosses zurlickspringt. Damit soll auch fir diesen Fall eine har-
monische Wirkung im StraRenbild gesichert werden. Die festgesetzten Héhen
orientieren sich am Gebaudebestand der Umgebung und sollen die Neubebauung
insgesamt harmonisch in die umliegenden Bebauungsstrukturen einfiigen.

Im Bestand weichen wenige Gebaude unwesentlich von den Vorgaben der Trauf-
und Firsthéhe ab. Diese unterliegen den Bestandschutz und beeinflussen den ge-
winschten stadtebaulichen Charakter durch ihre geringfligigen Abweichungen
nicht.

e Die geplante offene Bauweise nur aus Einzel- und Doppelhdusern erlaubt eine
umgebungsvertraglich aufgelockerte Bebauung und vermeidet eine zu starke Ver-
dichtung. Zudem gewaéhrleistet diese Bauweise einen harmonischen Ubergang zur
freien Landschaft.

e Lage und Tiefe der Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen
bestimmt. Dabei finden u.a. Gebaudeausrichtung, Umgebungsvertraglichkeit,
Grundstlickstiefe sowie der Gebdudebestand, Bericksichtigung. Die geplanten
Wohngeb&dude werden sowohl entlang der ErschlieBungsstraRen als auch durch
die Nutzung rickwartiger Flachenpotenziale ermdglicht. Die vorgegebenen Bau-
felder gewahrleisten durch ihre Begrenzung bereits eine weitgehend einheitliche
Gebaudestellung entlang der StralRenziige. Die Festsetzung von Baulinien wird
nicht fr erforderlich erachtet.

o Die Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukérper wird, um eine
madglichst gute solarenergetische Nutzung zu ermdéglichen, soweit im Rahmen des
stadtebaulichen Konzepts sinnvoll in Sid-/Sidwestausrichtung definiert. Aus-
nahme bilden Hauser entlang der zentralen Achse, die durch ihre traufstdndige
Ausrichtung zur StralRe stadtebaulich in das Gebiet hinein fihren und somit eine
Art leitende Funktion erbringen.

e Garagen und Carports sind in den hierfiir festgesetzten Ausschlussflachen unzu-
lassig. Sofern sie aufderhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden sollen,
missen sie zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen kiinftig 5,0 m Ab-
stand einhalten (Einschrdnkung nach § 23(5) BauNVO). Seitlich ist ansonsten ein
Abstand von mindestens 1,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache zu wahren
(auch zu Ful3- und Radwegen), der mit standortheimischen Gehdlzen als Hecke
oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist. Die Regelungen
dienen der Gewahrleistung eines harmonischen Straf3enbilds insbesondere entlang
des Grundgerists des ErschlieBungskonzepts.

e Nebengebdude als Unterart von Nebenanlagen sind nur eingeschossig zulassig
und auf den nicht Uberbaubaren Fldchen mit mindestens 5,0 m zur Stral3en-
begrenzungslinie auszufiihren, um sie den Hauptgebauden klar unterzuordnen und
keine potenzielle Raumwirkung im StralRenraum von diesen ausgehen zu lassen.
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4.3 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets und der Baukérper in den Siedlungs-
randbereich werden ortliche Bauvorschriften gemidR &8 86 BauO NRW in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Diese ergdnzen die Festsetzungen gemal? 8 9(1) BauGB
um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Umfelds. Im ortstblichen
Rahmen soll eine in den Grundziigen aufeinander abgestimmte Gestaltung der Bau-
kérper und des Gebietscharakters erreicht werden.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben werden Festsetzungen getroffen, die ver-
haltnismaRig sind und die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht (bermaRig einen-
gen. Sie orientieren sich an den ortsliiblichen Rahmenbedingungen sowie der stadte-
baulichen Planung fir das neue Wohnquartier und lassen gleichzeitig einen erheb-
lichen Spielraum individueller Baufreiheit.

a) Der Dachlandschaft kommt eine besondere gestalterische Bedeutung hinsichtlich
der Wirkung zum StraRenraum und damit auf das Ortsbild zu.

e Pragende Dachform im Umfeld ist das Satteldach mit - je nach Gebaudegréfiie
und Geschosszahl - Gberwiegend Dachneigungen um 30° bis 45°. In Anleh-
nung an diese Dachform und -neigungen werden u.a. zur Wahrung eines ein-
heitlichen stddtebaulichen Charakters Satteldacher und Walmdéacher mit einer
Dachneigung von 30° - 45° (WA1 und WA4) bzw. 25° - 35° (WA2) vorgege-
ben. Die zuldssigen Dachneigungen im WA1 erlauben in Verbindung mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen zu Trauf- und Firsthdhen sowie zur zulas-
sigen Zahl der Vollgeschosse eine gute Ausnutzung des Dachraums.

Nur im WAs werden Flachdacher zugelassen. Diese werden im Erscheinungs-
bild eines Gesamtensembles in Uberschaubaren Teilflachen fir aktuell nach-
gefragte Wohnungen in Mehrfamilienhdusern als vertraglich angesehen.

Im Bestand treten zwei Krippelwalmdacher auf. Diese unterliegen dem
Bestandsschutz und sollen durch die getroffenen Festsetzungen kiinftig aus-
geschlossen werden, da sie dem gewlinschten staddtebaulichen Siedlungsbild
widersprechen. Die unterschiedlichen Dachformen im WAS5 werden analog zur
Bestandssituation und zur Lage am Rand des neuen Wohngebiets als nachvoll-
ziehbar angesehen und somit bestandsorientiert ohne zusatzliche Einschran-
kungen geregelt. Fir den Altbestand, d.h. fir Hauptbaukdérper, die zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses Uber den Bebauungsplan Nr. 395 ,Kaiserforst”
bereits vorhanden sind, gilt: Dachneigungen tber 45° sind zuldssig. Dies be-
trifft vor allem die Bebauung an der HoltkampstralRe. Diese sollen auch weiter-
hin bestandssichernd zuléassig sein.

e GrolRformatige bzw. sich liber mehrere Etagen erstreckende Dachaufbauten 16-
sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf. Die Wirkung von Dach
und Traufe als prdgende Gestaltungselemente wird gestort, optisch kann der
Eindruck eines Vollgeschosses erzeugt werden. Mit Einschrankungen fir Dach-
aufbauten und -einschnitte soll der unmalstébliche, zu massive Ausbau der
Déacher verhindert werden. Die Beschrankungen erlauben bei geneigten
Dachern auch weiterhin einen ausreichend breiten Gestaltungsspielraum, so-
weit sie sich in ihren Proportionen dem Hauptdach erkennbar unterordnen.
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e Fir Hauptgebdude mit geneigten Dachern werden weiterhin Regelungen zur
Dacheindeckung und -farbe getroffen. Entsprechend den typischen Dach-
deckungen im Umfeld und der heute gebraduchlichen Materialwahl sind Beton-
dachsteine oder Tonziegel zuldssig. Ausgefallene oder kinstliche Farben ent-
sprechen nicht den gestalterischen Rahmenbedingungen im Gebiet und den
Planungszielen der Stadt und werden durch Beschrankungen der zulassigen
Dachfarben vermieden. Die ausgewahlten Farben rot bis rotbraun und anthrazit
bis schwarz entsprechen dem Farbspektrum der in der Umgebung vorzu-
findenden Dacheindeckungen.

e Dachbegriinungen und Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Bauelemente
erwilinscht. Trotz der moglichen Gefahr der Fernwirkung durch die Lichtreflek-
tion der Sonnenkollektoren sollen diese zugelassen werden, da sie den Be-
wohnern energetische Einsparungen ermdglichen und als regenerative Energien
von Bund und Land geférdert werden. Einschrdnkungen in Bezug auf den
Anbringungsort sind auf Grund der notwendigen Sonnenausrichtung unprak-
tikabel und werden in den 6rtlichen Bauvorschriften nicht getroffen.

b) Die Sockelhohe wird begrenzt, um zu starke Hohenspriinge gegeniiber den Nach-
barn zu vermeiden und um die Gebaudegliederung im Stralenzug zu sichern.

c) Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist die einheitliche Gestaltung der
Grundelemente der geplanten Gebaude insbesondere von Doppelhdusern wichtig.
Gestalterische Fehlleistungen mit unterschiedlichen Gebaudehdéhen oder nicht zu-
einander passenden Farben bzw. Fassadenmaterialien an einem stadtebaulich ein-
heitlichen Baukdrper kénnten die StralRenraumwirkung nachhaltig storen. Dies gilt
insbesondere entlang pragender StralRenziige.

d) Aus gestalterisch-architektonischen Griinden werden Klinker- und Putzfassaden
vorgegeben, um die Anpassung an den ortslblichen Bestand und eine harmonische
Gestaltung und StralBenraumwirkung zu sichern. Das Spektrum im umgebenden
Siedlungsraum liegt dabei Gberwiegend bei roten bis rotbunten Farben, insbeson-
dere am Burgweg sind teils auch helle Klinker in Beigeténen vorhanden. Die Fest-
setzung wird dementsprechend gefasst.

e) Vorgarten und Einfriedungen kdénnen im StraBenraum und im nachbarschaftlichen
Umfeld groRBe Wirkung entfalten. Sind die Einfriedungen gestalterisch unbefrie-
digend, unmal3stablich oder unmittelbar an den Verkehrsflichen angeordnet, hat
dieses negative Auswirkungen auf Gesamtbild und Freiraumqualitat im Stral3enzug.
Gestaltungs- und Eingriinungsvorgaben sichern bei verkehrsberuhigtem Ausbau
und mittleren GrundstlicksgréRen stadtebauliche Qualitdten ohne starke optische
Trennwirkung. Bei Grundsticken, die aufgrund des ErschlieBungskonzepts eine
SlderschlieBung aufweisen, wird nicht von der Ausbildung eines Vorgartens aus-
gegangen. Damit kann ein ausreichender Sichtschutz im Wohngarten auch bei
StderschlieBung erfolgen. Die stral3enrdaumliche Einbindung wird durch die Vor-
gaben zu Arten und Abstand der zulassigen Einfriedungen in Verbindung mit den
getroffenen Abstandsregelungen flir Garagen, Carports und Nebenanlagen von den
StralRenflachen gesichert.
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4.4

Die getroffenen Festsetzungen zur Baugestaltung umfassen insgesamt Grundregeln,
die auf eine angemessene Abstufung zwischen einem mdglichst einheitlichen Sied-
lungsbild im neuen Wohngebiet und einen harmonischen Ubergang zu den umgeben-
den StraRenziigen hinwirken. Im Einzelfall ist es aber méglich, dass architektonische
Auspragungen den gewiinschten Siedlungscharakter unterstiitzen kénnen, trotzdem
sie ggf. einzelne der Regelungen nicht einhalten. Daher kdonnen bei abgestimmtem
Architektur- und Freiraumkonzept im Einzelfall Abweichungen zugelassen werden.
Eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt wird empfohlen.

ErschlieBung und Verkehr

Die duBere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt tiber HoltkampstraRe, Kaiserforst und
Burgweg sowie den Sidring als wesentliche StralRen des bestehenden ErschlieRungs-
netzes im benachbarten Siedlungsbereich einschlieRlich des bestehenden Wohn-
gebiets ,HoltkampstraRe”. Untergeordnet wird eine SticherschlieBung an die Anlie-
gerstraRe Capitelholz angebunden. Vorhandene Verkehrsbeziehungen und deren Ab-
stufungen - Kfz-Anbindung bzw. nur ful3-/radlaufige Anbindung - bleiben davon
unbenommen. Gleiche gilt fir die bestehende Anbindung an die Stralle Am Eustern-
bach. Die weitere Flihrung des Verkehrs ist insbesondere Uber die Lippstadter Stral3e
(Kreisstralie K 1) gewahrleistet.

Die zu erwartende Verkehrssituation ist durch das Blro Réver untersucht worden.
Auf Grundlage einer Betrachtung der Bestandssituation werden unter Berlicksich-
tigung der Planung Prognosen zur zukUnftigen Verkehrsbelastung anhand verschiede-
ner ErschlieBungsvarianten und Planfalle gegeben. Es ist im August 2015 bezlglich
einer Betrachtung des Fahrradverkehrs sowie im November 2015 zur Dokumentation
der ermittelten DTV-Werte fiir die Verkehrslarmbetrachtung und beziiglich einer Leis-
tungsfahigkeitsbetrachtung des bestehenden Knotenpunkts Lippstadter StralRe/Sid-
ring fortgeschrieben worden.’

Die Beurteilung und Erstellung der Prognosen wurden auf Grundlage von Quer-
schnittserhebungen (Stdring zwischen Lippstadter StralRe und Holtkampstralie sowie
zwischen HoltkampstraRe und Burgweg; Burgweg in H6he Einmindung Volmari-
stralRe; HoltkampstraBe zwischen Sidring und Kaiserforst) und Knotenpunktzahlun-
gen (Holtkampstrale/Kaiserforst; Burgweg/Am Eusternbach; HoltkampstraRe/Am Eus-
ternbach; Am Eusternbach/Kaiserforst) erstellt. Diese wurden, um hinreichende, ob-
jektive Werte zu erhalten, an mehreren Tagen im Juni, September und Oktober
(jeweils auRerhalb der Ferien) und an insgesamt acht verschiedenen Orten an StralRen
im Plangebiet und im betroffenen Umfeld durchgefiihrt. Da sich an einem der Zahl-
tage herausgestellt hat, dass zwischenzeitlich im relevanten umgebenden Netz eine
Baustelle eingerichtet worden ist, ist die entsprechende Zahlung nach Beendigung der
Baustelle wiederholt worden. Die Zahlungen werden vom Gutachter als ausreichend
und sachgerecht fir eine realistische Bewertungsgrundlage zur Planung des Wohn-
gebiets ,Kaiserforst” bewertet. Die Stadt schlie3t sich dieser Bewertung an.

” Rover Beratende Ingenieure (2014): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 395 ,Kaiserforst”,
Gatersloh, 10.11.2014 (Dateibezeichnung 15.12.2014);

Roéver Beratende Ingenieure (2014): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 395 ,Kaiserforst”,
Ergdnzung, Gitersloh, 17.08.2015;

Roéver Beratende Ingenieure (2014): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 395 ,Kaiserforst”,
Fortschreibung/Ergdnzung, Gitersloh, 16.11.2015.
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Im Ergebnis liegen die Verkehrsbelastungen in der Analyse deutlich unter den Schwel-
lenwerten nach RASt 06 (,Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral3en”).

Die Analyse, Berechnung der kiinftig zu erwartenden Belastung und Bewertung er-
folgte durch den Gutachter neben der Prifung im Abgleich mit den funktionsbezoge-
nen Zuordnungen nach RASt 06 anhand anerkannter Grundlagen wie das ,Handbuch
fir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS)“. Die flr die stralRenweise
Prognose angesetzte Verkehrsverteilung ist aus einer Erhebung der bisherigen
Verkehrsverteilung hochgerechnet worden. Alle Beurteilungen und Berechnungen
wurden auf Grundlage von ,worst-case”-Betrachtungen erstellt. Dazu ist die malR-
gebliche Spitzenstunde ermittelt worden. Im Siedlungsbereich um die Holtkampstral3e
ist dies die nachmittagliche Verkehrsspitze. Somit beziehen sich die Ergebnisse auf
den jeweils unglnstigsten zu erwartenden Fall.

Die Prognose des zusatzlichen Verkehrs aus dem neuen Wohngebiet ist flr eine
moglichst verlassliche Aussage zweigleisig erfolgt, zum einen Uber einen Ansatz in
Anlehnung an die Empfehlung fir die Anlage von ErschlieBungsstrallen (EAE 95/98)
zzgl. eines pauschalen Zuschlags, zum anderen Uber eine Vergleichsrechnung zum
Bestandsgebiet ,HoltkampstraRe” mit rd. 120 Wohneinheiten und einer aus den
Verkehrszahlungen ermittelten Querschnittsbelastung von knapp 80 Fahrzeugen in
der Spitzenstunde an der wesentlichen Gebietsausfahrt — auch hierbei erfolgte
zusatzlich ein pauschaler Aufschlag. Beide Ermittlungsmethoden kommen zu dem
gleichen Ergebnis. Demnach wird fir die Prognose des Zusatzverkehrs aus dem neuen
Baugebiet ein Wert von 0,8 je Wohneinheit zu Grunde gelegt. Dies ergibt rd. 100
Kfz/h in der Spitzenstunde anhand der nach dem Entwurf des B-Plans Nr. 395
vorgesehenen neuen Wohngebietsflachen und insgesamt 120 Kfz/h bei ergdnzender
Ausschopfung des inneren kinftigen Entwicklungspotenzials zwischen Kaiserforst
und HoltkampstralRe (derzeit noch Festsetzung als Flache fir die Landwirtschaft).

Im Ergebnis der Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung, die u.a. auch zum
Abgleich mit den seit Anfang November 2015 vorliegenden, aktuellen Unter-
suchungsergebnissen zum Planfeststellungsverfahren fiir den Sidringschluss durch-
gefihrt wurde, zeigt sich, dass der bereits bei der urspriinglichen Prognose angesetz-
te pauschale Zuschlag von 10 % fir die Verkehrsentwicklung bis 2030 im Abgleich
mit der Herangehensweise bei der Untersuchung des Sidringschlusses ebenfalls deut-
lich auf der sicheren Seite liegt (vgl. Verkehrsgutachten NTS (MUnster) zum Ausbau
des Sidrings, Stand 24.11.2015: jahrliche Steigerung 0,44 % -> 6,6 % Steigerung
bis 2030). Der pauschale Zuschlag von 10 % berlcksichtigt damit sowohl die
zukUnftige Verkehrsentwicklung, als auch sonstige auRere Bedingungen (z.B. Wetter).
Durch die  Wahl der  Zahltage und der Zahldauer konnten die
Bemessungsverkehrsstarken laut Gutachter in jedem Fall hinreichend genau ermittelt
werden.

Im Sinne einer Betrachtung deutlich auf der sicheren Seite wurde bei der allgemeinen
Betrachtung des Zusatzverkehrs im umgebenden StraRennetz mit Kaiserforst, Holt-
kampstralRe, Burgweg und Sidring jeweils der gesamt prognostizierte Zusatzverkehr
auf jede dieser weiterfihrenden StralRen beaufschlagt. Erst bei der weiteren Varian-
tenprifung der inneren ErschlieBung (Planfélle 1 bis 3 mit entsprechenden Untervari-
anten) ist die Verkehrsverteilung anhand der im Bestandsgebiet vorgefundenen Ver-
kehrsverteilung zu Grunde gelegt worden.
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Dies wird als sachgerecht angesehen, da insgesamt vorhandene Anschliisse an das
umgebende Netz strukturell bestehen bleiben.

Alle genutzten Methoden sind ausgiebig im Gutachten und seinen Fortschreibungen
erlautert und fir jedermann z.B. auf der Internetprédsenz der Stadt Rheda-Wiedenbrlick
einsehbar. Die Stadt halt die Vorgehensweise daher fir sachgerecht.

Im Ergebnis wird der Bestandssituation eine sehr gute bis gute Verkehrsqualitat in
den untersuchten Spitzenstunden attestiert. Die allgemeine Verkehrszunahme, sowohl
im Prognose-Nullfall sowie in dem gewahlten Prognose Fall 1.4, hat keine Auswirkun-
gen auf diese Qualitaten. Die Schwellenwerte flir Wohnstralen ( <400 Kfz/h) werden
selbst im unglnstigsten Fall mit der einzigen Ausnahme des Sidrings im Abschnitt
zwischen Lippstadter StraRe und HoltkampstralRe - zumeist deutlich - unterschritten.
Fir den angesprochenen Abschnitt des Sidrings liegt der prognostizierte Wert im
unteren Bereich der Schwellenwerte flir SammelstraBen nach RASt (400 - 800
Kfz/h), dies entspricht der Funktion des Sidrings im Bestand.

Ebenfalls kénnen die StraRen aufgrund ihrer Ausbauquerschnitte den zuséatzlichen
Verkehr schadlos aufnehmen und ableiten. Verkehrsverhéltnisse, die auf besondere
Gefahren oder Risiken in den umgebenden StralRen fir FulRgénger, spielende Kinder
und Radfahrer hindeuten, wurden vom Gutachter somit ausdriicklich nicht fest-
gestellt. Dies gilt auch fir den noch nicht abschlieRend ausgebauten Burgweg. Zum
einen ist hier eine ausreichende Parzellenbreite fir einen spateren Ausbau gegeben
(10 m). Zum anderen ist eine sichere Verkehrsfihrung fir alle Verkehrsteilnehmer
auch im Bestand bereits vorhanden: Die derzeitige Asphaltflache weist eine Breite von
etwa 4,50 m auf, Ausweichmadglichkeiten fir den Begegnungsfall Lkw/Pkw sind ab-
schnittsweise zusatzlich vorhanden. Nebenanlagen gibt es nicht, die Seitenbereiche
sind aber zum Schutz fir FuRgénger abgepollert.

Aufgrund der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist er-
ganzend eine Radverkehrsuntersuchung® in dem Siedlungsbereich eingeholt worden.
Diese bestatigt die Feststellung eines vertraglichen Radverkehrs sowohl im Bestand,
als auch in der Prognose mit dem neuen Wohngebiet , Kaiserforst”.

Als Grundlage fiir die Bewertung des Radverkehrs ist dabei eine Zahlung im April
2015 auRerhalb der Ferien durchgefiihrt worden. Die Spitzenstunden fir den Rad-
verkehr liegen am friihen Morgen und am frilhen Nachmittag. Durch das neue Bau-
gebiet ist eine Zunahme des Radverkehrs zu erwarten. Diese Veranderungen bewertet
der Gutachter als unschadlich. Das Erfordernis von Anpassungen des Stralenausbaus
fir die Belange des Radverkehrs hat sich deutlich nicht ergeben. Die Stadt schliel3t
sich dieser Bewertung an. Dies entspricht auch den Erfahrungswerten der Stadt,
wobei sie davon ausgehen kann und muss, dass sich alle Verkehrsteilnehmer
verkehrsgerecht und entsprechend den Regeln der StraRenverkehrsordnung vorsichtig
und riicksichtsvoll verhalten.

8 Réver Beratende Ingenieure (2014): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 395 ,Kaiserforst”,
Ergédnzung, Gutersloh, 17.08.2015.
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Aufgrund der bis zur Offenlage des Bebauungsplans Nr. 395 vorliegenden Ergebnisse
der Untersuchungen zum Sidringschluss und der auf diese Bezug nehmenden Ver-
kehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 395 war bereits festgestellt worden, dass
die Planung im Bereich Kaiserforst unabhangig von der Umsetzung des
Sadringschlusses vertraglich moglich ist, dass der Stdringschluss sich aber insgesamt
zusatzlich positiv auf die Verkehrsverhéltnisse im gesamten siddstlichen Bereich von
Wiedenbrick auswirken wird. Im Rahmen der Vorbereitung der Unterlagen fir das
Planfeststellungsverfahren zum Sddringschluss ist im November 2015 eine
Blrgerinformation durchgefihrt worden zu der aktualisierte Verkehrsdaten zum
Sitdringschluss vorlagen. Um die bisherigen Annahmen anhand der aktuellen
Informationen zu Uberprifen, war ein Abgleich der Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 395 mit den aktuellen Daten zum Sidringschluss erforderlich.
Neben dem bereits oben thematisierten Vergleich der jeweils angenommenen
prozentualen Erhohung der Verkehrsmengen bis 2030 wird hier insbesondere auf
folgende Ergebnisse und Bewertungen der Fortschreibung des Verkehrsgutachtens
eingegangen:

Far den Bereich Sidring liegen die Prognosedaten von NTS und Réver im Ergebnis in
einem vergleichbaren Rahmen. Verbliebene Abweichungen erklaren sich aus unter-
schiedlichen Ansatzen bei ortsbezogenen Rahmenbedingungen. So wird bei der
Untersuchung zum Sidringschluss z.B. eine gréRere Verkehrszelle zu Grunde gelegt,
als bei der konkreten Betrachtung des Siedlungsbereichs um das geplante neue
Wohngebiet.

Die zum Bebauungsplan Nr. 395 fortgeschriebenen und in Bezug auf die 06stliche
HoltkampstraRe korrigierten DTV-Werte von im Planfall-O z.B. aufgerundet etwa
3.880 Kfz/24 h fir den Abschnitt des Sidrings zwischen Holtkampstra3e und
Lippstadter StraRe, aufgerundet etwa 280 Kfz/h fir den Abschnitt der Holtkamp-
straRe ab Kaiserforst in Richtung Osten und aufgerundet etwa 580 Kfz/24 h fir die
Kaiserforst nérdlich Holtkampstral3e sowie im Planfall 1.4 von z.B. aufgerundet etwa
4.680 Kfz/24 h fir den Abschnitt des Sidrings zwischen Holtkampstral3e und Lip-
pstadter StralRe, aufgerundet etwa 830 Kfz/24 h fir den Abschnitt der Holtkamp-
straRe ab Kaiserforst in Richtung Osten und abgerundet etwa 800 Kfz/24 h fir die
Kaiserforst nordlich HoltkampstraRe werden als belastbare Grundlage fir die Ver-
kehrslarmbewertung angesehen.

Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Knotenpunkts Lippstadter StralRe/Sidring
wird in der Verkehrsuntersuchung zum Sidringschluss nicht behandelt. Daher ist in
der Fortschreibung des Verkehrsgutachtens zum Bebauungsplan Nr. 395 eine solche
Leistungsfahigkeitsbewertung durchgefiihrt worden. Grundlage der Kapazitats-
betrachtungen bietet eine Verkehrszdhlung von Dorsch Consult aus dem Jahr 2009.
Die ermittelten Verkehrsstarken sind vom Analysehorizont auf den Prognosehorizont
2030 hochgerechnet worden. Im Ergebnis einer worst-case-Betrachtung, die den
gesamten Verkehr aus dem neuen Baugebiet (120 Kfz/h) Gber diesen Knotenpunkt
fahrt, bleibt es dort sowohl in der vormittaglichen, als auch in der nachmittaglichen
Spitzenstunde mindestens bei Qualitatsstufe D nach der HBS-Bewertung und somit
mindestens bei ausreichenden Verkehrsverhéltnissen (mittlere Wartezeit bis 45 sec).
Auch wenn sich voribergehend ein merklicher Stau in einem Nebenstrom ergeben
hat, bildet sich dieser wieder zurlick. Der Verkehrszustand ist noch stabil. Festzuhal-
ten ist aber auch, dass es neben dem Knotenpunkt Lippstadter StraRe/Slidring weite-
re Abflussmaoglichkeiten aus dem sutdéstlichen Siedlungsbereich gibt und weiter ge-
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ben wird. Diese sind zwar unattraktiver und werden somit absehbar nur in unter-
geordnetem Rahmen genutzt werden, gleichzeitig bekraftigt dieser Umstand aber,
dass es sich bei der oben dargelegten Bewertung um eine Bewertung auf der sicheren
Seite handelt.

Die Betrachtung der Leistungsfahigkeit der Anbindung des neuen Baugebiets an das
weiterfihrende stadtische Stral3ennetz zeigt, dass diese vertraglich moglich ist.

Die Stadt sieht die gewahlten Methoden zur Verkehrsuntersuchung als sachgerecht
an und bewertet die Ergebnisse als belastbare Grundlagen fir die Panbearbeitung. Im
bisherigen Verfahren haben sich keine Hinweise oder Erkenntnisse ergeben, die neben
den o.g. Fortschreibungen der Verkehrsuntersuchung weitere Untersuchungen
und/oder andere Methoden nahelegen wirden.

Die zu dieser Bauleitplanung erstellten Verkehrsuntersuchungen haben somit ergeben,
dass die auliere ErschlieBung Uber den Anschluss an die vorhandenen StralRen ver-
traglich ist. Die Verkehrsbelastungen im benachbarten Wohngebiet ,Holtkampstral3e”
bleiben unter den Schwellenwerten laut RASt 06 fir WohnstraBen (< 400 Kfz/h)
liegen und auch weiterhin liegen werden. Der Sidring wird in Zukunft nach den Prog-
nosen etwas oberhalb des unteren Schwellenwerts laut RASt 06 fir Wohnsammel-
stralRen (400 - 800 Kfz/h) belastet. Dies entspricht der gegebenen Aufgabe und Funk-
tion des Sidrings, der Teil der ,Tempo-30-Zone” im Gesamtquartier ist und dement-
sprechend bereits nachmalig hergestellt sowie ferner bereits 1987 auf Grundlage der
entsprechenden  stadtischen Beitragssatzung als ,HaupterschlieBungsstralRe”
abgerechnet worden ist (gemalR Kommunalabgabengesetz (KAG) in Verbindung mit der
Satzung Uber die Erhebung von Beitragen nach KAG fir stralRenbauliche Malinahmen der
Stadt Rheda-Wiedenbriick vom 11.11.1981 und der 1. Anderung zu dieser Satzung vom
09.06.1986).

Die innere ErschlieBung erfolgt auf Grundlage des Prognose-Planfalls 1.4 der Ver-
kehrsuntersuchung (vgl. Beschluss des zustdndigen Fachausschusses Vorlage V-
342/2013 4.Ergédnzung). Darin werden zwei RingerschlieBungen im Norden und
Stden Gber eine Querspange, die sich von der HoltkampstraRe im Sidwesten bis zur
Stralle Am Eusternbach im Nordosten erstreckt, verbunden. Eine StichstralRe von der
StralRe Capitelholz erschliel3t einige wenige Grundstliicke im Nordwesten. Auf Grund-
lage der politischen Diskussion fand eine Modifikation des Planfalls dahingehend statt,
dass nunmehr die noérdliche RingerschlieBung mit zwei Punkten an die Querspange
anschliet. Dadurch entsteht insbesondere durch den hinzugefiigten nérdlichen
Anschlusspunkt eine noch direktere Anbindung an den Zubringer zum Burgweg und
die Wege fir KFZ werden weiter verkirzt. Auf eine zwischenzeitlich angedachte
strallenunabhangige Wegefiihrung fir FuBganger und Radfahrer im oberen Teil des
nérdlichen Rings wurde dementsprechend verzichtet.

Die erforderlichen privaten Stellpldtze sind auf den jeweiligen Grundstliicken nachzu-
weisen. Aufgrund des nach den Erfahrungswerten der Stadtverwaltung durchschnitt-
lich erhbhten Kfz-Bestands in Privathaushalten legt die Stadtverwaltung dabei einen
Stellplatzschliissel von 1,3 Stellpldtzen/Wohnung zu Grunde. Offentliche Parkplatze
kénnen soweit erforderlich im StraRenraum realisiert werden bzw. der vorhandene
StraRenraum bietet diesbezliglich bereits Platz.
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4.5

Far FuBgédnger und Radfahrer sind neben dem oben genannten ErschlieBungsnetz ein-
zelne Abschnitte separater Ful3- und Radwege im nordwestlichen und nord 6stlichen
Teil des Geltungsbereichs vorgesehen. Damit werden Ful3- und Radwegverbindungen
zwischen der Stichstralle aus der StralRe Capitelholz sowie zwischen dem sidlichen
Abschnitt der StraBe Am Eusternbach und dem Burgweg angeboten. Zudem sind die
Belange von FulRgédngern und Radfahrern auch durch den vorhandenen Ausbau der
umgebenden StraRen bereits bericksichtigt. Eine entsprechende Herangehensweise
ist fur die kinftigen StraRen im neuen Wohngebiet vorgesehen. Im nahen Umfeld be-
stehen dariber hinaus Anbindungen an weitere separat gefiihrte Ful3- und Radwege,
insbesondere im Wald- und Naherholungsgebiet Stadtholz.

Die Anbindung an den OPNV ist tiber die bestehende Buslinie 70 im Kreuzungsbereich
Lippstadter StraRe/Kaiserforst mit dem Haltepunkt ,Kaiserforst” ca. 600 m - 800 m
westlich des Plangebiets gegeben. Von hier werden u.a. die Innenstaddte Wiedenbriick
und Rheda sowie der Bahnhof Rheda erreicht, wo weiterfiihrende Bus- und Bahn-
anschlisse im Nahverkehr gegeben sind. Die Planflache ist somit an das ortliche
OPNV-Netz ausreichend angebunden.

Immissionsschutz

Mogliche Immissionskonflikte durch auf das Plangebiet einwirkende Immissionen aus
Verkehr, Gewerbe etc. oder durch aus dem Planvorhaben resultierende Emissionen
auf das Umfeld sind aus Sicht des Immissionsschutzes friihzeitig zu prifen.

a) Gerausch-Immissionen

Auf das Plangebiet wirken gewisse Larmemissionen der schwach frequentierten, um-
liegenden StraRen Burgweg, Capitelholz, Kaiserforst, Am Eusternbach sowie Holtkamp-
stral3e ein. Es handelt sich hier um Wohnsammel- und Anliegerstral3en, Hauptver-
kehrsstralRen sind im ndheren Umfeld nicht vorhanden und verlaufen u.a. in mehr als
400 m Entfernung mit der K 1 im Westen. Diese ist durch zwischenliegende Bebau-
ung und den freien Landschaftsraum vom Plangebiet abgesetzt.

Die vorgesehene wohnbauliche Ergdnzung des Siedlungsbereichs riickt nicht ndher an
die umliegenden Hauptverkehrsstralen heran, als Wohngebdude im umgebenden
Bestand. Aufgrund dieser Rahmenbedingungen wird nach bisherigem Kenntnisstand
davon ausgegangen, dass gesunde Wohnverhéltnisse im Sinne des BauGB gewahrt
sind.

Weitere relevante Gerdauschimmissionen im von Wohnnutzungen gepragten Umfeld
am Siedlungsrand z.B. durch Gewerbelarm o.4. sind bislang nicht erkennbar.

b) Geruchs-Immissionen

Sudlich des Plangebiets befinden sich mehrere ehemalige Hofstellen, diese liegen
sidostlich etwa 50 m und sidwestlich etwa 100 m entfernt. Nach bisherigem
Kenntnisstand findet hier jedoch keine intensive landwirtschaftliche Nutzung bzw.
Viehhaltung in relevantem Umfang mehr statt.
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Die stidwestlich und stddstlich angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich ge-
nutzt. Landwirtschaftliche Immissionen (z.B. Larm, Staub, Gerliche) sind in Siedlungs-
randlage grundsatzlich im ortstblichen Rahmen zu tolerieren. Relevante Konflikte
dieser Nutzungen mit der i.W. westlich und nérdlich umgebenden, bestehenden
Wohnbebauung sind nicht bekannt. Landwirtschaftliche Beeintrachtigungen in Rand-
lage zu Acker- und Wiesenflachen Uber das ortsibliche Mal3 hinaus sind somit nicht
anzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet hinsichtlich mdglicher
Geruchsimmissionen auf einem &hnlichen Niveau wie der Siedlungsbestand belastet
wird. Eine konkrete gutachterliche Untersuchung der entstehenden Gerliche wird vor
diesem Hintergrund nicht fur erforderlich gehalten.

c) Sonstige Immissionen

Eine Belastung durch sonstige Immissionen (Staub, Gerliche, Luftverunreinigungen
etc.) entspricht nach heutigem Kenntnisstand den Ublichen Verhéltnissen im Sied-
lungsrandbereich. Nahere Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen liegen nicht vor.
Betriebsbereiche nach Stoérfallverordnung deren ,Achtungsabstdnde” sich in das
Plangebiet erstrecken, sind nicht bekannt. Derzeit wird kein naherer Untersuchungs-
bedarf hinsichtlich sonstiger Immissionen sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden
Storfallschutz gesehen.

Das Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr, Referat Infra | 3, hat im September 2015 mitgeteilt:

LAuf Grund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz Glitersloh ist mit Ldrm- und Ab-
gas-Emissionen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. ich weise bereits jetzt
darauf hin, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt
werden kénnen. ”

Aufgrund der Entfernung zum Flugplatz Gitersloh und der bestehenden, zwischen-
liegenden Siedlungsbereiche werden diesbeziiglich keine relevanten Immissionen im
Plangebiet erwartet.

d) Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das Umfeld

Durch die Planung kommt es zu einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen. Durch die
gleichmaRige Verteilung des Verkehrs Uber drei StraBen in den bestehenden Sied-
lungsbereich wird sich jedoch keine relevante Erhohung der verkehrlichen Belastung
ergeben, was bereits aus den Verkehrsuntersuchungen ersichtlich ist. Zudem belegt
das schalltechnische Gutachten® zur Untersuchung der Schallbelastung des Umfelds
ebenfalls, dass durch den zusétzlich induzierten Verkehr keine erheblichen zuséatz-
lichen Schallimmissionen entstehen werden.

Im Einzelnen ist zu den Ergebnissen des Schallgutachtens festzuhalten: Die Emis-
sionspegel fir den Planfall 1.4 erh6hen sich gegenliber dem Planfall O im Bereich Sid-
ring um jeweils unter 1 dB(A) (0,1 - 0,5 dB(A)), im Bereich Holtkampstral3e zwischen
Sddring und Kaiserforst sowie Kaiserforst nérdlich Holtkampstrale sowie im Burgweg
um maximal 2 dB(A) (0,7 - 2,0 dB(A)), im Bereich Kaiserforst stidlich Holtkampstral3e
um etwa 2 dB(A) (2,2 - 2,3 dB(A)) sowie in der Holtkampstrale ab Kaiserforst in
Richtung Osten um 4,7 dB(A).

9 AKUS GmbH: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 395 ,Kaiserforst”
der Stadt Rheda-Wiedenbrick, Bielefeld, 16.11.2015.
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4.6

In Bezug auf die Frage der Zumutbarkeit der Zusatzbelastungen ist festzuhalten, dass
am Sidring Immissionsschallpegel von tags maximal 60 dB(A) und nachts maximal
52 dB(A) erreicht werden. Damit werden die Werte der 16. BImSchV fir allgemeine
Wohngebiete (WA) tags um nur 1 dB(A) und nachts um 3 dB(A) Uberschritten, die
entsprechenden Werte fir Mischgebiete (MI) werden deutlich unterschritten. Im Be-
reich HoltkampstraRe zwischen Sidring und Kaiserforst werden mit Immissionsschall-
pegeln von tags maximal 57 dB(A) und nachts maximal 50 dB(A) die Werte der 16.
BImSchV fir WA tags um mindestens 2 dB(A) unterschritten und nachts um maximal
1 dB(A) Uberschritten. Die entsprechenden Werte fir Ml werden auch nachts deutlich
unterschritten. Fir die HoltkampstraRe ab Kaiserforst in Richtung Osten werden die
Werte der 16. BImSchV fir WA tags um mindestens 2 dB(A) und nachts um mindes-
tens 3 dB(A) unterschritten. Fir den Burgweg ergibt sich tags eine Unterschreitung
der Werte der 16. BImSchV fir WA um mindestens 1 dB(A) und nachts mindestens
eine Einhaltung der entsprechenden Werte. Fir die StraRe Kaiserforst ist im Norden
eine Unterschreitung der Werte der 16. BImSchV fir WA um mindestens 3 dB(A)
tags und nachts prognostiziert, im Sliden liegt die Unterschreitung hier bei mindes-
tens 7 dB(A) tags und nachts. In den Bereichen Kaiserforst und Burgweg werden
daneben Uberwiegend auch die idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir
WA eingehalten bzw. unterschritten. In allen Gbrigen Bereichen werden die ent-
sprechenden Werte fir MI mindestens eingehalten und Uberwiegend deutlich unter-
schritten.

Die jeweils prognostizierte Situation fiir einzelne Grundstlicksflachen ergibt sich aus
den Isophonenkarten im Schallgutachten. Dort ist auch erkennbar, dass die prognos-
tizierte Erhhung des Emissionspegels sich je nach Lage im Gebiet unterschiedlich auf
die Immissionspegel in den verschiedenen Stral3enabschnitten auswirkt, je nachdem,
ob noch Verkehrslarmeinwirkungen aus angrenzenden Knotenpunktbereichen mit
einwirken, oder nicht. Daher féllt z.B. die Erhdhung des Verkehrslarms in der Holt-
kampstralRe im Nahbereich des Knotenpunkts mit der Kaiserforst geringer aus, als im
weiter 6stlichen Abschnitt, wo sie sich insgesamt niederschlagt.

Die klnftig zu erwartenden Verkehrslarmsituation wird auf Grundlage der Unter-
suchungsergebnisse als vertretbar angesehen. Grund dafir ist die prognostizierte Ein-
haltung bzw. Unterschreitung der Werte der 16. BImSchV Gberwiegend fir WA bzw.
teils zumindest fir MI. Des Weiteren erfolgt diese Bewertung auf Grundlage des be-
reits langjahrig vorgesehenen verkehrlichen Anschlusses von weiteren Siedlungs-
flachen im Sidosten von Wiedenbriick vor allem auch Uber die HoltkampstralRe. Dies
ist insbesondere auch bereits im ErschlieBungskonzept des Vorgéngerbebauungsplans
Nr. 331 ,HoltkampstraRe” so vorgesehen worden, so dass sich die heutigen Anlieger
bereits frihzeitig auf diese weitere Entwicklung einstellen konnten. In der Gesamt-
schau werden die prognostizierten Zusatzbelastungen insgesamt sowie auch im 06st-
lichen Bereich der Holtkampstral3e daher als zumutbar angesehen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft
a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung und die Versorgung mit Telekommunikationsanla-
gen erfolgt fir die neue Wohnbebauung durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen
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im Siedlungsbereich; ergdnzende MaRnahmen sind durchzufihren. Die Flache ent-

wassert im Trennsystem. Die Schmutzwasserentwasserung erfolgt dabei zu den

StraRen Kaiserforst, Capitelholz, Burgweg und HoltkampstraRe. Das zuséatzlich anfal-

lende Schmutzwasser kann durch die bestehenden Kanédle schadlos abgefihrt

werden. Hier sind bzw. waren teils schadhafte Kanale vorhanden, die nach den

Planungen des Eigenbetriebs Abwasser der Stadt Rheda-Wiedenbriick wie folgt im

Zuge der ErschlieBung des Gebietes ,Kaiserforst” bzw. kurze Zeit spéter saniert

werden sollen:

- Holtkampstral3e: Die Kanalerneuerung ist bereits im ABK aufgefiihrt und soll vor
bzw. im Zuge der ErschlieBung des Gebiets ,Kaiserforst” erfolgen.

- Capitelholz, Burgweg, Lippstadter StralRe, Auf der Schanze, HauptstraBBe: In
diesem Bereich weist der Schmutzwasserkanal an einzelnen Stellen undichte Rohr-
verbindungen oder undichte Schachteinbindungen auf, die Rohrstatik ist nicht be-
eintrachtigt. Die Durchfihrung der Sanierung wird derzeit geplant und soll noch in
diesem Jahr (2015) erfolgen. Damit werden bei 19 punktuellen Einzelschaden rd.
800 m Kanale der Schadensklassen 4 und 5 saniert.

- Auf der Warte und Nordring: Eine Sanierung der schadhaften Kanale ist fir 2016
vorgesehen.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit wurde im Rahmen der Aufstellung des General-
entwasserungsplanes fir Wiedenbrick im Jahr 2010 ulberprift. In einer Prognose-
berechnung wurden auch die geplanten Erweiterungsgebiete berlicksichtigt. Hieraus
hat sich ergeben, dass das zusatzlich anfallende Schmutzwasser schadlos durch das
unterstrom bestehende Kanalisationsnetz abgefiihrt werden kann. Uberstau und Uber-
flutungsereignisse haben sich in der Berechnung nicht ergeben.

Das Niederschlagswasser wird Uber Regenwasserkanile in ein zentrales Regen-
wasserrlickhaltebecken gefihrt und von dort aus gedrosselt dem Eusternbach zugelei-
tet. Aufgrund der vorhandenen Geldndehéhen kann es in Teilbereichen notwendig
werden, dass das Bebauungsplangebiet um etwa 40-60 cm (gemaR Entwurfsplanung
~ErschlieBung B-Plan Nr.395, Baugebiet Kaiserforst, Straen- und Kanalbau/RBB* vom
06.01.2015) angehoben werden muss, um die Oberflachenentwasserung zu sichern. Eine
solche Form der Aufhéhung wird von Seiten der Stadt als vertretbar angesehen.

Die druck- und mengenmafig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trink- und
Feuerléschwasser ist sicherzustellen.

Versorgungsleitungen (z.B. fiir Telekommunikation) sind zur Gewahrleistung einer
attraktiven Gebietsentwicklung generell unterirdisch zu flihren, da oberirdische
Leitungen nicht dem aktuellem Stand der Technik und heutigen Anforderungen an das
Wohnumfeld und den Stadtraum entsprechen. Eine entsprechende Festsetzung
sichert dies bzw. stellt es klar.

Die Telekom Deutschland GmbH hat folgende Informationen fiir die Umsetzung mit-
geteilt:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Tk-Linien miissen weiterhin gewéhrleis-
tet bleiben. Es wird daher gebeten, konkrete MalSnahmen so auf die vorhandenen Tk-
Linien abzustimmen, dass Verdnderungen oder Verlegungen der Tk-Linien vermieden
werden kénnen.
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Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes ist bei der Bauausfiihrung darauf zu ach-
ten, dass Beschéddigungen der vorhandenen Tk-Linien vermieden werden und aus be-
trieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Tk-Linien jederzeit mdglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fliihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausftih-
rung vorhandenen Tk-Linien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten. Fiir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes
sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Zur Versorgung neu
zu errichtender Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Tk-Linien im und aulBerhalb des Plangebiets erforderlich. Zur
Koordinierung wird um Mitteilung gebeten, welche eigenen oder bekannten MalSnah-
men Dritter im Bereich des Plangebiets stattfinden werden.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an
den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen
nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeu-
tet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusétzliche,
eigene Infrastruktur errichtet.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralSenbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstrdager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf von MalBnahmen im Plangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

In Bezug auf den Brandschutz ist festzuhalten: Zur Erreichbarkeit des Plangebiets und
insbesondere auch des Bereichs ,Capitelholz” fir Rettungskrafte wird auf den im
Dezember 2015 vom Stadtrat beschlossenen, fortgeschriebenen Brandschutzbedarfs-
plan sowie die Stellungnahme des Geschéftsbereichs Il.1 der Stadtverwaltung auf die
entsprechende Rickfrage zum vorliegenden Bebauungsplan hingewiesen.

Dort wird ausgeflihrt:

~Zum Schutzziel fiir die Feuerwehr (Auszug):

Qualitatives Ziel ist es, dass die Feuerwehr beim kritischen Wohnungsbrand innerhalb
von 8 Minuten nach der Alarmierung mit 9 Funktionen (Schutzziel 1) am Einsatzort
ist. Das quantitative Ziel ist ein Zielerreichungsgrad von > 75 % bezogen auf die
Summe der Einsdtze geméal3 dem Schutzziel (in den Randbereichen kann der Er-
reichungsgrad geringer sein).

Unter ungiinstigen Bedingungen (auch weiter entfernte Einsatzstelle) kann es dazu
kommen, dass das erste Léschfahrzeug der Feuerwehr die Einsatzstelle erst in den
beiden Folgeminuten erreicht.”

Nach der Beschlussfassung zum neuen Brandschutzbedarfsplan sind diese Gegeben-
heiten in Rheda-Wiedenbriick in Bezug auf den Brandschutz als vertretbar angesehen
worden. Somit wird dies auch fir das Wohngebiet ,Kaiserforst” und konkret den
Stichweg aus der StraRe ,Capitelholz” so bewertet. Dazu heiRt es in der
Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplans (S.140), dass das geplante Neubaugebiet
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~Kaiserforst” planerisch in der Folgeminute erreicht wird. Dies wird als grenzwertig,
jedoch als tolerabel eingestuft.

Der Geschaftsbereich 1.1 weist weiter darauf hin, dass im Bereich Kaiserforst bei
kiinftigen Bauantragen auf geeignete Malinahmen bezliglich des Brandschutzes, hier
besonders auf die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges, zu achten ist. Auch
wird weiter darauf hingewiesen, dass es in solchen Wohngebieten auch fir die
Rettungskrafte sehr hilfreich ist, wenn an jeder StichstraRe ein Schild mit den hier
aufzufindenden Hausnummern aufgestellt wird.

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame L&sch-
arbeiten modglich sind, muissen ZufahrtsstraRen und die erforderliche Bewegungs-
freiheit und Sicherheit fir den Einsatz der Feuerlésch- und Rettungsgerate gewahrleis-
tet sein. Zugange und Zufahrten auf den Grundstliicken und ggf. auch auf 6ffentlichen
Flachen sind nach § 5 BauO NRW bzw. nach DIN 14 090 zu planen.

Kraftfahrzeuge dirfen nicht in Wendeplatzen fir die Feuerwehr abgestellt werden. Ein
verkehrsberuhigter Bereich ist so auszufiihren, dass er von Feuerwehrfahrzeugen
ohne Schwierigkeiten befahren werden kann. Es ist besonders zu beachten, dass ver-
kehrsberuhigende Malnahmen, insbesondere Schwellen, Hécker, Aufpflasterungen,
Einengungen oder auch zu breite Buchten, die zum Parken in zweiter Reihe anregen,
den Einsatz von Feuerwehr und Rettungsdienst nicht behindern, erschweren oder gar
verhindern dirfen.

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist fir
das Baugebiet eine Mindestléschwassermenge von 800 I/min (48 m3/h) fiir eine Ein-
satzdauer von zwei Stunden zur Verfligung zu stellen. Die geforderte Loschwasser-
menge muss aus Unterflurhydranten zu entnehmen sein. Fir die weiteren Anforde-
rungen (z.B. Abstdnde zwischen den Hydranten) sind die DVGW-Arbeitsblatter
W 331 und W 405 relevant.

b) Wasserwirtschaft und 8 51a Landeswassergesetz

Nach 8 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstlicken,
die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzu-
fihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

GemalR Bodenkarte NRW stehen im Plangebiet humose Sandbéden, sandige Lehm-
béden und Sandbdden mit verschiedenen Wasserdurchlassigkeiten und Grundwasser-
standen an. Aufgrund der teils geringen bis mittleren Wasserdurchlassigkeit und der
teils hohen Grundwasserstande wird davon ausgegangen, dass Niederschlagswasser
nicht dezentral auf den Baugrundstiicken versickert werden kann. Die im Rahmen der
Vorplanung der Entwaéasserung eingeholte hydrogeologische Untersuchung' hat dies
bestatigt. Dort wird von der Errichtung dezentraler Versickerungsanlagen abgeraten.
Das im neuen Wohngebiet anfallende Regenwasser soll in einem naturnah gestalteten
Rickhaltebecken im Osten gesammelt werden und von dort kontrolliert dem Vorfluter
(Eusternbach) zugefliihrt werden.

0 Dr. E. Horsthemke: Hydrogeologische Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit von
Niederschlagswasser und allgemeine Baugrundbeurteilung im Vorfeld der ErschlieBungsmalRnahmen,
14.03.2014.
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Es wird darauf hingewiesen, dass in Rheda-Wiedenbriick, wie auch in groRen Teilen
der Region, Gberwiegend hohe Grundwasserstande vorliegen. Dies hat auch die o.g.
hydrogeologische und Baugrunduntersuchung ergeben:

JAufgrund der Grundwasserverhéltnisse und der potenziellen Flurabstdnde von unter
71,0 m wird fiir die Herstellung von Baugruben eine Absenkung des Grundwassers
erforderlich. [...]

Untergeschosse oder andere im tieferen Untergrund einbindende Anlagen (z.B. Behal-
ter zur Regenwassernutzung) sind gegen von aulSen driickendes Wasser (gem. DIN
18195) und gegen Schéden durch Auftrieb zu sichern. [...]* (S. 9, Abschnitt ,\Was-
serhaltung/Auftrieb”)

Auch die entsprechende Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 331 hatte bereits
teilweise ahnlich hohe Grundwasserstdnde fir das heute benachbarte Bestandsgebiet
ergeben. Die Notwendigkeit, mit eher hohen Grundwasserstdnden umzugehen, stellt
eine typische Anforderung beim Bauen in der Region dar und hat sich sowohl in der
Vergangenheit, als auch aktuell auch fir den bestehenden und zu erweiternden Sied-
lungsbereich im Sidosten von Wiedenbriick so gezeigt. Der Planung grundséatzlich
entgegenstehende Belange sind daraus nicht erkennbar.

Die Nutzung des Niederschlagwassers von Dachflachen als Brauchwasser und der
Bau von Zisternen werden grundsatzlich empfohlen. Dabei ist nach Informationen des
Kreises Gutersloh vom September 2015 Folgendes zu beachten:

- Brauchwasseranlagen, deren Wasser im Haushalt genutzt werden soll, sind dem
zustandigen Wasserversorgungsunternehmen und der Abteilung Gesundheit des
Kreises Gutersloh anzuzeigen.

- Planung und Betrieb der Anlagen sind gemafR Trinkwasserverordnung 2001 und
DIN 1988/DIN EN1717 durchzufiihren.

- Brauchwasserleitungen dirfen nicht mit dem Trinkwasserleitungsnetz des Hauses
verbunden werden und sind farblich zu kennzeichnen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Griinordnung

Derzeit stellt sich das Plangebiet i.W. als Ackerflache mit zwei ehemaligen Hofstellen
im Stden und Wohnbebauung im Norden dar; Gehélze sind in Hausgartenbereichen
sowie im Umfeld der beiden ehemaligen Hofstellen vorhanden. Es handelt sich hierbei
um Laub- und Nadelbdume (Uberwiegend Fichten), wertvolle Gehdlzstrukturen beste-
hen nicht. Eine besondere Wertigkeit liegt aus Naturschutzsicht daher insgesamt nicht
vor.

Mit dem Ziel, in Richtung Osten eine Eingriinung zum freien Landschaftsraum zu errei-
chen, setzt der Bebauungsplan entlang der Plangebietsgrenze auf einem 3,0 m breiten
Streifen eine mindestens zweireihige Wildstrauchhecke aus standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen fest. Diese Eingriinung schafft einen Ubergang zur freien Landschaft
und bietet zudem heimischen Tierarten einen gewissen Lebensraum.
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b) Naturschutz und Landschaftspflege

Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft gemaRR BNatSchG, Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- und europaische Vogelschutzgebiete) sowie
sonstige schutzwirdige oder geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Negative Auswirkungen auf das norddstlich und 6&stlich durch StraRen und durch
Wald abgesetzte Landschaftsschutzgebiet sowie das dortige schutzwiirdige Biotop
werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht vorbereitet.

Das Plangebiet stellt eine Weiterentwicklung der im Siidosten des Stadtteils Wieden-
briick bereits fortgeschrittenen Wohnbebauung dar. Neben den Vorgaben der
Heckenpflanzung und der Platzierung der naturnah gestalteten Regenwasserriick-
haltung wird der Lage des Plangebiets im Ubergang zum siidlich angrenzenden freien
Landschaftsraum und dem norddstlich angrenzenden Wald durch Festsetzungen zur
Bauhéhe und Baugestaltung Rechnung getragen. Der Abstand zwischen der neu ge-
planten Wohnbebauung und dem angrenzenden Wald wird als angemessen und aus-
reichend angesehen. Er liegt unter Beriicksichtigung der zwischenliegenden Stral3en-
parzelle Am Eusternbach und der Parzelle des Eusternbachs selbst bei mindestens
knapp 30 m zu den néachstgelegenen Uberbaubaren Flachen. Im Bereich des neu ge-
planten Regenwasserriickhaltebeckens wird ein noch deutlich gréRerer Waldabstand
vorbereitet. Dennoch kénnen im Nahbereich des Stadtholzes mogliche Schadsituatio-
nen bei Sturmwurf oder Windbruch nicht generell ausgeschlossen werden.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltprifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung
als Regelverfahren fir Bauleitpldne eingefiihrt worden. Im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung nach 8 4(1) BauGB wurde am 10.07.2014 ein ,Scoping-Termin” abgehal-
ten, um mogliche umweltbezogene Belange und Auswirkungen zu den Schutzglitern
Mensch, Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt, Wasser, Boden, Klima/Luft, Land-
schaft, Kultur/Sachgiter mit den wesentlichen Fachbehdrden zu erértern.

Daraus ergab sich die Empfehlung, in Bezug auf Artenschutzbelange vorsorglich Leit-
strukturen fir Amphibien auf der Westseite des Eusternbachs sowie des geplanten
Regenwasserriickhaltebeckens zu installieren. Unter dieser Voraussetzung wurde kein
zusatzlicher Untersuchungsbedarf zu dieser Artengruppe gesehen. Naherer Unter-
suchungsbedarf wurde dagegen in Bezug auf Fledermause vor allem im Waldrand-
bereich und auf den Steinkauz benannt. Die entsprechenden Untersuchungen wurden
angestolRen, zu den Ergebnissen wird auf Kapitel 5.3 verwiesen. Weiterhin ist aus
Umweltsicht empfohlen worden, die zentrale Entwasserungsanlage in direkten Bezug
zum Eusternbach zu setzen und die Wegefiihrung auf die Westseite zu verlagern.

Nach heutigem Kenntnisstand ergeben sich i.U. durch die Planung zunichst Beein-
trachtigungen der Umwelt durch erstmalige Bebauung, erhdéhtes Verkehrsaufkommen
etc. Das Plangebiet wird zuklinftig einen Teil des Siedlungsrands von Wiedenbrlick
darstellen.
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Durch die Lage angrenzend an bestehende Siedlungsflachen und durch Minderungs-
maflnahmen (Hohenbegrenzung, ortliche Bauvorschriften etc.) werden die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild gemindert.

Insgesamt sind die Auswirkungen der geplanten Wohngebietsentwicklung voraus-
sichtlich auf das Plangebiet und das enge Umfeld begrenzt und Gberschaubar. Nach
bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine Hinweise auf besondere, nur an
diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts
vermeidbare Beeintrachtigungen.

Detaillierte Ausflihrungen zu den einzelnen Schutzglitern sowie weitere Kenntnisse
aus Untersuchungen sind im Umweltbericht, der als Teil Il der Begriindung beigefiigt
ist, eingearbeitet.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des & 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8§ 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und & 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schéadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR 8 2(1) BBodSchG.

Laut Karte der schutzwirdigen Béden in NRW sind die Béden im Nordwesten als
Plaggenesch kartiert und damit als schutzwiirdige Boden der Stufe 3 (Archivfunktion)
kartiert worden''. Diese Einstufung wurde im Rahmen der hydrogeologischen Unter-
suchung nicht bestatigt. Nach ergédnzender Ricksprache mit dem Bodengutachter
haben die Bodenaufschliisse nur vereinzelt starke Mutterbodenschichten von 50-
60 cm gezeigt, jedoch nicht in der fir Plaggeneschbdden typischen Méachtigkeit und
Ausdehnung. In weiten Teilen liegen die Werte mit 20-40 cm deutlich unter den typi-
schen Ausdehnungen. Im Ergebnis ist nicht mit dem Vorkommen landesweit schutz-
wirdiger Béden im Plangebiet zu rechnen.

Der Bau von Gebauden und StraRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkdrper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen k&énnen.
Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im Sied-
lungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen vorrangig zu reak-
tivieren. Derartige Flachenpotenziale wurden soweit mdéglich in den letzten Jahren
genutzt und umgesetzt. Weitere derartige Flachenpotentiale stehen jedoch im Stadt-
teil Wiedenbriick nicht in einem Umfang fir Wohnbauvorhaben zur Verfligung, der
den anhaltenden Bedarf decken kénnte. Entsprechende Planverfahren (z.B. Anderun-
gen der B-Plane Nr. 24, 251, 296, Aufstellung der B-Plane 389, 390, 394) hat die
Stadt bereits durchgefiihrt. Die damit angestrebten Innenentwicklungsmafnahmen
durch Flachenmobilisierungen und Nachverdichtungen reichen jedoch nicht aus, um
die Wohnbaulandnachfrage in Rheda-Wiedenbriick zu decken. Folglich werden auch
Neuausweisungen erforderlich.

" Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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5.3

Andere ggf. mdgliche Standorte am Siedlungsrand wirden ebenfalls eine Bean-
spruchung bislang unversiegelter Flachen im AulRenbereich mit ggf. gleichartigen oder
héherwertigen Béden bedeuten.

Ein Teil der vorliegenden Planflache ist bereits mit Wohnhdusern bebaut, hier ist die
Entscheidung fir die bauliche Inanspruchnahme bereits vor ldngerer Zeit erfolgt. Die
Uberplante Neubauflache schliel3t an die Bebauung im Norden und Westen der Orts-
randlage und die vorhandene ErschlieBung an und stellt in diesem Zusammenhang
eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung und Erweiterung dar. Ferner sind im angren-
zenden Bebauungsplan Nr. 331 ,HoltkampstraRe” bereits StraRenanschlusspunkte
und damit eine Siedlungserweiterung in Richtung Osten vorgesehen und im Rahmen
des StraRenausbaus hergestellt worden. Die vorhandene Infrastruktur kann sinnvoll
mitgenutzt werden. Zudem kdnnen lokal die Auswirkungen auf den Boden sowie das
Grundwasser und das lokale Klima durch die konkreten Regelungen des Bebauungs-
plans und entsprechende MalRnahmen in der Umsetzung wirkungsvoll gemindert
werden.

Im Ergebnis tragt die Stadt Rheda-Wiedenbriick der Bodenschutzklausel gemaR
BauGB im Rahmen ihrer Moglichkeiten gezielt Rechnung. Malnahmen der Innen-
entwicklung werden seit einigen Jahren regelmaflig umgesetzt. Hierbei ist jedoch zu
berlicksichtigen, dass in einer weiterhin noch wachsenden Kommune im landlichen
Raum ohne nennenswerte industriell-gewerbliche oder militdrische Vergangenheit die
Um- und Nachnutzungspotenziale naturgemaf begrenzt sind.

Somit sollen die Belange des Bodenschutzes in der Abwéagung besonders gegenilber
den stadtebaulichen Belangen, die firr die Entwicklung des Plangebiets sprechen, zu-
rickgestellt werden. Angesichts der insbesondere in den Kapiteln 2 und 3 genannten
Rahmenbedingungen und Ziele wird die Inanspruchnahme der Béden fir sinnvoll und
daher flr vertretbar gehalten.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt
oder getdotet werden kdnnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestidnde des § 44(1) BNatschG).

Bei der Prifung kann die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleit-
planung des Landes NRW'? zu Grunde gelegt werden. Nach der Liste des Landesamts
far Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) kénnen nach Abfrage fir
das Messtischblatt 4115 Quadrant 4 (Rheda-Wiedenbriick) in den Lebensraumtypen
Laubwélder mittlerer Standorte, Acker/Weinberge, FlieBgewdésser, Kleingehélze/
Alleen/Bdume/Gebiische/ Hecken, Gérten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und Gebéude
8 Fledermausarten (alle streng geschitzt), 28 Vogelarten (davon 18 streng geschiitzt)
und mit dem Frauenschuh eine streng geschiitzte Pflanzenart. Danach befindet sich

2 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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von den aufgefiihrten Arten unter den Flederméausen der Kleine Abendsegler in einem
ungiinstigen Erhaltungszustand. Bei den Vdégeln ist fir Feldlerche, Baumpieper, Wald-
ohreule, Rohrweihe, Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Baumfalke, Rauchschwal-
be, Feldsperling, Wespenbussard, Waldlaubsaduger und Kiebitz ein ungiinstiger Erhal-
tungszustand festgehalten. Der Rotmilan, das Rebhuhn und die Turteltaube sind mit
einem schlechten Erhaltungszustand kartiert.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (bergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Fiir das Plangebiet ist davon
auszugehen, dass der Bereich des Eusternbachs und des Stadtholzes insgesamt eine
Bedeutung fir die Amphibien-Wanderung vor allem von Erdkréten, Gras- und Wasser-
frosche besitzt. Als VorsorgemalRnahme wird daher die Festsetzung einer Amphibien-
leitstruktur entlang der StraRe Am Eusternbach unter Einbeziehung des geplanten
naturnahen Regenwasserriickhaltebeckens aufgenommen. Damit kann nach Rick-
sprache mit der Landschaftsbehdrde eine Wanderbeziehung der Amphibien in das
kiinftige Wohngebiet hinein und Uber dessen Anbindung an den Burgweg wirksam
unterbunden werden. Ein naherer Untersuchungsbedarf zur Artengruppe der Am-
phibien in der Bauleitplanung wird unter dieser Voraussetzung nicht gesehen.

Weiterhin lag eine Meldung Uber das Vorkommen eines Steinkauzes im Bereich der
Uberplanten alten Hofstelle im Siidosten des Gebiets vor. Hierzu fanden im Friihjahr
2015 nahere Untersuchungen' durch einen Biologen statt, um das Vorkommen zu
verifizieren und ggf. im Umfeld ein geeignetes Ersatzquartier zu schaffen.

Hinweise auf ein Steinkauzvorkommen im Plangebiet wurden nicht entdeckt. Nur im
weiteren Umfeld, auBerhalb des Wirkraumes, konnten Steinkauze nachgewiesen
werden.

Darliber hinaus wurden im Zuge einer mit der Landschaftsbehdérde abgestimmten
artenschutzrechtlichen Priifung’® das Vorkommen von Fledermausen und deren mog-
liche Betroffenheit durch das Plangebiet untersucht. Vor allem der Bereich um den
Eusternbach eignet sich als Jagdrevier fiir Fledermause. Zudem sind die alten Hofstel-
len und die Baume potenzielle Quartiere fiir diese Artengruppe. Die Ergebnisse zeigen
das Vorkommen der Arten GroRer Abendsegler, Breitflligelfledermaus, Fransenfleder-
maus, Wasserfledermaus, und Zwergfledermaus. Dabei treten besonders die Zwerg-
und Wasserfledermaus am haufigsten auf.

In der alten Hofstelle und den Baumen konnten keine Anhaltspunkte auf Fledermaus-
quartiere entdeckt werden. Jedoch kénnten diese dort potenziell vorkommen bzw.
sich ansiedeln. Zum Schutz der Flederméuse werden deshalb fir den Nahbereich des
Eusternbaches und um das Regenwasserriickhaltebecken Vorgaben zu einer ,insek-
tenfreundlichen” Beleuchtung getroffen. Zudem sind im Vorfeld von Gehdlzfallungen
Untersuchungen durch einen fledermauskundlichen Experten durchzufihren, um mdég-
liche Quartiere zu entdecken und ggf. weitere MalRBnahmen einzuleiten.

3 Biiro Stelzig (2015): Artenschutzrechtliche Prifung zur Ausweisung eines Wohngebietes am
stdostlichen Stadtrand von Rheda-Wiedenbriick, Soest, Juli 2015.
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Weitere planungsrelevante Arten konnten im Zuge der Untersuchungen nicht fest-
gestellt werden. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und Stral3en, der derzeitigen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet und im Umfeld sowie der
Storeinflisse in der Umgebung durch Wohn- und Gartennutzungen ist davon aus-
zugehen, dass ggf. planungsrelevante Arten bereits in Richtung des groRraumigen
Freiraums und der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgewichen sind und
im Plangebiet nicht regelméaRig vorkommen. Auf den Uberplanten Flachen sind ins-
besondere die in Stadtrandlagen verbreiteten Tierarten (,Allerweltsarten”) zu erwar-
ten.

Durch die Planung kann es neben den o.g. Aspekten flr einzelnen Artengruppen ins-
besondere durch die Neuerrichtung von Gebauden und der damit verbundenen Ver-
siegelung und Beseitigung von Gehdlzen zu einer Beeintrachtigung von Belangen des
Artenschutzes kommen (sogenannte Wirkfaktoren nach der Handlungsempfehlung).
Die vorliegende Bebauungsplanung bereitet die Ergdnzung vorhandener Siedlungs-
bereiche mit Wohnnutzungen und ErschlieBungsflachen vor. Die im Norden und
Westen vorhandenen Wohnbaustrukturen mit Hausgarten werden weiterentwickelt.
Das Plangebiet wird ein Lebensraumpotenzial analog zu den umgebenden Flachen
erhalten.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung sowie die Artenschutzrechtliche Priifung ergeben bislang, dass die
vorliegende Bebauungsplanaufstellung voraussichtlich keine artenschutzrechtlichen
Konflikte verursacht bzw. dass diese durch Vermeidungs- und/oder Minderungsmal3-
nahmen unterbunden werden koénnen und dass die Verbotstatbestinde gemal
8 44(1) BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgeldost werden. Das Erfor-
dernis weiterer Artenschutzprifungen Gber die o.g. Untersuchungen hinaus ist derzeit
nicht erkennbar.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei Baumalnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fir geschlitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen
nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit fiir Schaden nach dem Umwelt-
schadensgesetz gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Bauvorbereitende MalRnahmen sind aulR3erhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) aus-
zufUhren, um die Stérung der Voégel wahrend des Brutgeschehens sowie die Zer-
stdérung von Bruten bzw. Tétung von Jungvdgeln zu vermeiden. Sofern vorhandene
Geholze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die Vorgaben
des § 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach ist es zum Schutz
von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September Gehdlze zu roden, abzuschneiden, zu zerstoéren oder zu fallen.
Unberlihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Be-
seitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdordlich angeordnete oder zugelas-
sene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefihrt
werden kénnen.
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5.4 Eingriffsregelung

5.6

Die Erstaufstellung eines Bebauungsplans bereitet in der Regel Eingriffe in Natur und
Landschaft vor. Es ist zu priifen, ob die bisherigen Planungsziele beibehalten werden
sollen oder ob ggf. Alternativen im Rahmen der stadtischen Planungsziele bestehen.

Die Stadt halt die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten
Wohnbauentwicklung fir gerechtfertigt und rdumt der Planung Vorrang vor einem
Eingriffsverzicht ein. Nach der grundlegenden Entscheidung fiir die Uberplanung ist
die planerische Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Daflir wurde eine
Eingriffsbewertung und -bilanzierung gemal der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung
~Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung” erstellt*.

Nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung ist bei Erstaufstellung von Bebauungs-
planen zu prifen, ob und inwieweit zusatzliche Eingriffe planungsrechtlich erméglicht
werden und ob ggf. MaBnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich
werden. Hierbei sind folgende Grundséatze zu beachten:

e Wertvolle Biotopstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die geplante
ErschlieBungs- und Bebauungsstruktur in offener Bauweise mit Vorgaben zur
Héhenentwicklung und zur Gestaltung etc. berlicksichtigt den Mal3stab des Stadt-
teils, Nachbarschaft sowie Orts- und Landschaftsbild (Minimierung).

e Die stadtebaulich-griinordnerischen Uberlegungen sind oben dargestellt worden.
Diese MalRnahmen wirken bereits lokal eingriffsmindernd.

Als Anlage zur Begrindung des Bebauungsplans ist eine Eingriffsbewertung und -
bilanzierung erarbeitet worden, in der der Ausgleichbedarf fir den fir unvermeidbar
gehaltenen Eingriff rechnerisch ermittelt wurde. Im Ergebnis wird mit Stand der
Planung vom August 2015 ein Defizit von rd. 23.135 Biotopwertpunkten festgestellt.

Das rechnerisch ermittelte Ausgleichsdefizit soll mit Blick auf die Neuplanung im
AulBenbereich auf externen Flachen vollstandig gedeckt werden. Dazu sollen Flachen
eines privaten Okokontos am Hamelbach im Ortsteil St. Vit (Gemarkung St. Vit, Flur
1, Flurstiick 23 tlw.) herangezogen werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung, Energienutzung

Die Bauleitplanung muss - nicht erst seit der letzten Anderung des BauGB durch Arti-
kel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) - die Belange des Umwelt-
schutzes und damit auch den Klimaschutz beriicksichtigen. Mit der o.g. Anderung ist
aber nunmehr klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch Energieein-
sparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u.v.m.
gehort und dass diesbezligliche MaRnahmen zulédssig sein kénnen, auch wenn ggf.
nicht der unmittelbare stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet gegeben ist.

' LANUV NRW (Hg.): Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW. Reckling-
hausen. Méarz 2008.
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Dariber hinaus sind die sich &andernden klimatischen Rahmenbedingungen zu
bedenken, ggf. kénnen AnpassungsmaRnahmen an den Klimawandel sinnvoll sein
oder erforderlich werden.

Im Hinblick auf den Uberértlichen Klimaschutz fihrt die Neuausweisung von Bau-
flachen grundsatzlich zu einem Flachenverlust und zur Versiegelung sowie héaufig zu
langeren Verkehrswegen und zu starkeren Verkehrsverflechtungen. Die aullere Er-
schlieBung des Plangebiets ist hier bereits durch den Anschluss an die StraRen Holt-
kampstral3e, Kaiserforst, Burgweg sowie Am Eusternbach gegeben, bestehende Infra-
struktur kann sinnvoll mitgenutzt werden. Dies wurde bereits bei der Entwicklung des
westlich angrenzenden Wohngebiets ,Holtkampstrale” vorgepragt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 395 geht grundsatzlich eine bisherige
Freiflache dauerhaft fir eine Bebauung mit den entsprechenden Auswirkungen auf
das lokale Klima verloren. Eine besondere klimatische Bedeutung der stidlich und &st-
lich an den vorhandenen Siedlungsraum angrenzenden Flache ist jedoch nicht be-
kannt. Durch die Vorgabe der offenen Bauweise findet eine allenfalls moderate Ver-
dichtung statt. Ein lokaler Luftaustausch ist weiterhin mdglich. Durch Malinahmen der
Eingriinung und der Anlage einer zentralen, naturnahen Regenwasserbewirtschaftung
werden die Auswirkungen auf das lokale Klima in gewissem Umfang wirksam gemin-
dert. Zudem lasst der Bebauungsplan Dachbegriinungen und Solaranlagen grundsétz-
lich zu.

Unter den Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung sind nach heutigem
Stand im vorliegenden Bebauungsplanverfahren insbesondere folgende MaRnahmen
vorzubereiten und im Zuge der weiteren Projekt- und ErschlieBungsplanung umzu-
setzen:

e Aufgrund der Lage des Plangebiets am Siedlungsrand besteht bereits ein
Anschluss an das Strallennetz.

e Das ErschlieBungskonzept strebt eine weitgehende Orientierung der Bebauung
bzw. der Wohn- und Freiraumbereiche Richtung Siiden und Sidwesten, teils
auch Richtung Sitdosten mit hohem Wohnwert und energetischen Vorteilen
an. Aus solarenergetischer Sicht ist eine Drehung der Gebdude um bis zu etwa
30° aus der Sudrichtung unkritisch. Als Faustregel sollte die Uberwiegende
Anzahl der Gebdude mit ihren Hauptfensterflichen um nicht mehr als 45° aus
der Stdrichtung abweichen.™

Der Verlust an theoretisch maximal mdglichen Strahlungsgewinnen betragt
dann tolerierbare 10-13%. Dies ist im Plankonzept berlcksichtigt.

o Effektive Flachennutzungen fir nachgefragte Wohnformen in Einzel-, Doppel-
und Mehrfamilienhdusern werden durch die Bauleitplanung vorbereitet.

e Grundsatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Gebauden die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, die
gemal § 1 der EnEV 2014 unter Einsatz von Energie beheizt oder geklhlt

5 Siehe z.B.: Solarfibel, Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg, 5. Auflage, Stuttgart November
2007; abweichend hiervon werden im Planungsleitfaden - 100 Klimaschutzsiedlungen in NRW
(Cluster Energiewirtschaft NRW, Ministerium fir Wirtschaft, Mittelstand und Energie NRW,
Dusseldorf 2009) sogar als Anforderung (nur) eine Abweichung der Gebaude von der Stidausrichtung
von im Mittel kleiner als 45° genannt.
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werden. Weitergehende Anforderungen werden hier nicht formuliert, da ver-
scharfte Anforderungen erst mit der fortgeschriebenen EnEV seit Inkrafttreten
im Mai 2014 durch den Gesetzgeber ausgearbeitet worden sind.

e Eine Nutzung regenerativer Energien ist umfassend mdoglich (z.B. Photovoltaik,
Brauchwassererwarmung auf Dachflachen, Erdwéarme).

Unter dem Aspekt AnpassungsmaBnahmen an den Klimawandel sind insbesondere
folgende Rahmenbedingungen und MalRnahmen im Plankonzept von Bedeutung:

e Lage des Gebiets am Siedlungsrand mit einzelstehenden Wohngebauden und
umgebenden Gartenflachen und dgr voraussichtlich damit verbundenen klima-
tischen Ausgleichsfunktion gegen Uberhitzung des Baugebiets.

o Bedarfsgerechte Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung der Grund-
flachenzahl GRZ unterhalb der HochstmalRe nach 8 17 BauNVO.

e Lage des Gebiets in der Ndhe zu einer bestehenden Buslinie des OPNV im
Kreuzungsbereich Kaiserforst/Lippstadter StralRe.

e Lage des Gebiets angrenzend zum Waldgebiet Stadtholz mit wichtiger Naher-
holungsfunktionen.

Vor dem Hintergrund der behutsamen und nachfrageorientierten Planung wird von
speziellen Regelungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung Abstand genommen.
Die vorgesehene bauliche Entwicklung, das ErschlieBungskonzept sowie die getrof-
fenen Festsetzungen werden auf Bebauungsplanebene zur Abdeckung der Belange
von Klimaschutz und Klimaanpassung sowie hinsichtlich der Energienutzung fir aus-
reichend gehalten.

Die bei der Errichtung von neuen Gebduden maRgebenden Vorgaben der Energieein-
sparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetzes bleiben hiervon un-
berihrt und sind ergdnzend im Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Auf das
Integrierte Klimaschutzkonzept'® der Stadt Rheda-Wiedenbriick wird verwiesen. Die
Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie der Energienutzung werden
somit angemessen beriicksichtigt.

6. Bodenordnung

MalRnahmen zur Bodenordnung werden voraussichtlich nicht erforderlich.

6 Gertec GmbH (08/2012): Stadt Rheda-Wiedenbriick, Integriertes Klimaschutzkonzept - Endbericht



Stadt Rheda-Wiedenbrilick, Bebauungsplan Nr. 395 ,Kaiserforst” 39

7. Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung Flache in ha*
Allgemeines Wohngebiet gemal3 8 4 BauNVO 9,21
StraRenverkehrsflachen 1,63
Flachen fur die Landwirtschaft 1,00
Grianflachen (Spielplatz, naturnahes Regenwasserriick- 0,58
haltebecken)

Gesamtflache Plangebiet 12,42

*Werte gerundet gemaf Plankarte Bebauungsplan im MaRstab 1:1000

8. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fliir den Bebauungsplan Nr. 395 ,Kaiserforst” wurde am
21.11.2013 durch den Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss gefasst (V-
342/2013). Dies wurde am 30.05.2014 ortslblich bekannt gemacht. Nachdem am
10.04.2014 fir das Plangebiet ein Strukturkonzept im Bau-, Planungs-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss vorgestellt wurde, ist auf dieser Grundlage ein stadtebaulicher
Rahmenplan ausgearbeitet worden. Dieser wurde am 15.05.2014 im zustdndigen
Fachausschuss beraten (V-342/2013 2. Erg.).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemaR § 3(1) BauGB fand am
12.06.2014 eine Birgeranhérung statt. AnschlielBend lag der stddtebauliche Rahmen-
plan zu jedermanns Einsicht- und Stellungnahme vom 12.06.2014 bis zum
27.06.2014 im Rathaus der Stadt Rheda-Wiedenbriick aus. Dies wurde am
30.05.2014 ortsiblich bekannt gemacht. Auf Grundlage der Ergebnisse wurde das
Rahmenkonzept Uberarbeitet und in einer weiteren Blirgerversammlung 11.02.2015
offentlich vorgestellt und erértert.

Am 10.07.2014 ist ein Behdrdentermin im Rahmen des §8 4(1) BauGB (,Scoping”)
durchgefihrt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR 8§ 4(1) wurde vom 25.06.2015 bis
zum 24.07.2015 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die gleichzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3(2) und 8§ 4(2) fand in der Zeit vom
28.09.2015 bis einschlieBlich 28.10.2015 statt.
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Der Satzungsbeschluss wurde am 25.02.2016 durch den Bau-, Stadtentwicklungs-,
Umwelt- und Verkehrsausschuss vorberaten und am 01.03.2016 durch den Rat der
Stadt Rheda-Wiedenbriick gefasst.

b) Planentscheidung

Die vorausschauende Planung zur Definition bzw. Er6ffnung von Baumadglichkeiten im
Stadtteil Wiedenbriick wird zur Sicherung der Entwicklung des Stadtteils, zur
Deckung der anhaltenden Wohnbaulandnachfrage und zur Gewaéhrleistung der Trag-
fahigkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen aus stadtebaulicher Sicht fir
sinnvoll gehalten.

Der Bebauungsplan Nr. 395 regelt die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des
geplanten Wohngebiets im Wiedenbriicker Siidosten. Die Gliederung der Bauflachen
und das ErschlieBungskonzept nehmen angemessen auf die vorhandene Bebauung in
der Nachbarschaft, das angrenzende Naherholungsgebiet Stadtholz sowie auf den
anschlieBenden Landschaftsraum Riicksicht. Insbesondere die Festsetzungen zur
Hohe und Gestaltung der baulichen Anlagen sowie grinordnerische Malnahmen
sichern die Einbindung der zusatzlichen Bebauung im Ubergang zwischen Siedlungs-
zusammenhang und Landschaftsraum.

Auf die Beratungs- und Beschlussunterlagen des Rats der Stadt Rheda-Wiedenbriick
und seiner Fachausschiisse wird erganzend verwiesen.

Rheda-Wiedenbrick, den .......cccovvviiiiiiinennnnnnn...

Der Blrgermeister



