Textliche Festsetzungen

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1 BauGB

Gliederung der Gewerbegebiete ge'm. § 1 Absatz 4 in Verbindung mit
§1 Abs:5 und 9 und § 8 Baunutzungsverordnung.

(BauNVOQ) nach der Art der Betriebe und deren besonderen
Bedirfnisse und Eigenschaften

Gem. § 1 Abs. 4 BauNVO werden die Gewerbegebiete GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE 5
und GE 6 nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen

Beddrfnissen und Eigenschaften gegliedert und gemaR § 1 Absatz 5 und 6 in Verbindung
mit § 1 Absatz 9 BauNVO eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Immissionsgrad, wie sie im
Bebauungsplan entsprechend der Abstandsliste 1998 unter der Ifd. Nr. (Abstandsklassen)
aufgefuhrt sind. Die unzuléssigen Betriebsarten sind durch Angabe der Abstandsklasse
in den entsprechenden Bereichen des Plangebietes festgesetzt.

Die Abstandsliste 1998 ist Anlage der Begriindung.

Im Baugenehmigungsverfahren ist Punkt 3.1der Abstandsliste 1998 zu beruckswhtlgen
Zus4tzlich wurden fur die einzelnen Gewerbegebiete héchstzulassige
Schallleistungspegel festgesetzt.

1.1.1 In den Gewerbegebieten 1,2,3,4 und 6 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen

| bis VII, die einen Abstand von mehr als 100m und mehr bendtigen, unzuléssig.

1.1.2 Im Gewerbegebiet 5 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI,

1.2

1.3

die einen Abstand von mehr als 200m und mehr bendtigen, unzulassig.

Ausnahmen von der Gliederung nach Abstandsliste gemaR § 31 Absatz 1 BauGB

Im Einzelfall k6nnen in den Gewerbegebieten ausnahmsweise Betriebe und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad der nachstniedrigeren Abstandsklasse (hdheres

_ Abstandserfordernis) zul&ssig sein, wenn sichergestellt ist, dass das Vorhaben

in Bezug auf den Immissionsschutz unbedenklich ist.

Gliederung der Gewerbegebiete nach héchstzuldssigen Schallleistungspegeln

In den Gewerbegebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuléassig, deren gesamte
Schallemissionen die in der Tabelle angegebenen Schallleistungspegel nicht
Gberschreiten.

Gewerbe- | Schallleistungs- Res. Schallleistung/m?
gebiet kontingent / qm tags / nachts -dB (A)
tags / nachts -dB (A)

GE 1 97,1/82,1 59/ 44

GE 2 100,5/ 84,5 65 /49

GE 3 90,1/77,1 57 /44

GE 4 96,5/78,5 53/35

GE5 100,6 / 86,6 61/47

GE 6 105,0/90,0 64 /49

Diese Schallemissionen beziehen sich auf eine Flachenschallquelle in einem
Meter H6he Ober der bestehenden Grundflache.
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Ausschluss bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen in den
Gewerbegebieten gem. § 1 Absatz 5, 6 und 9 in Verbindung mit § 8 BauNVO

In den Gewerbegebieten sind Betriebe mit Nachtverkehr (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
unzuléssig.

In sind in den Gewerbegebieten sind Discotheken,Spielhallen,
Vergniigungsstétten unzuldssig.

In den Gewerbegebieten 2, 3, 4, 5 und 6 sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Handelsbetriebe, die Giiter des taglichen Bedarfs an Endverbraucher verkaufen,
unzuléssig '

Ausschluf von aushahmsweise zulédssigen Nutzungen in den Wohngebieten
geméaR § 1 Absatz 6 in Verbindung mit § 3 Absatz 3 BauNVO

und Begrenzung der Anzahl der zuldssigen Wohnungen

geméalR § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB

In den Wohngebieten sind ausschlieBlich Wohngeb&ude mit reiner Wohnnutzung zuléssig

In den Wohngebieten 3 bis 13 sind nur Wohngebaude mit maximal 2 Wohnungen zulassig.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen L&rm gem.§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

In den Gewerbegebieten 1,2,4 und 6 sind an den gekennzeichneten Baugrenzen
far R4ume mit Buronutzung folgende Anforderungen
an die AuRenbauteile einzuhalten.

erforderliche Schallddmmmalfe

erforderliche
R'w, res

35dB
& 40 dB

Die Wandflachen der schallrefiektierenden Geb&udefronten gerichtet zum Bahnk&rper
im Gewerbegebiet sind gem. "Richtlinien far bauliche Larmschutzanlagen an
Eisenbahnstrecken (RLE) - OS 800 1 Ill Entwurf 1988" schallabsorbierend
auszubilden. Die Prifkurve fir den Schallabsorptionsgrad darf folgende Wert nicht
Uberschreiten:

Larmbereich

Frequenz f (Hz)

Schallabsorptionsgrad
100‘125 \250‘500‘1000 &3000

030‘036‘053’070’ 080 ’080




4.3 In den Wohngebieten ist die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der Aufenthalts-
r4dume (Wohnraume mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Haushaltsraumen)
entsprechend der DIN 4109 (Ausgabe November 1989, inkl. Beiblatt 1) so zu gestalten,
dass in den gekennzeic_t;geten Bereichen der Geb&udefronten, bei einem

x bis zuFensterflichenanteil e 40%, das resultierende Schallddmm-MaR R'w, res, entsprechend
der Signaturen im Bebauungsplan, erreicht wird.

Erforderliche Schallddmm-MaRe

Larmbereich| Geschoss | Erforderliche| Larmpegel- | Geschoss | Erforderliche
R'w, res bereich R'w,res
EG 40 dB EG 35 dB
0 1.0G 45 dB & 1.0G 40 dB
2.0G 50 dB 2.06 40 dB
EG 40 B EG 35 dB
@ 1.06 45 dB 1.0G 35 dB
2.06 45 dB 2.0G 40dB
EG 40dB EG 30 dB
G 1.0G 40 dB & 1.06 35 dB
2,06 45 dB 2.06 4048
EG 35 dB
1.0G 40 dB
2.06 45 dB

4.3.1 Far nicht gekennzeichnete Bereiche ist ebenfalls ein resultierendes Schallddmm-MaR von
R'w, res = 35 dB herzustellen (entsprechend Larmpegelbereich lll,
Schallddmm-MaRe fur Wand/Fenster 40/30 dB).

4.3.2 Ftr Geb4udefronten mit einer nach DIN 4109 emmittelten erforderlichen
Luftschallddmmung von 40 dB und mehr, sind in den zum Schlafen geeigneten Radumen
schallgedammte Lufter bzw. fensterunabhangige Luftungsanlagen (gem. VDI 2719)
vorzusehen, sofern eine ausreichende Beluftung der R&ume nicht anderweitig
sichergestellt ist (vgl. hierzu Nr. 10 VDI 2719).

4.3.3 Die geforderten Schallddmmwerte sind durch eine Prifung nach DIN 52210 im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

4.3.4 Im Gewerbegebiet Nr. 4 sind zur westlichen und stdlichen Baugrenze, Baulicken durch
Larmschutzw&nde mit einer maximalen H&he von 2,5m zu schlieen.

5. Flachen fir Stellplatre, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem.
§ 9 Absatz 1 Nr.4 und 22 BauGB und geman
§ 19 Absatz 4, § 21a und § 23 Absatz 5 Bau NVO

5.1 Stellplatze, Garagen und Carports sind in den Wohngebieten WR 3 - WR 13 nur innerhalb
der tberbaubaren Grundstuicksflachen, in den seitlichen Abstandsflachen sowie auf den
im Plan hierfir ausgewiesenen Flachen zulassig.
Stellplatze und Carpots sind in den Wohngebieten 1 und 2 in Gruppen bis max. sechs
Einheiten entlang der &ffentlichen Verkehrsflache zulassig.
Im WR 3 und WR 4 sind Stellplatze zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache
und der Verkehrsflache zulassig. Garagen, Stelipldtze und Carports
durfen die riickwéartigen Baugrenzen bis maximal 1,5m Uberschreiten.
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Die Anlage von Tiefgaragen ist, auBer im Gewerbegebiet 3, auferhalb der Uberbaubaren
Grundstiucksflachen zul&ssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft,

Fléachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern gem §9(1)
Nr. 20 und 25 BauGB

Alle gemaR zeichnerischer und textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw.
Granflachen sind mit standortgerechten Pflanzen oder Gehdlzen flichendeckend zu
begriinen; diese sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Sicherung des
Begriinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freifidchenplan-, Begrinungs- und
Pflegeplan - einzureichen. Diese Pléne sind aus dem Landschaftspflegerichen Fachbeitrag
zu entwickeln. Im Bereich der Versiegelungsflachen sind nur standortgerechte Bdume

und Straucher zul&ssig.

Auf den festgesetzten Flachen zur Bepflanzung sind befestigte Flachen ausschlieBlich fur
Zugange und Zufahrten der Feuerwehr im erforderlichen Mindestumfang zulassig.
Die befestigten Flachen sind in Schotterrasen auszufiihren.

In den Gewerbegebieten sind fensterlose AuRenwande und die Flachen geschlossener
Teile von AuBenwanden mit mehr als 10 m Breite mit Kletterpflanzen - z. B. Efeu, Wein,
0. 4. - dauerhaft zu begriinen.

20% der geplanten Dachfi&chen je Grundsttickseinheit sind in den
Gewerbegebieten mindestens extensiv zu begrinen.

MaR der baulichen Nutzung gem.§ 9 Absatz 1, Nr.1 BauGB und

§§ 18,19 und 20 BauNVO.

Geb&udehdhen

Die im Plan festgesetzten maximalen Geb&udehthen beziehen sich auf die Hohen der
Verkehrsflidchen auf der Eingangsseite der Geb&ude in der Mitte des Hauszuganges
(Eingangstr)

In den Wohngebieten ist eine maximale Sockelhdhe von 0,6m zuléssig.
In den Wohngebieten ist eine maximale Drempelhdhe von 0,6m zuléssig.

Im Wohngebiet Nr. 9 sind Garagen- mit Satteldach oder Pultdach - bis zu einer maximalen
Gebaudehdhe von 6m zulassig.

Bei der Emmittlung der Zahl der Vollgeschosse und der Geschossflachenzahl werden die
Garagengeschosse nicht angerechnet.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl fiir die Gewerbegebiete sind Uberschreitungen
zulassig, wenn diese aus den Versiegelungsforderungen des Sanierungsvertrages mit
dem Kreis Mettmann stammen. Diese Uberschreitungen diirfen sich jedoch nur auf
befestigte AuBenanlagen, Parkplatze, Zufahrten etc. beziehen, und nicht auf die
Grundfidche der Geschosse.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86
Bauordnung Nordrhein-Westfalen

Baukérpergestaltung

Bei Doppelhausern sind die Doppelhaushalften in Form und Maf® mit
gemeinsamer Bautiefe, First-, Trauf- und Sockelhthen auszufuhren.

Fassadengestaltung

Bei Doppelhausern sind die AuBenwandfi&chen der Doppelhaushélften mit gemeinsamer
Material- und Farbgebung auszufihren.

Dachgestaltung

Dachaufbauten und Dachgauben darfen nicht im oberen Viertel der Dachflachen liegen.
Dachaufbauten und Gauben durfen in inrer L&nge nicht mehr als 2/3 der
Gebaudeldnge betragen. Bei Doppelhdusern ist die Dachgestaltung der
Doppelhaushalften in Form und Farbe gleich auszufiihren. Dachaufbauten

und Dacheinschnitte sind bezogen auf das Doppelhaus symetrisch anzuordnen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus einheimischen Geholzen zuldssig. Z&une aus
Maschendraht oder Metallgitter sind in den Wohngebieten bis zu einer Héhe

von max. 1.50 m und in den Gewerbegebieten bis zu einer Héhe

von max. 2.0 m in Verbindung mit Hecken zuléssig.

Mdalltonnenplatze

Mulltonnenplatze sind zu éffentlichen Flachen und angrenzenden Nachbargrundstiicken
hin durch eine Hecke aus heimischen Gehdlzen oder
Sichtschutzwénde aus Holz abzuschirmen. \

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind nur Werbeanlagen zul&ssig, die auf dort ansassige Betriebe hinweisen.
Werbeanlagen, die nicht an Gebduden angebracht sind, sind nur als dem Suchverkehr
dienende Hinweisschilder zulassig. Sie sind an den daflr erforderlichen und geeigneten
Stellen auf Tafeln zusammenzufassen oder als einzelne Hinweisschilder unmittelbar an
der Grundstlckseinfahrt zulassig.

An Geb&uden sind nur Werbeanlagen zuléssig, die die Traufkante bzw. die Oberkante
Attika nicht tberragen und sich hinsichtlich ihrer GréRe, und technischen

Ausflihrung in die Gestaltungsmerkmale der Geb&ude einfigen.

Schriftzuge sind bis zu einer Héhe von 1m zuléssig.

Einzelbuchstaben und Signets sind ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 1,5m zul&ssig.

Abgrabungen gem. § 9 Absatz 4 BauGB i.V. mit § 9 (3) Bau O NRW

Abgrabungen innerhalb der Wohngebiete sind, ausgenommen
bei erforderlichen SanierungsmafRnahmen und Tiefgaragenabfahrten, unzulassig.




