Der Burgermeister der Stadt Ratingen
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Entwur f:Planungsomt 61.3/Planungsgruppe B

Beorbeitet: Planergruppe 8 Disseldorf / Hart

Rotingen, Mdrz 2001

Der Birgermeisier Dezernent Amtsleiter
Siegel
Gez Diedrich  Gez Becker Gez. Holzle 1
{Diedrich) (Becker) (Halzle)
Blrgeranhérung

Ratingen,den 27,08. 2001 {Diedrich)

Die Borgeranh6rung nach § 3 (1) BauGB ist
am  25.04.2000 im Amisblait

der Slodt Ratingen bekannt gemacht worden,

Die Anhdrung fond am  11.05.2000 stott.

Der Birgermeister.

Siegel
Gez. Diedrich

Auslegung

oifentliche Auslequng des Bebauungsplanentwuries
noch § 3 (2) BouGB beschlossen.

Nach oristblicher Bekanntmachung am 31.05,2001
im Amtsbioit der Stadt Ratingen haben der Entwurf
des Bebouungplanes und der Begrindung vom

...... 11.06, 2001 . bis einschiieblich..13.07..2001........
offentlich ousgelegen. |

Ratingen,den 27.08.2701 (Diedrich)

Der Birgermeister.

Siegel
Gez. Diedrich

\E@geschrﬁnkte Beteiligung /

Der Ratger Stadt hot aufgrund berlcksichtigter

AT egungemNgm e, anstelle ein
erneuten difendlichen Auslegung die eingpsthrinkte
Beteiligung nach “§ 13 BouGB beschipdsen.

Der getinderte Planedtyur{ mit gedriderter
Begrindung wurde den belroflenen Birgern und
berdhrten Tragern mit S¢ £ VOML.ociineecerreeeaas
zur Stellungnohme vor gefegt.

Der Birgermeister.

Gtingen,den {Diedrich)

rneute Auslegung /

\
Der Ratgder Stadt hat aufgrund ber&cksichtiqter/ i
Anrequngemngm oo die erneulgbifentl h
Auslequng desngetnderten Bebauungsplapeniwurfes
mit Begrindung risgh § 3 (3) BouGB #eschiossen. iy
Nach orisiblicher Belagntmachu B

1 im Amtsbloj“der Stadt Ratingen |
hat der Bebauungsplanent mit Begrandung ‘1
VOM. v bis gifischiiedlivh. ..o i

dffentlich ausgele

Der Borgermeister.

atingen,den {Diedrich)

Satzungsbeschlub

Vals Satzung beschiossen, v-einschlieflich der inxBlaus

Ratingen,den 8.10, 2001 {Diedrich)

den Bebauungsplan SW 263 1.AND. gemab §0 (D
BouGB in Verbindung mit den  §87 und 41 GONW..

eingetragenen Anderunger
und Ergdnzungen

Der Birgermeister.

Siegel

Gez  Diedrich f

Inkrafttreten

Ratingen,den 21,12, 2001 (Diedrich)

GemaB §10 (3) BauGB ist der SatzungsbeschiuB
sowie die Moglichkeit der Einsichtnohme des

im Amtsblott der Stodt Ratingen bekonnt gemocht
worden,

Der Burgermeister.

Siegel
Gez. Diedrich

Geometrische Bescheinigung

Die vorliegende Plangrundloge ist mittels der amtlichen
Flurkarte, (Stand 22.11.00) sowie durch einen
Feidvergleich entstonden.

Sie entspricht den Anforderungen des §1PlanzV0

vom 18.12.1990.

Es wird bescheinigt, dass die Festlequngen

der stadieboulichen Planung geometrich eindeutig sind.

P FLURGRENZE
FLURSTUCKSGRENZE
@) GRENZPUNKT
481 FLURSTUCK SNUMMER

ZAUN
GRENZE VON NUTZUNGSARTEN
T T BOSCHUNG

N N e OBERIRDISCHE STROMLEITUNG
— — MAUER

GELANDEPUNKT MIT HOHENANGABE

EINSTE IGESCHACHT

KABELKASTEN

KABELSCHACHT

LATERNE

BAUM

GULLY

GASSCHIEBER
HYDRANT UNTERIRDISCH

(JBERDACHUNG
WIRTSCHAFTS- UND
INDUSTRIEGEBAUDE
WOHNGEBAUDE MIT
HAUSNUMMER
GESCHOSSZAHL

ELEKTRIZITAT / TRAFD
ELEKTRIZITAT / HOCHSPANNUNGSMAST

RECHTSGRUNDLAGEN

1 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekonntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. $.2141). zuletzt getndert durch das Gesetz vom
15.12.1997 (BGBI. S5.2903).

2 Die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Bounutzungsverordnung - BauNvV0) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. S$.466).

3 Die Planzeichenverordnung 1990 (Planzv0 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 S.58).

4 Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S.256).zuletzt gelindert
am 09.05.2000 (GV NRW s.439).

=] [Xeeeowsmme 5

Planzeichenerkldrung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemdB § 9 Abs.t NF.1 BouGB. §§ 3 u. 16 BouNvD

WR REINES WOHNGEBIET

GE GEWERBEGEBIET

MAS/ DER BAUL ICHEN NUTZUNG
gemdB § 9 Abs.1 Nr.1 BouGB. § 16 BauNv0

0,4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

0.8 GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

Hmax MAXIMALE GEBAUDEHOHE (BER ERSCHL IESZUNGSFLACHE

BAUWE [SEBAUL INTE s BAUGRENZEN
gemdB § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB. §§ 22 u. 23 BauNVD

o OFFENE BAUWE ISE
/B\ EINZELHAUSER
@ HAUSGRUPPEN
zébx EINZEL- UND DOPPELHAUSER
ABWE ICHENDE BAUWEISE (822 Abs.4 BauGB)
a GEBAUDELANGE VON MEHR ALS 50m BEI £ INHALTUNG DER ABSTANDS-
FLACHEN ZU DEN NACHBARGRENZEN
________ BAUGRENZE
— e — e — e BAUL INIE

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF: FLACHEN FUR

SPORT- UND SPIELANLAGEN
gemdB % 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
~KINDERGARTEN-

VERKEHRSFLACHEN
gemdB § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

STRASZENVERKEHRSFLACHEN

STRASZENBEGRENZUNGSL INIE

VERKEHRSFLACHEN BESON-
DERER ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTICHE PARKPLATZE
FUSZ- UND RADWEG

MISCHVERKEHRSFLACHE

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN

gemdB § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

L 4 EINFAHRT
) e E INFAHRTSBERE [CH

BEREICH DHNE EIN- UND AUSFAHRT
w W w w

GRONFLACHEN
gemdB § 9 Abs.1 Nr.15 BouGB
Zweckbest immung

VG v,

VERKEHRSGRON ~ OFFENTLICHE SPIELPLATZ DER
PARKANLAGE ~ KATEGORIE C

PLANUNGEN+NUTZUNGSREGELUNGEN
MASZNAHMEN UND FLACHEN FOR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ.ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT
gemdB § 9 Abs.1 Nr.20.25 BauGB

OQ “0 QC UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
~ o VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
[@KS) __O @)
./ 9 \\ UNGEFAHRE STANDORTE FUOR ANZUPFLANZENDE BAUME
~_ 7
VORHANDENE ZU ERHALTENE BAUME
(S IR G NN O NS O NS IS ANZUPFLANZENDE HECKE. BREITE =1 M

SONSTIGE PLANZETCHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL ICHER NUTZUNG

PN

e —— GELTUNGSBERE [ CHSGRENZEN ANGRENZENDER

-y UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENALAGEN.

_____ ANLAGEN gem. § 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

(z.B. &1 Abs.4 u.§ 16 Abs.5 BauNv(Q)
‘ STELLPLATZE .GARAGEN UND GEME INSCHAFTS-

GEME INSCHAF TSSTELLPLATZE
GEME INSCHAF TSGARAGEN
GEME INSCHAF TSCARPDTS

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANS gem. § 9 Abs.7 BouGB

BEBAUUNGSPL ANE

p4¢ UMGRENZUNG DER FUR BAUL ICHE NUTZUNG VORGESEHMENE FLACHEN,
X

DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN
X BELASTET SIND (§9 Abs. 5 Nr.3 BauGB)

m UMGRENZUNG DER FLACHEN FOR BESONDERE ANLAGEN UND VOR

SCHADL ICHEN UMWEL TE INWIRKUNGEN
IM SINNE DER BUNDES~ [MMISSIONSSCHUTZGESETSES
{§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN

FRGANZENDE PLANZEICHEN

A SCHUTZFLACHEN ( 99 Abs.1. Nr. 24 BauGB)

gem. § 2 Abs.2 PlanzV 90

6D GENEIGTES DACH
7D ZELTDACH
PD PUL TDACH
sD SATTELDACH
FD FLACHDACH

#3.0 PARALLELMASZ IN M

004 LARMSCHUTZWAND MIT MAXIMALER HOHE VON 5,0 M
- ”I “

Py \)_.Jﬂ‘-__“- »
- AT LARMSCHUTZWALL: HOHE = 3.0 M, LAGE UNVERBINDLICH
\,\’ - -

%%gig%g% PRIVATE STELLFLACHEN FUOR MOLLBEHALTER

LARMPEGELBERE ICH:
GEBAUDEFRONTEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ODER VORKEHRUNGEN

NACHRICHTL ICHE UBERNAHMEN

ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
IMMISSTONSSCHUTZGESETZES (§9 ABS. 1 NR.24 BauGB)

TEILGEBIE TSNUMMER

gem. § 9 Abs.6 BauGB

g GEPLANTER RICHTSTRAHL -POSTRICHTFUNKSTRECKE MIT 200.0m
R SCHUTZSTREIFEN, MIT HOHENBESCHRANKUNG 177m GNN
T BAUSCHUTZBEREICH RADIUS = 5000m MIT GEBAUDEHGHEN-
RN BESCHRANKUNG 108.5m G.NN  GEM.
5 NS LUFTVERKEHRSGESETZ VOM 14.01.1981
///\\
i preh MAST DER 110 KW HOCHSPANNUNGSLEITUNG MIT 22m SCHUTZRADIUS
/

Textliche Festsetzungen

GASFERNLEITUNG MIT 8m SCHUTZSTREIFEN

110 KV HOCHSPANNUNGSLEITUNG MIT 30m SCHUTZSTREIFEN UND
HOHENBE SCHRANKUNG -MAX.54m 0.NN- FUR GEBAUDE

1.1

1.1.1 In den Gewerbegebieten 1,2,3,4 und 6 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen

1.1.2 Im Gewerbegebiet 5 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen [ bis V1,

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

3

3.1

3.2

4

4.1

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1 BauGB

Gliederung der Gewerbegebiete gem. § 1 Absatz 4 in Verbindung mit
§1 Abs:5 und Y und § 8 Baunutzungsverordnung.

(BauNVQ) nach der Art der Betriebe und deren besonderen
Bedlrfnisse und Eigenschaften

Gem. § 1 Abs. 4 BauNVO werden die Gewerbegebiete GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE 5
und GE 6 nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen

BedUrfnissen und Eigenschaiten gegliedert und gem&R § 1 Absatz 5 und 6 in Verbindung
mit § 1 Absatz 9 BauNVO eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Immissionsgrad, wie sie im

Bebauungsplan entsprechend der Abstandsliste 1998 unter der Ifd. Nr. (Abstandsklassen)

aufgeflhrt sind. Die unzuléssigen Betriebsarten sind durch Angabe der Abstandskiasse
in den entsprechenden Bereichen des Plangebietes festgesetzt.

Die Abstandsliste 1998 ist Anlage der Begrindung.

im Baugenehmigungsverfahren ist Punkt 3.1der Abstandsliste 1998 zu bertcksichtigen.
Zusétzlich wurden far die einzelnen Gewerbegebiete hichstzulassige
Schallleistungspegel festgesetzt.

I bis VI, die einen Abstand von mehr als 100m und mehr bendétigen, unzulédssig.

die einen Abstand von mehr als 200m und mehr benbtigen, unzuldssig.

Ausnahmen von der Gliederung nach Abstandsliste gemafi § 31 Absatz 1 BauGB

Im Einzelfall kbnnen in den Gewerbegebieten ausnahmsweise Betriebe und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad der ndchstniedrigeren Abstandsklasse (htheres
Abstandserfordernis) zuléssig sein, wenn sichergestellt ist, dass das Vorhaben

in Bezug auf den Immissionsschutz unbedenklich ist.

Gliederung der Gewerbegebiete nach héchstzuldssigen Schallleistungspegeln

In den Gewerbegebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren gesamte
Schallemissionen die in der Tabelle angegebenen Schallleistungspegel nicht
Uberschreiten.

Gewerbe- Schallleistungs- Res. Schallleistung/m?
gebiet kontingent / gm tags / nachts -dB (A)
tags / nachts -dB (A)

GE 1 897,1/82,1 59 / 44

GE 2 100,5/ 84,5 65/49

GE 3 90,1/77,1 57 / 44

GE 4 96,5/78,5 53/36

GE5 100,6 / 86,6 61/47

GE®6 105,0/80,0 64 /49

Diese Schallemissionen beziehen sich auf eine Flachenschallguelle in einem
Meter H6he Ober der bestehenden Grundflache.

Ausschluss bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen in den

Gewerbegebieten gem. § 1 Absatz 5, 6 und 8 in Verbindung mit § 8 BauNvVO

In den Gewerbegebieten sind Betriebe mit Nachtverkehr (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
unzuléssig.

In sind in den Gewerbegebieten sind Discotheken, Spielhallen,
Vergnigungsstatten unzulsssig.

in den Gewerbegebieten 2, 3, 4, 5 und 6 sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige

Handelsbetriebe, die Giter des taglichen Bedarfs an Endverbraucher verkaufen,
unzuléssig '

Ausschiuf} von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in den Wohngebieten

gemalt § 1 Absatz 6 in Verbindung mit 8 3 Absatz 3 BauNVvO

und Begrenzung der Anzahl der zuléssigen Wohnungen
gemal § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB

In den Wohngebieten sind ausschlielich Wohngebé&ude mit reiner Wohnnutzung zuléssig

In den Wohngebieten 3 bis 13 sind nur Wohngebaude mit maximal 2 Wohnungen zulassig.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm gem.§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

In den Gewerbegebieten 1,2,4 und 6 sind an den gekennzeichneten Baugrenzen
fur R&ume mit Buronutzung folgende Anforderungen
an die Auenbauteile einzuhalten.

x bis zuFensterflachenanteil wom 40%, das resultierende Schalldamm-Maf R'w, res, entsprechend

7 Maf der baulichen Nutzung gem.§ 9 Absatz 1, Nr.1 BauGB und

7.1 Gebaudehshen

7.2 In den Wohngebieten ist eine maximale Sockelhéhe von 0,6m zulassig.
7.3 Inden Wohngebieten ist eine maximale Drempelhthe von 0,6m zuldssig.

7.4 Im Wohngebiet Nr. 9 sind Garagen- mit Satteldach oder Pultdach - bis zu einer maximalen

7.5 Bei der Ermittlung der Zahl der Voligeschosse und der Geschossflachenzah! werden die

7.6 Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl fur die Gewerbegebiete sind Uberschreitungen

: 1. Bauktrpergestaltung

2. Fassadengestaltung

] 3. Dachgestaltung

4.  Einfriedungen

erforderliche Schallddmmmaie

erforderliche
R'w, res

35 dB
G 40 dB

4.2 Die Wandflachen der schallireflekiierenden Gebéudefronten gerichtet zum Bahnkorper
im Gewerbegebiet sind gem. "Richtlinien for bauliche Larmschutzanlagen an
Eisenbahnstrecken (RLE) - OS 800 1 1l Entwurf 1988" schallabsorbierend
auszubilden. Die Prufkurve fur den Schallabsorptionsgrad darf folgende Wert nicht
Uberschreiten:

Larmbereich

Frequenz f (Hz)

Schallabsorptionsgrad
100%1255250'500!1000’3000

T
oao!oas;%s’omj 080 !030
4.3  In den Wohngebieten ist die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der Aufenthalts-
raume (Wohnréume mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Haushaltsraumen)
entsprechend der DIN 4109 (Ausgabe November 1989, inkl. Beiblatt 1) so zu gestalten,
dass in den gekennzeichneten Bereichen der Geb&udefronten, bei sinem

der Signaturen im Bebauungsplan, erreicht wird.

Erforderliche Schallddmm-Male

Larmbereich) Geschoss | Erforderliche) Larmpegel- Geschoss | Erforderliche
R'w, res bereich R'w,res
EG 40 dB EG 35dB
O 1.0G 45 dB & 1.0G 40 dB
2.0G 50 dB 2.0G 40 dB
EG 40 dB EG 35dB
@ 1.0G 45 dB 1.0G 35dB
2.0G 45 dB 2.0G 40 dB
EG 40 dB EG 30 dB
& 1.0G 40 dB & 1.0G 35 dB
2.0G 45 dB 2.0G 40 dB
EG 35 dB
1.0G 40 dB
2.0G 45 dB

4.3.1 FOr nicht gekennzeichnete Bereiche ist ebenfalls ein resultierendes Schallddmm-Malt von
R'w, res = 35 dB herzustellen (entsprechend Larmpegelbereich Il
Schalldamm-MaRe fir Wand/Fenster 40/30 dB).

4.3.2 Fur Gebaudefronten mit einer nach DIN 4109 ermittelten erforderlichen
Luftschalld@mmung von 40 dB und mehr, sind in den zum Schiafen geeigneten Raumen
schallgedédmmte Lifter bzw. fensterunabhéngige Luftungsaniagen (gem. VDI 2719)
vorzusehen, sofern eine ausreichende Beltftung der R&ume nicht anderweitig
sichergestellt ist (vgl. hierzu Nr. 10 VDI 2719).

4.3.3 Die geforderten Schallddammwerte sind durch eine Prifung nach DIN 52210 im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

4.3.4 Im Gewerbegebiet Nr. 4 sind zur westlichen und stdlichen Baugrenze, Bauliicken durch
Larmschutzwiande mit einer maximalen Héhe von 2,5m zu schliefien,

5. Flachen fiir Steliplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem.
§ 9 Absatz 1 Nr.4 und 22 BauGB und geméafl
§ 19 Absatz 4, § 21a und § 23 Absatz 5 Bau NVO

5.1 Steliplatze, Garagen und Carports sind in den Wohngebieten WR 3 - WR 13 nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, in den seitlichen Abstandsflachen sowie auf den
im Plan hierfiir ausgewiesenen Flachen zuléssig.
Stellplatze und Carpots sind in den Wohngebieten 1 und 2 in Gruppen bis max. sechs
Einheiten entlang der offentlichen Verkehrsflache zulgssig.
Im WR 3 und WR 4 sind Steliplatze zwischen der (berbaubaren Grundsticksfiache
und der Verkehrsflache zulassig. Garagen, Steliplatze und Carports
dirfen die rickwdértigen Baugrenzen bis maximal 1,5m Uberschreiten.

5.2 Die Anlage von Tiefgaragen ist, aulter im Gewerbegebist 3, auflerhalb der berbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

6 Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und Eniwickiung der Landschaft,
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1)
Nr. 20 und 25 BauGB »

6.1 Alle gemaB zeichnerischer und textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw.
Grunfiachen sind mit standortgerechten Pflanzen oder Gehdlzen fidchendeckend zu
begrinen; diese sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Sicherung des
Begriinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freifidachenplan-, Begriinungs- und
Pflegeplan - einzureichen. Diese Plane sind aus dem Landschaftspflegerichen Fachbeitrag
zu entwickeln. Im Bereich der Versiegelungsfidchen sind nur standortgerechte Baume
und Stréucher zuléssig.

6.2 Aufden festgesetzten Flédchen zur Bepflanzung sind befestigte Flachen ausschlielllich fur
Zugénge und Zufahrten der Feuerwehr im erforderlichen Mindestumfang zulassig.
Die befestigten Flachen sind in Schotterrasen auszufiihren.

8.3 In den Gewerbegebieten sind fensteriose AuRenwénde und die Flachen geschlossener
Teile von AuBenwanden mit mehr als 10 m Breite mit Kletterpflanzen - z. B. Efeu, Wein,
0. 8. - dauerhaft zu begriinen.

6.4 20% der geplanten Dachfidchen je Grundstiickseinheit sind in den
Gewerbegebieten mindestens extensiv zu begrinen.

§§ 18,19 und 20 BauNVO.

Die im Plan festgesetzten maximalen Geb&audehshen beziehen sich auf die Héhen der
Verkehrsfiéchen auf der Eingangsseite der Gebaude in der Mitte des Hauszuganges
(Eingangstir)

Gebaudehdhe von 6m zuldssig.

Garagengeschosse nicht angerechnet.

zuléssig, wenn diese aus den Versiegelungsforderungen des Sanierungsvertrages mit
dem Kreis Mettmann stammen. Diese Uberschreitungen dirfen sich jedoch nur auf
befestigte Aullenanlagen, Parkplatze, Zufahrten etc. beziehen, und nicht auf die
Grundfldche der Geschosse.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86
Bauordnung Nordrhein-Westfalen

Bei Doppelhausern sind die Doppelhaushalften in Form und MaR mit
gemeinsamer Bautiefe, First-, Trauf- und Sockelhshen auszufihren.

Bei Doppelh&usern sind die Auflenwandflichen der Doppelhaushélften mit gemeinsamer
Material- und Farbgebung auszufiihren.

Dachaufbauten und Dachgauben dirfen nicht im oberen Viertel der Dachflachen liegen.
Dachaufbauten und Gauben darfen in ihrer L&nge nicht mehr als 2/3 der
Gebéaudelange betragen. Bei Doppelh&usern ist die Dachgestaltung der
Doppelhaushalften in Form und Farbe gleich auszuftthren. Dachaufbauten

und Dacheinschnitte sind bezogen auf das Doppelhaus symetrisch anzuordnen.

Als Einfriedungen sind Hecken aus einheimischen Gehélzen zuldssig. Zaune aus
Maschendraht oder Metallgitter sind in den Wehngebieten bis zu einer Héhe

von max. 1.50 m und in den Gewerbegebieten bis zu einer Héhe

von max. 2.0 m in Verbindung mit Hecken zuléssig.

5.

6.1

6.2

6.3

6.4

HINWEISE

Mulltonnenplétze

Milltonnenplatze sind zu &ffentlichen Flachen und angrenzenden Nachbargrundstiicken
hin durch eine Hecke aus heimischen Gehélzen oder
Sichtschutzwénde aus Holz abzuschirmen.

Werbeanlagen
Im Plangebiet sind nur Werbeanlagen zuléssig, die auf dort ansassige Betriebe hinweisen.

Werbeanlagen, die nicht an Gebduden angebracht sind, sind nur als dem Suchverkehr

dienende Hinweisschilder zuldssig. Sie sind an den daflr erforderlichen und geeigneten
Stellen auf Tafeln zusammenzufassen oder als einzelne Hinweisschilder unmittelbar an
der Grundstiickseinfahrt zulassig.

An Gebauden sind nur Werbeanlagen zuléssig, die die Traufkante bzw. die Oberkante
Attika nicht dberragen und sich hinsichtlich ihrer GréRe, und technischen
Ausflhrung in die Gestaltungsmerkmale der Geb&ude einflgen.

Schriftziige sind bis zu einer Héhe von 1m zul&ssig.
Einzelbuchstaben und Signets sind ausnahmsweise bis zu einer Hdhe von 1,5m zulassig.

Abgrabungen gem. § 9 Absatz 4 BauGB i.V. mit § 9 (3) Bau O NRW

Abgrabungen innerhalb der Wohngebiete sind, ausgenommen
bei erforderlichen Sanierungsmafinahmen und Tiefgaragenabfahrien, unzuldssig.

5.1

5.2

53
5.4

5.5

5.6

£Zur Sicherung der erforderlichen Sanierung der Altlast wird auf den éffentlich-rechtlichen
Vertrag zwischen der Rheinbau Entwicklungsgeselischaft mbH und
dem Kreis Mettmann, Untere Wasserbehérde, hingewiesen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fur die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es erforderlich, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Planbereich mindestens 6 Monate
vor Baubeginn schriftlich der Deutschen Telekom AG, Technikniederlassung

Postfach 101004, 40001 Dusseldorf bzw. dem spateren

Netzbetreiber angezeigt werden.

Mindestens 1 Woche vor Baubeginn bzw. Bauvorbreitungsmafinahmen -Erdarbeiten-

ist der Kampimittelrsumsdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu informieren.

Vor grésseren Bohrungen -z.B. Pfahlgrindung - sind Probebohrungen

{70-max. 120 mm Durchmesser) 99f mit Kunststoff oder Nichtmetalirohren zu erstellen
und anschlielflend mit ferromagnetischen Sonden zu Uberpriifen.

Im Bereich des ehemaligen Schitzengrabens ist ggf. eine Uberprifung des Gebaudes mit
ferromagnetischen Sonden erforderlich. Zur DurchfUhrung dieser MaBnahmen durch den
Kampfmittelrdumdienstes sind die Teilflachen bauseits bis auf den

gewachsenen Boden abzuschieben.

Bei Vergabe der Kanalisation- und ErschlieBungsauftrage und bei der Erteilung einer
Baugenehmigung sind die ausfuhrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende
archdologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gem. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutz - DSchG) vom 11. Marz 1980
(GU NW S. 226), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Juni 1989 (GU NW S. 366), der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Qverath
Telefon 02206 / 80039, Fax 02206 / 80517 unmittelbar zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zun#chst unveréndert zu erhalten.

Zu diesem Bebauungsplan gehdren:

Begrandung mit Abstandliste 1998

der Verirag zur Sanierung der Altlasten
Verkehrsuntersuchung der Waning Consult GmbH
Schallimmissionsgutachten des Bliros Graner + Partner

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag des Biros Berndt Hoffmann

Erschiieflungsplanung des Blros Emig
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