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1. Planungsgebiet

Der Geltungsbereich der 2. Anderung liegt sidlich der SechzehnerstraBe auf Héhe des
bestehenden Anwesens Haus Nr. 7 und umfasst die Grundstlcke FI.-Nr. 329 (TF) und 329/4 der
Gemarkung St. Nikola mit einer Flache von ca. 690 m2.

2. Flachennutzungsplan:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Passau stellt fir das Plangebiet ein
Allgemeines Wohngebiet bzw. eine sonstige von Bebauung freizuhaltende Fléche dar.

p P - T A
Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Passau

(ohne MaBstab)

3. Anlass, Ziel und Art der Planung

Mit der 2. Anderung des aus dem Jahr 2002 stammenden Bebauungsplanes ,Universitit —
Verflechtung®, Gemarkung St. Nikola soll auf den Grundstlicken FIL.Nr. 329 und dem nérdlichen
Teilbereich von FI.Nr. 329/4, einer als private, nicht Uberbaubare Grinflache mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern festgesetzten Flache, die
Maoglichkeit geschaffen werden, hier eine private Photovoltaikanlage zu errichten.

Der ndrdliche Teilbereich von FIL.Nr. 329/4 wird hierflr als private Grinflache festgesetzt, auf
welcher die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zulassig ist.
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Es ist geplant, fir den Strombedarf des an der SechzehnerstraB3e bestehenden Wohngebaudes
mit 7 Parteien und von sechs zusétzlichen, noch zu errichtenden Ladesaulen, sowohl auf den
Dachflachen, als auch auf einem Teil der Freiflachen des privaten Baugrundstiickes sowie eines
Teilbereiches des Grundstickes FILNr. 329/4 private Photovoltaikanlagen zu errichten.
Batteriespeicher sollen zusatzlich errichtet werden.

Mit der geplanten Anderung des Bebauungsplanes ,Universitat — Verflechtung” soll hierzu auf
einer Teilflache der im Urbebauungsplan als nicht Uberbaubare Griinflache mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern festgesetzten Flache,
ausnahmsweise die Errichtung von Photovoltaikanlagen zugelassen werden. Der dafur
zuldssige Bereich ist durch entsprechende Planzeichen gekennzeichnet. Fur diesen Bereich
wird die Festsetzung zur Flachenbindung fir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und
Strauchern herausgenommen, die Festsetzung als Griinflache bleibt jedoch bestehen.

Bei der Aufstellung der Module inklusive notwendiger Unterkonstruktion sind die
Abstandsflachen geman Art. 6 BayBO einzuhalten.

Die angedachte MaBnahme kann einen Beitrag leisten, die Klimaneutralitat der Stadt Passau in
Zukunft gemaf des Klimaschutzkonzeptes zu erreichen.

Gem. § 2 EEG liegen die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaikanlagen im Uberragenden
offentlichen Interesse und dienen mitunter der 6ffentlichen Sicherheit.

4. Bauleitplanverfahren

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt gemaB § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren,
da mit dieser Bebauungsplananderung eine MaBnahme der Innenentwicklung vorliegt.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.
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5. Ausfiihrung der Photovoltaikanlage

Die fur die Ausfihrung der Photovoltaikanlage geplante Flache hat gemafR eingezeichneten
Hoéhenlinien ein starkeres Gefalle von Nord (ca. 329 m 0.NN) nach Sud (ca. 325 m 0.NN), so
dass fur die Photovoltaikanlage nur eine geringe Aufstdnderung notwendig wird (maximal
1,50 m Uber Urgelande). Die Trag- bzw. Unterkonstruktion der Module erfolgt aus Metall.

6. Griinordnung

Die ndrdlich festgesetzte, private Granflache darf durch private Photovoltaikanlagen
Uberbaut werden. Zulassig ist eine 2-3-malige Mahd/Jahr der Griinflaichen. Schotterflachen sind
unzul@ssig.

Zum Schutz far im Gehdlz britende Vogelarten ist das Entfernen von Gehdlzen nur in der Zeit
von 1. Oktober bis Ende Februar eines jeden Jahres zulassig.

Die nicht bebaubare, private Grinflache im stdlichen Bereich bleibt weiterhin mit Bindung flr
Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen.

Die Flache kann somit ferner, wenn auch geringfligig eingeschrankt, als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere fungieren, sodass grundsatzlich das innerdrtliche Grinsystem nicht ganzlich
aufgegeben wird. Des Weiteren verbleibt zum groBen Teil der als im Flachennutzungsplan der
Stadt Passau vorgesehene Grilnstreifen, sodass nach wie vor die Gliederungs- bzw.
Ausgleichsfunktion gegeben ist.

7. Immissionen

Es dirfen nur Module verwendet werden, die keine Blendwirkungen hervorrufen. Konflikte mit
der schitzenswerten Nachbarschaft kénnen somit ausgeschlossen werden. Des Weiteren sind
aufgrund der Topographie und Lage der Anlage Larmauswirkungen durch Verkehr (Reflektion
der Schallemissionen des Verkehrs) nicht zu erwarten. Sollten wider Erwarten hierzu
Beeintrachtigungen entstehen, ist vom Eigentiimer in geeigneter Weise Abhilfe zu schaffen.

8. Oberflaichenwasser

Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu
versickern (§ 55 Abs. 2 WHG). Der Einsatz von chemischen Mitteln bei der Pflege der
Photovoltaikanlage ist unzulassig.

9. Wild abflieBendes Niederschlagswasser, Starkregen und Sturzfluten

Aufgrund von Starkregenereignissen ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich
entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaBnahmen) gegen Hang-/ Oberflachenwasser zu
tragen. Als Hilfestellung wird das DWA-Themenfaltblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten”
empfohlen. Der natlrliche Ablauf von wild abflieBendem Wasser darf dabei nicht zum Nachteil
eines Nachbargrundstiickes verandert werden (§ 37 Abs. 1 WHG).

10. Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzliglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande  vorher  freigibt oder die Fortsetzung der  Arbeiten  gestattet.

11. Okologische Gestaltung:

Bei der Planung und Umsetzung von Photovoltaikanlagen ist der Praxis-Leitfaden flur die
Okologische Gestaltung von PV-Freiflaichenanlagen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
(LfU) - Stand Januar 2014 - zu beachten.

Besonders ist bei mehreren Modulreihen CUbereinander zu achten, dass das
Niederschlagswasser zwischen den einzelnen Modulreihen abtropfen kann.

Referat fur Stadtentwicklung Oberburgermeister



