PLANLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung:
1.1 @ Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Klinikgebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 GRZ (0,8) - zulassiges Hochstmalfd nach § 19 BauNVO
2.2 GFZ  nicht festgesetzt
2.3 BMZ  (10) - zulassiges Hochstmalf nach § 21 BauNVO

24 Abstandsflachen: Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO.
Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6, Abs. 7 BayBO und werden
fur den Geltungsbereich auf 0,4 H festgesetzt.

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
Flurgrenzen

Baugrenze

Geltungsbereich 4. Anderung

o/g offene und geschlossene Bauweise zulassig

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf

L]

Klinikum

Kirchen und kirchliche Zwecke: hier Kapelle

- /
. 295/9. A =3

N

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen - 6ffentlicher Kanal
(Leitungsrecht zugunsten der Stadt Passau):

unterirdisch

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache offentlich

Private Verkehrsflache mit FuRweg
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbindung
Parkplatz privat

FuRweg privat

Strallenbegrenzungslinie

e — y Ein-und Ausfahrtsbereich

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landsch:

@ Bestandsbaum

8. Sonstige Planzeichen

] Héhenlinie & NN

Strauch- und Heckenstruktur Bestand

_____

audenKmal
Marienstatue
D-2-62-000-215

Sichtdreieck

mit Leitungsrecht belastete Flache
(betrifft nur die Darstellung im Geltungsbereich)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

9. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:

Stiitzmauer Bestand

Feuerwehraufstellflache Bestand

Feuerwehrzufahrten/-durchfahrten
Uberflurhydrant Bestand

Spielplatz Bestand

Bushaltestelle
Baudenkmal, Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Biotop der amtlichen Stadtbiotopkartierung mit Nummer

Flachen mit Widmung

21

22
23

24

4.2

4.3

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nutzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Klinikum 4. Anderung wird
ein Sonstiges Sondergebiet mit der zweckbestimmung Kilinik
festgesetzt. Das Sondergebiet Klinik dient der Unterbringung des
Krankenhauses Passau sowie anderen Gebauden und Anlagen

fur gesundheitliche und soziale Zwecke und den zugehorigen
Einrichtungen.

Im Sondergebiet Klinik sind allgemein zuléssig:

Kliniken mit dazugehdrigen Gebauden fir ambulante Behandlungen
und Nachsorgen

Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fir die stationdre Behandlung
und Nachsorge

Buro- und Verwaltungsraume, sofern sie den fest-gesetzten, in den
Sondergebieten allgemein zulassigen Nutzungen, Anlagen und
Einrichtungen dienen.

Im Sondergebiet Klinik sind dartiber hinaus zulassig
Betriebswohnungen

Einzelhandel, der in unmittelbar raumlichem und sachlichem
Zusammenhang mit der Nutzung von Krankenhaus und
Seniorenzentrum steht bis zu einer Gesamtverkaufsflache von

max. 300 m2.

der Gebietsversorgung dienende Cafes, Bistros und
Dienstleistungseinrichtungen, die in unmittelbar raumlichem und
sachlichem Zusammenhang mit der Nutzung der Klinik steht bis

zu einer Gesamtflache von max. 400 m?

Gebaude fir ambulante Behandlungen und Nachsorgen (Arztehaus).

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-liche und
wissenschaftliche Zwecke, sofern sie dem Klinikbetrieb
zugeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung:

GRZ(0,8)

Eine Uberschreitung der GRZ um den Faktor 0,1 auf einen Wert von
0,9 ist mdglich, sofern die verbleibenden 0,1 als Rasen- bzw.
Pflanzflache ausgebildet werden.

GFZnicht festgesetzt

BMZ (10)

Es wird fiir den gesamten Geltungsbereich eine BMZ von 10
festgesetzt. Diese ist separat je Eigentumsverhaltnisse (Klinikum /
Kinderklinik) in Bezug auf die entsprechenden Flurstiicke zu
berechnen. MalRgeblich fir die Ermittlung der BMZ fir die
Flurstlicke Nr. 294/3, 294/31 und 295/24 (Klinikum Passau) ist das
Gebaudenull von 314,06 NN Meereshohe.

Abstandsflachen:

Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6, Abs. 7 BayBO und
werden fur den Geltungsbereich auf 0,4 H festgesetzt.

Bauweise:

Im Sondergebiet wird die offene Bauweise festgesetzt mit der
Abweichung, dass Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m
zulassig sind. Die unter der Erde befindl-ichen Bauteile durfen bis
an die Grundstlicksgrenze gebaut werden. Eine Bebauung ohne
oder mit seitlichem Grenzabstand ist zulassig. Die Uberbaubaren
Grundstuicksflachen sind durch die Baugrenzen festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Eine Unterbauung des Grundstlicks ist auch auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern diese
oberirdisch nicht wirksam wird.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete
Gebaudeteile wie Wintergarten, Balkone, Eingange, Windfange
bis zu einer Tiefe von 0,50 m ist zulassig. Dies gilt nicht fur die
Baugrenze entlang der Sechzehnerstralle.

Uberdachungen der Ein- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen bzw.
zum Wirtschaftshof sind auch auRerhalb der lberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind
auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-flache im Sondergebiet
Klinik zuldssig, wenn sie nicht gré3er als 10 m? und in der

Summe nicht mehr als 150 m? grof sind.

Stellplatze und Garagen sowie Fahrradabstellplatze

Im Sondergebiet Klinik sind Stellplatze auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

Fir Fahrrader sind Stellplatze in ausreichender Anzahl vorzusehen
und so zu errichten, dass zur Sicherung der Rahmen
abgeschlossen werden kann. Die Stellplatze missen von der
offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder Giber Rampen gut
zuganglich und verkehrssicher erreichbar sein.

Die Zahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze bemisst sich wie
folgt: 1 Stellplatz pro 10 Betten;

Sichtdreiecke

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind an StraBenmiindungen im
Bereich der Sichtdreiecke sichtbehindernde Anlagen unzulassig,
deren Hoéhe 0,80 m (gemessen von OK Stral3e) Uberschreiten.

Ver- und Entsorgung:

Niederschlagswasser

Die Entwésserung ist mit der zustandigen Dienststelle der Stadt
Passau abzustimmen.

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) ist das auf einem Grundstuick anfallende
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschlissen wird daher
grundsatzlich eine dezentrale Beseitigung angestrebt. Fiir die
Einleitung in ein Gewasser ist ein Wasserrechtsverfahren
erforderlich. Ist eine Versickerung oder eine Einleitung des
Oberflachenwassers in ein ortsnahes Gewasser aus technischen
oder rechtlichen Griinden nicht mdéglich, kann eine gedrosselte
Einleitung in den 6ffentlichen Kanal gestattet werden. Der
Nachweis ist mit einem Sickertest zu flhren. Die konkreten
Planungen und weiteren Details der Schmutz- und
Oberflachenwasserentsorgung sind im
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit
der Stadt Passau, Dienststelle Stadtentwasserung bzw.
Dienststelle Umweltschutz / Wasserrecht zu regeln. Die
Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu
beachten und einzuhalten.

Entwasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben
sind mit der Dienststelle 450 Stadtentwasserung
abzustimmen. Bestehende 6ffentliche Leitungen sind bei
BaumaBnahmen zu beachten und miissen jederzeit
zuganglich sein. Eine Verlegung von Bestandsleitungen ist
nur in Abstimmung mit der Stadt Passau zulassig.
Uberflutungsnachweis: Wenn die befestigte Fliche des
Grundstiicks eine GroBe von 800gm tibersteigt, ist ein
Uberflutungsnachweis zu fiihren.

Abwasser:

Das anfallende Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen
Mischwasserkanal in der Innstrale zuzufiihren
Oberflachenwasser:

Zur Férderung der Verdunstung und Versickerung sowie der
naturlichen Reinigung von Oberflachenwasser durch
bewachsenen Boden sind, soweit technisch mdglich,
wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Unbelastetes
Oberflachenwasser der Gebaude-, Verkehrs- und sonstigen
Sondergebietsflachen ist gedrosselt in einen Regenwasserkanal
bzw. in den Mischwasserkanal einzuleiten. Belastetes
Oberflachenwasser ist vor Einleitung durch geeignete
Mafnahmen zu klaren bzw. liber den Schmutzwasserkanal
abzuleiten.

Stromversorgung, Medien: Versorgungs- und Telefonleitungen sind
unterirdisch zu verlegen. Der Bestand und Betrieb der
vorhandenen Telekommunikationslinien mussen weiterhin
gewabhrleistet bleiben. Die Stromversorgung ist gesichert.

Die Sicherstellung eines evtl. dariiberhinausgehenden Strombedarfs
ist im Baugenehmigungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren
nachzuweisen

Léschwasser: Eine ausreichende Léschmittelversorgung,
insbesondere Léschwasserversorgung fir den Grundschutz kann
laut Auskunft der Stadtwerke Uber das Leitungsnetz der
Stadtwerke Passau bereitgestellt werden. Die Sicherstellung
eines evtl. dariberhinausgehenden Loschmittelbedarfs,
insbesondere fiir den objektbezogenen Brandschutz (vgl. DVGW-
Arbeitsblatt W 405) ist im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Freistellungsverfahren nachzuweisen.

Erdgas und Wasserversorgung

Die Erdgas- und Wasserversorgung ist gesichert.

Abwehrender Brandschutz und Katastrophenschutz:

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte Stralen und Wege
erreichbar sein. Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem
Grundsttick einschlieBlich ihrer Zufahrten miissen den
bauaufsichtlich, eingefiihrten Richtlinien tber Flachen fiir die
Feuerwehr entsprechen. Die Mdglichkeiten zur Anleiterung mittels
Drehleitern sind dabei besonders zu berlcksichtigen. Fir den
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Katastrophenschutz ist es im Sondergebiet erforderlich, dass
ausreichende Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Einsatzkrafte und Einsatzfahrzeuge der Hilfsorganisationen
vorgesehen werden.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Neu zu errichtende Dachaufbauten sind einzuhausen und
mindestens um das Mal ihrer Hohe von der AuRenkante des
darunter liegenden Geschosses abzuriicken.

Solarnutzung: Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch an
senkrechten Bauteilen wie AuRenwanden und Bristung zulassig.
Fassaden: Werbeanlagen an Fassaden mussen sich nach Mafstab,
Anbringungsart, Werkstoff und Farbe in die Gesamtarchitektur

des jeweiligen Gebaudes eingliedern und sind
genehmigungspflichtig.

Bdschungen:

Gelandebéschungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m
zulassig und dirfen nicht steiler geneigt sein als 1:1,5. Sie
mussen an das urspriingliche Gelande an der Grundstlicksgrenze
anschlieRRen.

Einfriedungen/Mauern:

Zulassig sind Metall- und Maschendrahtzaune,

Hohe max. 2,50 m. Maschendrahtzdune sind zu hinterpflanzen.
Hecken in freiwachsender und geschnittener Form.

Griinordnung
BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 - Im Bebauungsplan kénnen aus
stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden: fiir einzelne
Flachen oder flr ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon

sowie fiir Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir
landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzten Flachen
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern.

Es sind standortgerechte Baume mit STU 18/20 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die
Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort mit gleicher

Qualitat vorzunehmen. Die Bodenflache unter dem
Kronentraufbereich ist zuzlglich 1,50 m von Beeintrachtigungen
freizuhalten.

Nicht befestigte Freiflachen innerhalb des Sondergebiets Klinik sind
als Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen oder gartnerisch zu
gestalten.

Wege und ebenerdige Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger
Oberflache herzustellen und dort anfallendes Oberflachenwasser
seitlich zu versickern, soweit Belange und Erfordernisse des
technischen Umweltschutzes nicht entgegenstehen.

Stellplatze sind moglichst barrierefrei herzustellen.

Bepflanzung Parkplatze:

Zur Begriinung von Stellplatzen ist pro 5 Stellplatze ein Baum

1. Oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen.

Die Bepflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke
bedarf der Zustimmung des jeweiligen StralRenbaulasttragers. Die
Bepflanzung darf nicht in das Lichtraumprofil der Strafte ragen.
Auf die Stadtentwasserung ist entsprechend Ricksicht zu
nehmen.

Artenauswahl fir Neupflanzungen, Pflanzpflicht:

Neupflanzungen sind vorzugsweise landschaftsgerecht
vorzunehmen. Die Artenauswahl ist dabei der ,potentiellen,
naturlichen Vegetation“ anzugleichen (Hainsimsen-Buchenwald)
bzw. nach Wuchsgebiet entsprechend der naturrdumlichen
Gliederung dem Naturraum 408 Passauer Abteiland und
Neuburger Wald.

GroRkronige Laubbaume 1. Ordnung:

Pflanzqualitdt Hochstamm oder Stammbusch 3xv, mB, STU 18-20
oder 20-25

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur/petraea

Spitz-Ahorn

Berg-Ahron

Hainbuche

Rot-Buche
Stiel-Eiche/Trauben-Eiche

Tilia cordata/platyphyllos ~ Winter-Linde/Sommer-Linde

Ulmus minor Feld-Ulme

Kleinkronige Laubbdume, 2. Ordnung:

Pflanzqualitat Hochstamm oder Stammbusch 3xv, mB, STU 16-18
Acer campestre Feld-Ahorn

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn

Malus domestica Wildapfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Strauchgehdlzpflanzungen

Pflanzqualitat: v Str, 5 Triebe, H6he 60-100 cm, 100-150 cm
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avelana Gewdhnliche Hasel

Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Hechtrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Erganzend zugelassen fir strauchartige und bodendeckende
Bepflanzungen in privaten Freiflachen, Verkehrsgriinflachen,
gartnerisch zu gestaltenden Bereichen:

Pflanzqualitat v Str./Tb/Co je nach Art:

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Forsythia spec. Goldgléckchen

Philadelpus virginalis Pfeifenstrauch

Kolkwitzia spec. Kolkwitzie

Potentialla spec. Finffingerstrauch

Rosa spec. Rosen/Bodendeckerrosen

Spirea spec. Spiere

Nicht zulassig sind standortfremde bzw. in ihrem Wuchscharakter
landschaftsfremde Gehdlze wie Blaufichte, Hangebuche oder
Serbische Fichte.

Pflege der Pflanzung:

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Bei
Ausfall von Pflanzungen ist entsprechend den griinordnerischen
Festsetzungen nachzupflanzen.

Behandlung des Oberbodens:

Zum Schutz des belebten Oberbodens sind folgende MalRnahmen zu
treffen:

Vor Baubeginn abschieben des Oberbodens in seiner ganzen Starke,
Aufsetzen in Mieten von max. 3,0 m und 1,5 m Hohe.

Zu erhaltender Baum- und sonstiger Vegetationsbestand ist

vor Beginn von Bauarbeiten durch geeignete Mallnahmen zu
schitzen. Vorhandener Gehdlzbestand auf Griin- und Freiflachen
soll, wenn der Bebauungsplan hierzu keine Festsetzungen
enthalt, erhalten werden.

Bei der Durchfiihrung von Gehdlzpflanzungen sind die
entsprechenden Abstandsvorschriften von Versorgungstragern
bzw. nach dem Nachbarrecht zu beachten.
Freiflachengestaltungsplan:

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mit
Bepflanzungs- und Materialangaben, die aus den
grinordnerischen Festsetzungen entwickelt wurden, beizugeben.
Der Freiflachengestaltungsplan ist Teil der
Genehmigungsplanung.

Empfehlungen:

Dachbegriinung: Es wird empfohlen, Dacher bzw. Teile von
Dachern zu begriinen.

Fassadenbegriinung: Es wird empfohlen, an

Fassadenflachen, die auf eine gréRere Lange keine gliedernden
Mauerdéffnungen aufweisen, eine Fassadenbegriinung
vorzusehen.

Baudenkmaler:

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Baudenkmaler /
Ensembles:

- D-2-62-000-215, Mariensaule, Innstralle 74 a

- D-2-62-000-215 Spital, Spitalkirche, Innstral’e 74 a

- D-2-62-000-784 Krankenhauskapelle, Innstralle 76

Fir jede Art von Veranderung an diesen Denkmalern und in ihrem
Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-,
Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6
DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren von
denen Baudenkmaler / Ensembles unmittelbar oder in ihrem
Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

HINWEISE:

1.

Bodendenkmaler

Etwaige Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht an das Bayer.Landesamt fir
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde. Auf
die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
wird hingewiesen

Gegen Hang- / Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben
eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene
MaRnahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu
tragen. Als Hilfestellung wird das beiliegende DWA -
Themenfaltblatt "Starkreaen und urbane Sturzfluten" emofohlen.

VERFAHRENSVERMERKE

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM 17.06.2020 MIT BEGRUNDUNG HAT VOM 24.07.2020 BIS 28.08.2020

OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER STADT
PASSAU NR. 32 VOM 15.07.2020 BEKANNTGEMACHT. DIE STADT PASSAU HAT DEN BEBAUUNGS-
PLAN MIT BESCHLUSS VOM 19.10.2020 GEMASS §10 BAUGB 1. V. M. ART. 81 BAYBO ALS SATZUNG

BESCHLOSSEN.
PASSAU, 20.10.2020
STADT PASSAU
SIEGEL OBERBURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS §10 ABS.3 BAUGB MIT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG

IMAMTSBLATT DER STADT PASSAU NR. 46 AM 21.10.2020
RECHTSVERBINDLICH.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT MIT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG

ZU JEDERMANNS EINSICHT IM AMT FUR STADTPLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN

BEREIT.
PASSAU, 21.10.2020
STADT PASSAU

SIEGEL OBERBURGERMEISTER
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OHNE MASSTAB
BEBAUUNGSPLAN DER STADT PASSAU
MIT INTEGRIERTEN GRUNORDNUNGSPLAN
"KRANKENHAUS"
4. ANDERUNG
GEMARKUNG: ST. NIKOLA
STATUS DATUM NAME
BEARBEITET ENTWURF 06.05.2020 js/ka
GEANDERT 17.06.2020 jsika
01.09.2020 jsika
M 1:1000 11.11.2020 js/ka




