Folgende Festsetzungen finden im Gilltigkeitsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Braugasse” Anwendung:
Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes "Braugasse" behalten weiterhin ihre Glltigkeit.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 @ Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO

Fir den Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird ein Kerngebiet
gem. § 7 BauNVO mit folgenden MalRgaben festgesetzt:

Wohnnutzungen geman § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind ausdricklich zulassig.
Tankstellen und Vergniigungsstatten sind ausgeschlossen.

1.2 Maf der baulichen Nutzung

1.21 (II) bestehende Geschosszahl

1.2.2 II maximale Anzahl der Vollgeschosse, DG (= Dachgeschoss) als Vollgeschoss,
siehe Planeintrag

1.2.3 Wandhohe (OK Attika) fir Flur-Nr. 130 entlang der Baulinie

im Norden und Westen = +308,25 m 4. NN
max. zulassige Firsthdhe des Walmdaches: +310,80 m 0. NN

[

+310.80
+308.25

Ansicht vom Rémerplatz

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1.3.1 g geschlossene Bauweise
1.3.2 Baulinie
1.4 Geltungsbereich
1.4.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungsplanes

142 ==mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
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1.5 Sonstige Festsetzungen

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.54

Hinweise
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Walmdach
Flachdach
Zu- und Ausfahrt Tiefgarage

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Flurstiicksgrenzen

bestehende Hauptgebaude mit Hausnummer
Flurstiicksnummern
Hoéhenlinie

Hohenkote

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Begrenzungslinie des Uberschwemmungsgebietes
gem. malRgeblicher Hochwasserkote +299,22 m 4. NN
auf Grund des Hochwasserereignisses von 2013

Uberschwemmungsgebiet:

Der flr eine hochwasserangepasste Bauweise zu berlcksichtigende Wasserspiegel
liegt bei ca. 299,22 m G.NN.

Fir jede bauliche MalRnahme (Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage)
im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist eine wasserrechtliche Genehmigung
gem. § 78 Abs. 5 WHG (Gesetz vom 30.06.2017; BGBI. | S. 2193) erforderlich

und vom Bauherrn bei der Stadt Passau, Umweltamt, zu beantragen.

Die Regelungen der Uberschwemmungsgebietsverordnung der Stadt Passau
(Amtsblatt Nr. 23 der Stadt Passau vom 05.08.2015) sind zu beachten.
Nachrichtlich wird Gber das HQ extrem informiert:

Quelle: www.iug.bayem?
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

211 Da die Geschossflachen- und Grundflachenzahlen als Héchstwerte des
§17 Abs. 1 BauNVO nicht eingehalten werden kénnen, wird der § 17 Abs. 3 BauNVO
in Verbindung mit § 17 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Anwendung gebracht. Stadtebauliche
Grunde rechtfertigen dies und 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

2.1.2 Die Gebaude liegen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes.

Unter der Hohenkote 299,22 m . N.N. ist nur eine eingeschrankte Nutzung zulassig
(keine Wohnflachen).

2.2 Gebaude, Gestaltung

2.21 Dach:
Dachterrassen sind unzulassig. Bei Neuerrichtung von Gebauden bzw. Gebaudeteilen
sind Dachform, Dachneigung und Dachdeckung im Einvernehmen mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege zu gestalten.

222 Fassade:
Veranderungen der Fassade sind nur im Einvernehmen mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege zulassig.

2.3 Wasserentsorgung

2.31 Schmutzwasserentsorgung:
Die Schmutzwasserentsorgung hat tiber den unmittelbar nérdlich im ,Donaukai®
(FI.Nr. 115 Gmkg. Passau) verlaufenden stadtischen Schmutzwasserkanal zu erfolgen.
Die Details, d.h. Anschlusspunkt und Anschlussmenge usw. sind mit der Stadt Passau /
232 Dst. Stadtentwasserung zu vereinbaren.

23.2 Oberflachenwasserentsorgung:
Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstlick anfallende
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Die konkreten Planungen
und weiteren Details der Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung sind
im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit der Stadt Passau,
Dienststelle Stadtentwasserung bzw. Dienststelle Umweltschutz / Wasserrecht zu regeln.
Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu beachten und
einzuhalten. Entwasserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der
Dienststelle 450 Stadtentwasserung abzustimmen. Wenn die befestigte Flache des
Grundstiicks eine GréRe von 800gm Ubersteigt, ist ein Uberflutungsnachweis zu fiihren.
Die Ableitung des Oberflachenwassers ist hier Uber den stadtischen Regenwasserkanal
im nordlich angrenzenden ,Donaukai® (FI.Nr. 115 Gmkg. Passau) unter den
o.a. Vorgaben mdglich.

2.4 Fahrradstellplatze

Fahrradstellplatze sind in ausreichender Anzahl (1 Stellplatz je Wohneinheit bzw.

je 200 m? Buronutzung, bei Handwerks- und Industriebetrieben 1 Stellplatz

je 350 m? Nutzflache, bei Verkaufsstatten bis max. 800 m? 1 Stellplatz

je 100 m? Verkaufsflache), GroRe (mind. 1.25 m? pro Fahrrad), sowie in geeigneter
Beschaffenheit zu errichten. Die Stellplatze sind so herzustellen, dass zur Sicherung
der Rahmen abgeschlossen werden kann. Die Fahrradstellplatze missen von der
offentlichen Verkehrsflache ebenerdig Gber Rampen oder Treppen gut zuganglich
und verkehrssicher zu erreichen sein.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmaler:

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegen folgende Bodendenkmaler vor:
o Abschnittsbefestigung der spaten Hallstattzeit und friihen Laténe-Zeit sowie
unbefestigte Gro3siedlung der spaten Laténe-Zeit.

o Kastell und Vicus der mittleren rémischen Kaiserzeit sowie spatromisches

Kastell "Batavis".

¢ Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlungsteile der historischen
Kernstadt von Passau.

Fir die Durchfihrung von MaRnahmen und fur Bodeneingriffe aller Art ist eine
denkmalpflegerische Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbe hérde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt

flir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen formulieren.

Sanierungsgebiete:

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich in folgenden
Sanierungsgebieten:

SG Braugasse und SG Erweiterung des Sanierungsgebietes Rathausplatz / Rémerplatz
mit Ergadnzung um den Bereich Oberhaus und dem ehem. ,Bschiitt-Gelande®.

Weiterhin liegt hier folgendes Untersuchungsgebiet vor: UG Passau-Altstadt.

Ensemblebereich:
Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist Teil des Ensemblebereiches
~-ensemble Altstadt".

Bestehende Fluchtwege:

Bei Planung, Ausflihrung und Betrieb ist darauf zu achten, dass insbesondere keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Fluchtwege der bestehenden Nachbaranwesen
entstehen dirfen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplanentwurf vom 04.06.2018 mit Begriindung hat vom 15.06.18 bis 16.07.18
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 14
vom 06.06.2018 bekannt gemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluss
vom 08.10.2018 gemaR § 10 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.
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Der Bebauungsplan wird geman § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt

der Stadt Passau Nr. 26 am 17.10.2018 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu Jedermanns Einsicht
im Amt fir Stadtplanung wahrend der Dienststunden bereit.
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Leben an drei Flissen

Ubersichtsplan Luftbild
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Bebauungsplan "Braugasse”,
Gemarkung Passau,
1. Anderung

04.06.2018




