Begriindung zum Bebauungsplan/ Griinordnungsplan %
,,Myhltal“, PASSAU
7. Anderung

Gemarkung Beiderwies

Zwecke und Ziele der Planung
Mit der 7. Anderung des seit dem Jahr 1997 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Mhital®, Gemarkung
Beiderwies soll im Bereich des bestehenden Anwesens ,MihltalstraBe 25 (FI.Nrn. 222/1 und 222) anstelle
des bislang als Gewerbefldche genutzten Nebengebdudes ein Wohngebdude mit max. zwei zuldssigen
Wohneinheiten (WE) festgesetzt werden.

Durch die Bebauungsplandnderung sollen im bestehenden Gebdude ,MhltalstraBe” insbesondere bislang
nicht zu Wohnzwecken genutzte Fldchen zu Wohnraum umgebaut und so der grofien Nachfrage nach
innerstadtischem Wohnraum entgegengekommen werden. Zudem soll in diesem Rahmen eine neue
Baugrenze zur Ermdglichung eines Nebengebdudes (Fahrradunterstand mit Milltonnenstellflache)
festgesetzt werden. Hierfir ist eine geringfiigige Ausweitung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
notwendig.

Die Auswirkungen auf die Verkehrsverhdltnisse im Lindental bleiben dabei gering, da mit der insgesamt
maBvollen Erweiterung um 2 Wohneinheiten — bei gleicher Gebdudekubatur - und des ohnehin im Vorfeld
bereits bestehenden Gewerbebetriebs, kaum Zunahmen des motorisierten Individualverkehrs zu erwarten
sind, welche das Muhltal bzw. die Innstadt tiberméBig belasten wiirden. Aufgrund der zentralen Lage kénnen
viele Ziele des tdglichen Bedarfs fuBldufig oder mit der unmittelbar vorbeiftihrenden Stadtbuslinie K2 erreicht
werden. Der geplante Fahrradunterstand soll ebenfalls optimale Voraussetzungen fiir die kiinftigen Bewohner
zum Verzicht des motorisierten Individualverkehrs schaffen.

Den wesentlichen stddtebaulichen Zielen des Bebauungsplanes ,Mihltal® wird nicht widersprochen. Mit der
der vorliegenden Bebauungsplandnderung konnen in einem bereits bestehenden Gebdude zeitnah, attraktiv
in der Néhe Gffentlicher Einrichtungen gelegene Wohnungen zur Verfligung gestellt werden. Zudem ist die
Ermdglichung zweier Wohneinheiten im Bestandsgebdude stédtebaulich vertretbar, da zum einen
innerstddtischer, geeignet zugeschnittener Wohnraum zur Verfiigung gestellt und zudem mit der
angestrebten Nachverdichtung an hierflir geeigneter Stelle dem Grundsatz von sparsamen Umgang von
nachgekommen werden kann.

Ausreichende Stellplétze sind am Grundstiick selbst vorhanden.

Lage, GroBe und ErschlieBung des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich liegt 6stlich der MiihitalstraBe sowie des Miihltalbaches und umfasst die 6stlich des
bestehenden Anwesens ,Miihltal 25 gelegenen, bereits bebauten Grundstlicke bzw. Teilfldchen der FI.Nrn.
222/1 und 222, Gmkg. Beiderwies.

Die ErschlieBung dieser Fldche bleibt unverdndert und erfolgt Gber die unmittelbar westlich vorbeifiihrende
Muhltalstrafe.



Abwasserversorgung, Oberflachenentwasserung

Das Abwasser kann in den bestehenden Schmutzwasserkanal in der MiihltalstraB3e eingeleitet werden.
Gemdh § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser
ortsnah zu versickern oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser
einzuleiten. Bei Neuanschliissen wird daher grundsétzlich eine dezentrale Beseitigung angestrebt.

Ist eine Versickerung oder eine Einleitung in ein Gewdsser aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht
maglich, kann eine Einleitung in den Offentlichen Kanal gestattet werden.

Die Grundstiicksentwdsserungsanlage ist im Trennsystem herzustellen. Das Oberfldchenwasser ist nach
geeigneter Riickhaltung bzw. den Vorgaben der Dienststelle Umweltschutz/Wasserrecht auf dem
Baugrundstlick zu versickern bzw. in den in der Ndhe verlaufenden Mihltalbach einzuleiten. Hierzu ist vom
Bauwerber ggf. ein Wasserrechtsverfahren beim Umweltamt der Stadt Passau/Wasserrecht zu beantragen.
Die Entwédsserungsplanungen der jeweiligen Einzelbauvorhaben sind mit der Dienststelle 450
Stadtentwasserung abzustimmen. Die Bestimmungen der Entwésserungssatzung der Stadt Passau sind zu
beachten und einzuhalten.

Bauleitplanverfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren, da mit dieser
MaBnahme ein Bebauungsplan der Innenentwicklung vorliegt. Von einer Umweltpriifung wird daher
abgesehen (§13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
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