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Der Bebauungsplanentwurf vom 16.09.1993 mit Begrundung hat
vom 10.01.1993 bis 10.02.1993 offentlich ausgelegen. Ort und
Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 26
vom 29.12.1993 bekanntgemacht. Die Stadt Passau hat den
Bebauungsplan mit Beschluf vom 25.04.199, gemaf § 10 BauGB
und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

PASSAU, den 16.05.1994
STADT PASSAY

g,‘,’ o : - =

Oberburgermeiste,

Der Bebauungsplan wird gemaf § 11 Abs. 3 BauGB der Regierung
von Niederbayern angezeigt. Die Regierung hat mit Schreiben
vom .3/[,,‘0.45&' keine Verletzung von Rechtsvorschriften gel-
tend gemacht.

0, 498Y

Landshut, ¥
: LEBERBAYERN

REGIERU
2

Siegel

Oberregicrungarat

Der Bebauungsplan wird gemag § 12 BauGB mit dem Tage der Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Passau Nr. 2 am 30.11.1994
rechtsverbindl ich. ' '

Der Bebauungsplan mit Begrundung liegt mit Wirksamwerden der Be-
kanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fur Stadtplanung <«
Bererererfaeb% wahrend der Dienststunden bereit.

PASSAU, 01.12.1
STADT PASgAU

/

Oberburgermeister; M
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(Festsetzung nach Art. 9

Anlagen)
o T

Q.1.1 Dachform: Vo4
0.1.2 Dacheindeckundg:

']

Fassadengestal tung:

GCeschoirhohe:

Wandhohe:

FESITSETZUNGEN

1 BayB0 - aupBere Gestaltung der baulichen
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0.1.7 Einfriedungen: Maschendrahtzaune hinterpflanzt,
Hohe max. 2,50 m.
In Zone B unter der Hochspannungsleitung
sind Zaune aus Holz oder in anderen
nichtleitenden Ausfuhrungen zu erstel-

len.
0.1.8 Abwehrender
Brandschutz: Alle baulichen Anlagen mussen uber be-
festigte StraBen und Wege erreichbar
sein,

Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem
Grundstuck einschliefflich ihrer Zufahr-
ten mussen § 3 Abs. 9 DVBayBO und DIN
14091 entsprechen.

GRUNORDNUN G

Festsetzungen nach Art. 3 des Gesetzes iiber den Schutz der Natur,
die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(BayNatSchG)

0.1 Der vorhandene Bestand an Gehoélzen ist zu erhalten und
entsprechend den grunordnerischen Festsetzungen zu ergan-
zen.

0.2 Das vorhandene Biotop 55/12 an der Sudwest-Ecke des Ge-
landes darf ab 2 m oberhalb der derzeitigen Westgrenze
nicht mehr beeinflupt oder beeintrachtigt bzw. beschadigt
werden.

Alle Geholze, die durch die Baumafnahme insbesondere Tief-
garagenzufahrt, Tiefgaragenrampe und Anlieferung beschéa-
digt, beeintrachtigt oder vernichtet werden, sind gemag
der Auflistung, die der Begrindung zum Bebauungsplan bei-
liegt, wieder nachzupflanzen.

0.3 Bepflanzungen auf der Vorbehaltsflache fur die Strafenerweiterung missen
bei einem spa‘*eren Ausbau der Steinbachstrafle entfernt werden .

0.4 Die Baumpflanzungen der Stellplatzeingrunung sind alleeartig

auszufdhren.
gropkronige Baume H 14-15, 3 xv mB

= Acer platanoides
- Carpinus betulus
- Salix alba



An der Westgrenze und zur Erganzung an der Ostgrenze sind
Feldgeholzstreifen vorzusehen.

Straucher, 2 x v, Hohe 80 - 125

Pflanzabstand mind. 1,2 x 1,2 m

Lonicera xylosteum
Lonicera tatarica
Hippophaea rhamnoides
Rosa canina

Rosa rubrifolia
Cornus mas

Cornus alba '
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Prunus mahaleb
Physocarpus opulifolius
Crataegus monogyna
Salix caprea

Salix purpurea
Viburnum opulus

Entlang der Gebaude und in den Parkplatzinseln sind folgende
Straucher zu pflanzen:'
Pflanzgrofe: 2 x v, 80 - 125 oder siehe Einzelgrofen

Amelanchier canadensis
Syringa vulgaris

Syringa veredelte Hybriden
Philadelphus coronarius
Philadelphus viriginal
Weigelia Hybriden

Viburnum opulus

Cornus mas

Buddleia davidii .
Forsythia intermedia

Hydrangea macrophylla 40 - 60
Buxus sempervirens 40 - 50 mB
Taxus baccata 80 - 100 mB

Mahonia aquifolium
F
Bodendecker, Gréfe 30 - 40 m TB - je m? 3,5 Stuck.

Symphoricarpus chenaulti Hancock
Lonicera pileata Yunnanensis
Stephanandra incisa

Potentilla Abbottswood
Potentilla fruticosa

Spiraea bumalda

Rosa nitida

Bodendeckerrose 'The Fairy'



Die Fassaden sind an den gekennzeichneten Stellen
folgendermafen zu begrunen:

Wisteria sinensis
Parthenocissus tricuspidata
Hedera helix

Aristolochia durior

Kletterhilfen sind aus Holz oder mit nichtrostendem
Stahlrohr und entsprechenden Halterungen herzustellen.

Der Oberboden ist auf Mieten nicht uUber 1,50 m Hoéhe
und nicht Uber 2,50 m Breite und Einsaat Phacaelia zu
sichern.

L]

Die Vegationsflachen und Rasenfldchen sind folgend an-
zulegen:

Einsaat RSM Gebrauchsrasen oder RSM Landschaftsrasen.

Die Baumgruben fur grofkronige Biume miissen mindestens
1,5 x 1,5 x 0,6 m betragen.

An allen Parkplatzinseln ist ein erhdéhter Randstein,
mindestens 20 cm Uber Boden oder ein Stahlbuiugel in Be-
tonfundament als Baumschutz anzubringen.

Oberflachenentwasserung

Asphaltierte Belagsflachen - Anschluf an Ortskanal
Parkplatz mit Rasengitter oder Rasenpflaster - weit—
gehend VersicKerung.

Belagsflachen

Die Parkplatze entlang der Steinbachstrafe sind mit
wasserdurchlassigem Belag z.B. Rasenpflaster mit min-
destens 3 cm Fuge zu belegen.

Die Parkplatze Ost sind mit wassergebundener Decke zu
gestalten.

Sonstige Belagsflachen und Fahrten, Anlieferung, Tiefga-

ragenzufahrt, - ausfahrt und Restparkplatz erhalten als
Belag einen Asphalt nach DIN.

Neuanpflanzungen im Bereich der angrenzenden Bahnanlagen der DB
Neuanpflanzungen sind nur in einem der Endwuchshohe entsprechenden
Abstand zu den Bahnanlagen vorzusehen.



PRERASNEENIRCIHAE - Bk ST SE 1 °Z UINGIE N

1. Art der baulichen Nutzung
e sonstiges Sondergebiet gemaf & 11 Abs. 3 BauNVO
SO - Gebiet tur grofflachige Einzel- und Grofhan-

delsbetriebe mit einer Beschrankung auf
nachtolgende Branchen bzw. Sortimente:

- Bau-, Helimwerker- und Haushaltswaren

- Spielwaren

- Einrichtungen

- Schuhe-Textilien

- Sport-=, Freizeitartikel

Far das Sondergebiet wird die Storanfallig-
kelt entsprechend einem Gewerbegebiet nach § 8
BauNVvo testgelegt. Der zulassige Storungsgrad
wird entsprechend einem Mischgebiet nach § 6
BaullVOo festgeleqgt.

2y Mag der baulichen Nutzung

210 GRkZ 0.8 Grundf lachenzahl max. 0,8

D BMZ 7.0 Baumassenzahl 1102 7, < O

2L 111 0 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(siehe Planeintrag) ohne Tiefgaragengeschosse

2.4 WH Wandhohe max, bezogen auf das neu zu schaffende Geldnde
35 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ol g geschlossene Bauweise

Aeid —_——— = — Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und

Dienstleistungen des offentlichen und prlvaten Bereiches,
Flachen fur den Gemeinbedarf

entfallt.

5. Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrszuge

entfallt,



6. Verkehrsflachen

6.1 Wj Vorbehaltsflache zur Erweiterung der oOffentl Verkehrsfldache

6.2 Straflenbegrenzungslinie
6.3 VA Ein-/Ausfahrt
6.4 —‘? I_D Notzufahrt—ﬂur"rechtsabblegen” erlaubi

Anordnung eines Linksabbiegeverbotes

7 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie
fur Ablagerungen

R ) betriebseigene Klaranlage (wird beseitigl)

e (\) T Transformator

8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
* 0 kV=-Frei it it ' Qe AN
Aol 110 KV R 110 kV-Freileitung (bestehend) mit Schutz
r's * + & zone
2% m
; Uit A
8.2 S ___ Schutzzonen der Freileitung mit Mast
[ (— Zone A: Bauverbotszone
\ A/ B ¢ Zone B: Baubeschrankungszone
\\ 7 Zone C: Baubeschrankungszone \
8.3 Baubeschrankungszone:

Die Bauplane von Gebauden, die unter den Bau-
beschrankungszonen errichtet werden, mussen der
Bayernwerk AG zur Prufung vorgelegt werden.

Die begrenzt zulassige Bauhohe ist Je nach Lage
des Bauvorhabens verschieden grofli, so dafli erst
nach Vorlage genauer Bauplane entschieden wer-
den kann, ob es zulassig ist, die betreffenden
Gebaude zu errichten.

Schmutzwasserleitung (privat)

8.5 ——0~0—0———<>—_ Oberflachenwasserleitung (privat)
9 Grunflachen
9.1 private  Grinfldachen (Biotop, Feld gehdlze )

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Permolitmem Aoe 0o oo o ey T e o TS



entfallt,

11. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewin-
nung von Bodenschatzen

entfallt.

12. Flachen fur die Landwirtschaft und fir die Forstwirtschaft

entfallt.

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

13.:1 bestehende Baume
13-.:2 zu pflanzende Baume
A Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten

g im Svnne des Naturschutzrechts BAYNATSCHG Art. 6D Art.12
13.4 Geholzpflanzungen
135 UL ) zu pflanzende Straucher

. J &

13.6 \\ Bodendecker, Stauden
13.7 PPN Fassadenbégrﬁnung
13. 8 Biolop 55/12 kartierter Biotop mit Biotopnummer,

botanisch bedeutsam



13.8 Baume und Grof@straucher mit landschaftsfremdem Charakter
sind im gesamten Bereich nicht zugelassen.

14. Regelungen fur die Stadterhaltung, fir den Denkmalschutz und
fur stadtebauliche Sanlerungsmaﬁnahmen

entfallt
v L
15. Sonstige Planzeichen
L]
155 SO Satteldach
1152 F Flachdach
15,3 — Firstrichtung
15.4 I|| I private Stellplatze
BT ;
1555 LET' 4 Flache fur Tiefgarage mit Umgrenzungsllnle und
i mit Angabe der Anzah! der Geschosse

15.6 .—' Tiefgaragenrampe

15.7 EEEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

15,8 e e e Abgrenzung des unterschiedligh® Males Baulicher Nulzung
innerhalb des Baugebietes

&

16. Hinweise

—— e e e e e

J5n] o Grundstlicksgrenze

16.2 . bestehendes Verwaltungsgebaude mit Hausnummer
L 673 UM bestehende Verkaufs- und Lagergebaude

16,4 {::::} zu beseitigendes Gebaude |

165 832 Flurnummer

Stutzmauer
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