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Der Bebauungsplanentwurf vom! i &I e mit
Begriindung hat vom 421774 .. bis 20319745 ent-

lich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung wurden

im Amtsblatt der Stadt Passau und des Landkreises

‘Passau Nr. oM. vome: 21974 bekanntgemacht. Die
Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluld
‘yom /& 74 gemdB § 10 BBauG und Art. 107 Abs. 4 BayBO
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" Der Bebauungsplan wird gemafll § 11 BBauG genehmigt.

Der Genehgigung liegt die EntschlieBung vom .??.fiﬁ?z’
o
; 45 .'4' L
i R “hndshut, den il l7rE
£ &G ITERUNG J’%{ NIEDERBAYERN
L/ '
<Y

IolindyiBcnis § 12 BBauG mit dem Trge
der Bekanntmachung, das ist am 7097975 . rechtsver-
bindlich. Der Bebauungsplan hat mit Begrindung vomn
709, 7975 . bis’?@ﬁ“@fyﬁf..Iéffentlich ausgelegen.

Die Genchmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und

Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau
und des Landkreises Passau lir. 34 ... vom 4O7I75
bekanntgemacht.

Passau, den f7417§519Z5’
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1.ANDERUNG UND NEUFASSUNG

. |STADTBAUAMT PASSAU 1.2.74
|ABTEILUNG PLANUNG zeichn 4l




FIENTI_ICIHE FESTSETZUNGIEEN

Festsetzung nach § 9 BBauG

0.1 Bauweise
0.11 bei freistehenden Eingzelhdusern offen

0.12 bei Kettenhdusern und GeschoBbauten
iiber 50 m Linge geschlossen

0.2 MindestgroBe der Baugrundstiicke

0.21 bei freistehenden Einfamilienhdusern
620 gm

0.22 bei Atriumhdusern 270 qm
0.2% bei Doppelhéusern 280 qm

0.% Firstrichtung

0.%1 Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft
parallel zum Mittelstrich der Zeichen
254, 2.8, 287

Festsetzung nach Art. 107 BayBC

(iiuBere Gestaltung der baulichen Anlagen)

0./ Gebaude

SD WD Dachform: Satteldach , '‘zludach
FD Dachform: Flachdach

0.41 Gestaltung der baulichen Anlagen

gzur baulichen Festsetzung der Ziffer 2.7
Zweifamilienhaus %
Dachform: Satteldach, Dachneigung 25 ,
Kniestock unzulidssig,
Dacheindeckung: Flachdachpfannen, dunkel
engobiert, Traufiiberstand max. 50 cm zu-
ldssig, Traufhohe 7,50 m talseits ab ge-
wachsenem Boden, Sockelgescholausbau
moglich.




0.42

Q.43

0. 44

zur baulichen Festsetzung der Ziffer 2.2
Einfamilienhaus mit Atrium

Dachform: Flachdach O - 7 © mit Innen-
entwisserung und waagrechter Traufaus-
bildung, Kiespressdachjy Traufhohe 7,70 m,
talseits nicht iiber 6,00 m ab gewachsenem
Boden.

zur baulichen Festsetzung der Ziffer 2.7
Einfamilienhaus 5

Dachform: Flachdach O - 7 mit Innen-
entwidsserung und waagrechter Traufaus-
bildung, Kiespressdach; Traufhche 7,70 m,
talseits nicht liber 7,00 m ab gewachsenen
Boden. Versetzte Geschosse moglich.

zur baulichen. Festsetzung der Ziffer 2.4

- Zweifamilienhaus

0.46

0.47

PDachform: Flachdach O - ?

33 1) 3
% nit Innen-

entwisserung und waagrechter Traufaus-
bildung, Kiespressdach; versetzte Geschosse
moglich.

zur baulichen Festsetzung der Ziffer 2.5
Einfamilienhaus o

Dachform: Flachdach O - 2 mit Innen-
entwisserung und waagrechter Traufaus-
bildung, Kiespressdach; Traufhohe nicht
iiber 6,50 m. Versetzte Geschosse moglich.

zur baulichen Festsetzung der Ziffer 2.6
Mehrfamilienhaus .

Dachform: Satteldach 7 - 5 , Dachein-
deckung: Wellasbestzementplatten antrazith;
kein Trauf- und Ortgangiberstand; Traufhohe
8,70 m, talseits nicht iiber 11,40 m ab ge-
wachsenem Boden. Sockelgeschofausbau
moglich. _

zur baulichen Festsetzung der Ziffer 2.7
Mehrfamilienhaus 5

Dachform: Satteldach % - 5 , Dachein-
deckung: Wellasbestzementplatten antrazithj
kein Trauf- und Ortgangiiberstand; Traufhohe
11,40 m, talseits nicht Uber 14,15 m ab ge-
wachsenem Boden. SockelgeschoBausbau moglich.



05

0.6

0.48

zur baulichen Festsetzung der Ziffer 2.8
Mehrfamilienhaus '
Dachform: Flachdach O - mit Innen-
entwdsserung und waagrechter Traufaus-
bildung Kiespressdach Traufhohe max,
14,40 m.

2 O

Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform,
Dachneigung und Eindeckung dem Hauptgebdude

0. 51

052

0.5%

~anzupassen.

Traufhdhe an der Eingangsseite nicht
iiber 7,0 m

Eingeschossige Gemeinschaftsgaragen sind
mit Flachdach ohne Uberstand und max. 7
Neigung auszubilden. Der Ortgang verlauft
waagrecht.

Zusammengebaute Garagen sind einheitlich
zu gestalten.

Einfriedungen

0.61

Einfriedungen: Art, Hohe und Ausfihrung
Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung,

Hohe iiber Gehsteigoberkante: 1,00 m,
Sockelhdhe hochstens 15 cm liber Gehsteig-
oberkante. Die Wohnbldcke sind ohne Um-
zaunung zu bauen. Bei geschlossener Durch-
fiilhrung von Bauvorhaben durch einen ge-
meinsamen Bautrdger sollen die seitlichen
Ziune (Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung)
swischen zwei Bauten die HOhe von 60 cm
nicht iiberschreiten. Die Ziune sind so zu
bepflanzen, daB sie nach einigen Jahren zu=-
gewachsen sind. Reihenhduser sind ohne Zaun-=
abschluB zur Strafe hin auszubilden. Zuge-
lassen sind nur evtl. statisch erforderliche
Stiitzmauern, sichtbare Fldchen als hammer-
rechtes Schichtenmauerwerk ausgebildet. Ein
Aufsetzen von Ziunen auf diese Stutzmauern
ist unzuldssig. Eine Bepflanzung oberhalb der
Stiitzmauern ist in Form von durchgehenden
Hecken bis zu einer max. lIche von 60 cm ge-
stattet. ZHune zwischen Gehsteig und Haus=
vorderseite sind nicht zuldssig.
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IFestsetzung <

1. Art der baulichen Nutzung

’1.’1 Reines Wohngebiet gem. § % BaullVC

2. Mal der baulichen Nutzung #

Soweit sich nicht aug sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben, gelten folgende Werte:

2yl fEw zuldssig Erdgeschofl und 1 Vollge-
schofB, Sockelgescholausbau moéglich
als Hochstgrenze in WR:
GRZ = 0,43 GFZ = 0,8 (siehe auch
ziffer 0.41)

e T

vt £y UG zulidssig ErdgeschoB und talseits
smum| UntergeschoB als Hochstgrenze im
WwR: GRZ = 0,6, GFZ = 0,6 (siehe
auch Ziffer 0.42)

2.7. [Eioe) zuldssig Erdgeschof und talseits
UntergeschoB als Hochstgrenze im
WR: GRZ = 0,4, GFZ = 0,6 (siche

auch Ziff. 0.47)

2.4 TEavol zuldssig Erdgeschol und talseits
2 Untergeschosse als Hochstgrenze
i WRt GRZ = 0,4 . GFZ = 1;0
(siehe auch Ziff. 0.44)

249 & zuliissig Erdgeschofl und 1 Vollge-
schof3, talseits Sockelgescholl als
Hochstgrenze im WR: GRZ = O,4,

GFZ = 0,8 (siehe auch Ziff. 0.45)

) =y

s E+2 zulissig ErdgeschoB und 2 Vollge-
schosse, talseits auch Sockelgeschold
im WR: GRZ = 0,4, GFZ = 1,0 (siche
auch Ziff. 0.46)
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2.7 [E-7 ] zuldssig Erdgeschofl und 7 Vollge-
schosse, talseits Sockelgescholl,

als Hochstgrenze im WR: GRZ = 0,4,
GFZ = 1,0 (siehe auch Ziff. Q4?)

2 FEv zuldssig Erdgeschofl und 4 Vollge-
schosse, als Hochstgrenze im WR:

GRZ = 0,4, GFZ = 1,1°*(siehe auch

7iff. 0.48)

7. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

IZad O offene Bauweilse
G g geschlossene Bauweise
7.7 =—— Baugrenze .

6. Verkehrsflichen
6a StraBenverkehrsflichen)

i nit Angabe der
6.2 EmEmms Gehsteige und offent- ) Ausbaubreite
liche Fubwege

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

6ok 4@'”:! Sichtdreiecke nach RAST E
—15m =
6.5 B Figentlimerweg

Ll I

6.6 & Malzahl bestehend

G t:jgjil MaBzahl geplant

6D

9. Grunfldchen

6ffentliche Grunflachen

e
gee wi Kinderspielplatz
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. Sonstige Festset zZungen

121 ‘II Flhchen fir private Stell-
plitze, die zur Stralle hin
nicht eingeziunt werden dirfen

A FE S Flachen fir Gemeinschafts-
- stellplatze

Fléchen flir Garagen, Zufahrt
in Pfeilrichtung - bestehend

Fldachen fiir® Garagen, Zufahrt
in Pfeilrichtung - geplant

1%.5 WEBMK Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

: AR e e T
SER NG e el i ' Tlofgaragen
L 2N =l ol S DA T A Bt £ P SR
Hulfielnee Al R fedlirich G,
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14. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

14.1

14.2

Teilung der Grundstiicke

im Rahmen einer geordneten
stiddtebaulichen Entwicklung
(neu zu vermessen)

Hauptabwasserleitung bestehend;
aulBlerhalb der o6ffentlichen
Verkehrsflache

15. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

15.

Flurstilicksgrenze mit
Grenzstein

Wohngebdude

Wirtschafts- und gewerbliche
Gebdude (Nebengebiude)

Hohenlinien

Flurstiicknumme rn
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