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Der Bebauungsplanentwurf vom 25 11 1986 mit Begrundung hat
vom 08 02 1988 bis 1. 03. 1988 offentlich ausgelegen. Ort
und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau
und des Landkreises Passau Nr. 3 vom 27 01 1988 bekannt -
gemacht. Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit BeschluB
vom 02 04 1990 gemdB § 10BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO
tzung beschlossen,

Passau, 14 05 1
ADT PASSAU~

Oberburgermel ste4

Der Bebauungsplan wird gemdB § 11BauCGB genehmigt. Der Ge-
nehmiqung liegt das Schreiben vom 2.7 #95, Nr 220~ &(22. 47 107

zugrunde,

Landshut, & 790. 7997
REGIERUNG YUN NIEDERBAYERN

il

Hienger
Regierungsdirektorin

Der Bebauungsplan wird gemdB § 12BauGB mit dem Tage der Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau

Nr. 4 am  24.07 1991 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt mit Wirksamwerden der
Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fir Stadtplanung
und Bauaufsicht wdhrend der Dienststunden bereit.

Passau,30.10.7
STADT PASSAU

(e ey Y
Uberbiirgermeister t l
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TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

L3

‘::Ttmfm nach Art. 91 BayB0 - AuBere Gestaltung der baulichen
agen - |

0.1 Geblude

0.1.1  Dachform: Satteldach mit einer Neigung von 25 - 35°
ausnahmsweise slndoxrnppelwalle bei einer
Dachneigung ab 28 bis zu einer Hohe von
1,50 m zuldssig

0.1.2 Dachdeckung: Ziegel - oder Betonpfannen, naturrot oder
dunkelbraun

0.1.3 Kniestock: max. 0.75m bis OK Fulipfette

0.1.4  Dachaufbauten: Dachgaupen sind zuldssig; max. 2 Stick
pro Seite,
Fliche max. 1,75 m* je Dachgaupe

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
sowohl auf Dachfldchen als auch an senk-
rechten Bauteilen, wie AuBenwdnden und Bri-
stungen, zullssig.

0.1.5 AuBenwdnde: Sockelhdhe max., 0,50 m
Die Wandflachen sind in hellen Tdnen zu
verputzen.
Holgverschalungen sind zul#ssigq.

0.1.6 Garagen und Nebengebdude:

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform,
Dachneigung und Eindeckung sowie Wandfli-
chen dem Hauptgebdude anzupassen.



0.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind zuldssig.
Art: Hecken, Holzz3une, Maschendrahtziune

HOhe: max. 1,50 m,
im Bereich von Sichtdreiecken max. 0,80 m

Zur Vermeidung vieler Zugdnge dirfen Zdune
zum Wald hin keine Offnungen haben

0.2.1 Geldndebedingte Stitzmauern sind bis zu einer HOhe von max.
1,00 m zuldssig

0.2.2 Mdlltonnen sind an der 8ffentlichen StraBe in Mdllboxen an-
zuordnen

PILANILICHE
FESTSETZUNGIEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNv0 1.d.F.v.
\AA 15. September 1977)

z. MaB der baulichen Nutzung

2.1 1 (111) max zuldssige Anzahl der Vol lgeschosse 1.5.d.
Art. 2 Abs. 4 BauNV0 [ siehe Plan )



2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

GRZ 6rundf l&chenzahl bei(m)
II Vollgeschossen max. 0,3
GeschoBwohnungsbau max. 0,3

GFZ GeschoBf 1achenzahl bei(m)

IT Vollgeschossen max. 0,6
GeschoBwohnungsbau max. 0,8

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise - Einzel- und Doppelhduser
g geschlossene Bauweise - GeschoBwohnungsbau
P ¢ s OV Bgugrenze

i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gdtern und Dienst-
leistungen des O6ffentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fOr den Gemeinbedarf

entfallt



6.1

6.2

6.3

6!4

Flachen fiir den Oberdrtlichen Verkehr und die &rtlichen Haupt-
verkehrsziige

entfillt
Verkehrsflachen
o ?‘ % StraBenverkehrsfliche mit Gehsteig
TS  kombinierter Rad- und FuBweg
~
FufNweg
Fom—e———n Straflenbegrenzungslinie (Trennung zwischen

offentlichen und privaten Flachen)

Flachen fOr Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder Besei-
tigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fOr Ablage-

rungen

entfillt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—O— O — Abwasserkanal



9. Grunflachen

9.1 - stfentliche Grinfliiche . Parkanlage

3.4 private Grunflache

10. Wasserfldchen und Fl3chen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
entfillt

11. Flidchen flr Aufschlttungen, Abgrabungen oder fOr die Gewinnung
von Bodenschidtzen
entfallt

12. Flachen fir die Landwirtschaft und flr die Forstwirtschaft

12.1 - Flichen fir die Forstwirtschaft

12.2 Flachen flr die Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

13.1 Iu jedem Bauvorhaben ist ein Gestaltungsplan der Freianlagen
Zu erbringen,.
Dieser ist den Unterlagen zum Antrag auf Baugenehmigung bei-
zufligen und wird Teil des Genehmigungsverfahrens.



13.2

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Anpf lanzungen von
Bdumen und Gehdlzen sind nur folgende Arten zZugelassen:

Fagus sylvatica - Rotbuche
Acer platanoides - Spitzahorn
Picea abies - Fichte
Betula verrucosa - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Pinus sylvestris - Kiefer
Quescus robur - Stieleiche
Populus tremula - Espe
Sorbus aucapasia - Eberesche
Prunus avium E Vogelkirsche
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Salix caprea E Salweide
Corylus avellana - Hasel
Cornus sanguinea - Hartriegel
Sambucus nigra - Hol lunder
Eunonymus euroaeus - Pfaffenhiitchen
Virburnum opulus - Schneebal 1
Lonicesa xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Ligustrum vulgare - Rainweide
Viburnum lantana - Schneebal 1
Prunus spinosa ~ Schlehdorn
13.3 Die Gehdlzpflanzungen sind als standortgerechte, gemischte

Baum- und Strauchgesellschaften aufzubauen.
Bei den B3umen muB der Laubbaumanteil mind. 70 % betragen.

13.4 Biume und GroBstriucher mit landschaftsfremdem Charakter
sind im gesamten Bereich nicht zugelassen.



13.5
13.6

13.7

14,

15.

15.1

15.5

15. 6

T —n—

“ Anpflanzen von Biumen
m Anpflanzen von Gehdlzen | siehe Punkte 13.2, 13.3 )

Regelungen flr die Stadterhaltung, fOr den Denkmalschutz und
fir die stddtebaulichen SanierungsmaBnahmen

entfallt

Sonstige Planzeichen

| TRl ;|
L T8 : Flache fdr Tiefgarage, Zufahrt in Pfeilrichtung
s Bl |
N
rﬁi Fldachen fir private Stellpldtze, die zur StraBe
e hin nicht abgezaunt werden dirfen
hog= Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

e e mit Leitungsrecht zu belastende Fliche

I BN B Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungspl anes

Firstrichtung

Sichtschutzwall [1-3rethige Bepflanzung mit hei-
mischen Strduchern und Bdumen )

Schnitt

ichtschutzwall

Schuibergstrafle

neue

21 Griinstreiiten




16.

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

HINWEISIE

223

Biotop 174
zu schitzender Landschaftsbestandteil gem#s
Art. 12 BayNatSchG

vorgeschlagene Grundsticksteilung;
die erforderlichen Abstandsflichen nach Art. 6
und 7 BayB0O sind zu beachten

bestehende Grundstiicksgrenze
bestehendes Hauptgebiude mit Hausnummer
bestehendes Nebengebidude

vorgeschlagene Plazierung des privaten Kinder-
spielplatzes

HBhenlinien mit Hohenangabe dber NN

BSschung

Flurstucksnummer

16.10 Sichtdreieck (Anfahransicht) nach F AF 85
Innerhalb der Sichtdreiecke ist die Sicht

ab 0,80 m Ober StraBenoberkante freizuhal-
ten. Bei Bepflanzung sind bodendeckende
Strducher und hochstiémmige Baumarten zu
verwenden.
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