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Der Bebauungsplanentwurf vom .14 12.1976.. mit Begriindung hat vom
811977, ... bis 28-2971... Offentlich ausgelegen. Ort und Zeit
der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau und des Land-
prcises Passan Nr. Zewwwesss vom 190,077, .. bekanntgemacht. Die
Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit BeschluR vom 27 8.1977.....

gemdf § 10 BBauG und Art. 407 Abs. & BayBO aufgestellt.

Paoeall, del cueh s 3
SIpA PADb&U

,,-.'ﬂ/ '
*Mﬁ/ %q

Der Bebauungsplan wird gemid3 § 11 BBauG genehmigt. Der Genehmi-
' S A L ‘ = ) i ) oy
gung liegt das Schreiben vom ..!?.@}ﬁ.. Nr. 4?%..if./47 iy,

zugrunde.

2l

Der Bebauungsplan wird gemd8 § 12 BBsuG mit dem Tage der Ee-
kRanntmachung, das ist am 3{L5?1?¥5. rechtsverbindlich. Der Be-
bauvungsplan hat mit Begrindung vom‘gjﬁgff?ai. bis 2?%6}1??9.
offentlich ausgelegen.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Aus-
legung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau und des Landkrelses
Passau Nr. ;aﬁa...... vom ﬁﬂ._.. ?8’ bekanntﬁemacht

Passau,'den i o) S
STADT PASSAU
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- und 10, 4. 18977
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TEXTILICIHIZE FESTSIETZUNGIEN

Festsetzungen nach 5 9 BBaul

e dauwelse
0.11 bei freistehenden Einzelhdusern offen
0.12 bei Reihenhdusern und GescholBbauten iUber S0 m
Lange geschlossen
0.2 Mindestgrofle der Baugrundsgtiicke

C.21 bei Einzelhausgrundstiicken 450 gm

bei Reihenhausgrundstiicken 200 gm

(.5 Firstrichtung

0.%1 Die einzuhaltende Tirstrichtung verlauft
parzllel zum Mittelstrich der Zeichen 2.1, 2.2

Fegstsetzungen nach Art. 107/ BayBC
a

folsm s g : : . . -
{adullere Gesltaltung der baulichen Anlagen)

0.4 Gebdude
i
0.41 Zu den planlichen Festsetzungen Ziffer 2.1,

e

SD Dachform: Satteldach, Neigung 18 - 25°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betonpfannen,
anthrazit

Dachgaupen: unzuliassig

KEniestock: unzuldsgsig

Sockelhohe: max. 0,320 n

Ortgang: max. 0,15 n

Traufiuberstand: max. 0,40 m

Mraufhohe: I talseits max. 5,50 m
I +U, II, talseits max. 6,00 m
ab natiirlicher Gelandeoberflache




Q.42 Zu den planlichen Festsetzungen Ziffer 2.1 -

P ;
dDF ~ Dachform: differenzierte Dachflachen
Satteldach, Pultdach, Sheddach
Neigung 8 - 30° :

Dachdeckung: Blechdeckung ohne farbliche Ober-
fldchenbehandlung
Schindeldeckung in ziegelnaturrot
Schindeldeckung in Holz natur
Aufbauten: als gegengeneigte Dachfldche zul&ssi
Deckung und Verkleidung wie vor
Kniestock: zul&dssig
Sockelhthe: max. 0,30 m

o
2

Dachiiberstinde bzw, Abschleppungen: entsprechend

dem Typenprogramm zulassig -

Brandwinde: dirfen bis 30 cm iiber die Dachhaut
gefiihrt werden

Formfolge: die Dachform soll innerhalb jeder

Hausgruppe nach dem 4. Haus variieren

Traufhohe: I talseits max. %,50 m
T 4 B, 1%, kalssits max, 6,00 ©
ab natiirlicher Gel&ndeoberflache
111 talseits max, 9,00 m
ab natiirlicher Geldndeoberflache

0.4% Zu den planlichen Festsetzungen Ziffer 2.1,-2.8

D Dachform: Flachdach, Neigung C - 3©

Dachdeckung: Kiespreldach o.&.
Sockelhohe: max. G,30 m
Ortgang, Traufe: waagrecht, ohne "berstand
Traufhone: I talseits max. 3,50 m
T « O, 1II, talseits max. 6,00 b
_ab natiirlicher GelzZndecberflache
1IT Ealeseite max. 9.00 W
ab natiirlicher Gel#dndeoberflédche
Y talseits max., 19,00 m
ab natirlicher Gel&dndeoberfl&ache
V talseits max. 14,50 m
ab natiirlicher Geldndeoberflache
¥I talscite max, 7/,00 @
ab natiirlicher Geld@ndeoberflache
VII talseits max. 20,00 m
ab natirlicher Geldndeoberflache
VIII talseits max. 22,50 m
ab natiirlicher Geldndeoberflache

0.5 Garagen und Nebengebiaude

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachnei-
gung und Eindeckung dem Hauptgebidude anzupassen.

0.5%1 Traufhhe an der Eingangsseite nicht uber 256
Kellergaragen sind zulassig.




0.55

Eingeschossige Gemeinschaftsgaragen sind mit
Flachdach ohne ‘'berstand und max. 3° Neigung
auszubilden. Der Ortgang verlauft waagrecht.
Traufhdhe auf der Einfahrtsseite nicht iiber

2.0 o

Zusammengebaute Garagen sind einheitlich zu
gestalten.

Tiefgaragen konnen auch an anderen als im Be-
bauungsplan bezeichneten Stellen ausgefihrt
werden, sofern sie vollig mit Erdreich uber-
schiittet und bepflanzt werden.

Garterilauben

Dachform: Satteldach, Neigung 25 - 300©
Firstrichtung parallel zum Mittel-
strich

Dachdeckung: Bitumen Dachpappe

Sockel: entfallt (geldndebedingt: Naturstein)

Ortgang: max. 0,15 n

Traufiiberstand: max. 0,70 m

Traufhdhe: max. 2,20 m

Grundfliche: mind. 4 qm, max. 15 qm

AuBenverkleidung: Fasebretter gehobelt, senk-
recht angebracht, behandeltl
mit Holzschutzlasur
Farbton: palisander

0.6 Einfriedungen

e o

Einfriedungen sind nur bei Ein- und Zweifami-
lienhiusern und Reihenhiusern zuléassig.

Art: an der StraBenseite Holzlatten-, Hanichel-
oder Maschendrahtzaun mit Heckenhinter-

pflanzung
Hshe: iiber Straflen- bzw. Gehsteigoberkante maX.
1,00 m -
Ausfithrung: Holzlatten-, Hanichel- oder Bretter-
Zaun

Oberfldchenbehandlung: braunes Holz-
imprignierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Pfosten
durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m
niedriger als Zaunoberkante. Sockel-
hohe max. 0,15 m iiber Gehsteigober-
kante. Pfeiler fiir Gartentiiren und
~-tore sind zulassig in verputztem
Mauerwerk oder glattem Beton.



aschendrahtzaun:

Maschendraht mit Stahlrohr~ oder
T-Eisenprofilen. Heckenhinter-
pildnzung mit bodenstidndigen Arten.
Die Hecken sind im Schnitt auf
Zaunhohe zu halten.

LHtlitzmauern: Geldndebedingte coder statisch er-
forderliche Stiutzmauern in Natur-
stein oder Sichtbeton sind zuldssig.
Bei parallel zum Hang verlaufenden
Wohnstraflen konnen an den Bergseiten
als Einfriedung Stiitzmsuern bis zu
einer Hohe von C,80 m errichtet wer-
den. Mit aufgesetztem Zaun darf die
gesamte Hohe 1,50 m nicht iberschrei-
ten.

@ 5

1]

Milltonnen sind unmittelbar an der offentlichen
StraBe in Sammelanlagen {(Millboxen) oder Mill-
groibehiltern anauordnen.

ZIEICHENERISLAIRUNG
ffann—  clice pplanlichhein
IFestsoeltzungein

1. Art der baulichen Nutzung

Gl WR keines WOhanb et gem. § % BaullVo
17 Fldchen fiir den Gemeinbedarf
1.5 [PBagueas® Griinflichen

2. MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewlesenen iiber-
bqubiTPﬂ Flachen Peringere Abstandsflachen als nach
Art. O Abs. % und 4% BayBD vorgeschrieben ergeben, wer-

L
nﬁ.-_\f:—”-,-_t .

den diese festgese

8.9

zuidassig ‘1 Vollgeschol
— als Héchstgrenze im WH: GRZ = 0,4
o CHY = 0%




MW

Ex N gﬂl zuldssig 2 Vollgeschosse
als Hochstgrenze im WR: GRZ =
GRS

E_I_I_S:' Bl ?

Bel Einzelhdusern und Reinenhdéusern:

5

i
o F

11 dDF Bei ef Gelindeneivuny; auf Haus-
tiefe mehr als 1,50 m isl das Ge-

acholl talseits freizulegen und als
VollgeschoB zu werten.
1 iim 5 Vollgeschosse
B - : it ) Ty e
“]an & Hachasterenze 1m WR: GRZ = 0,4
GFZ = 1,0

el E

el Rineelhausern und HeinenhiZusern:
Bei einer Uelandeneigung auf Haus-
Tiete NOn Wghn ale Hoieig st e SieE
schell talseils fredzulegen und als
Vollgeschofl zu werten.

b e zulidssig & Vollgeschosse
i als Hochstgrenze im WR: GRZ
GFZ

|
30

o zuldssig 5 Vollgeschosse
R C als Hichstgrenze im WH: GRZ = 0,4
: ; GFZ

#l

iy
-

ol

& 2 \qrwl zuldssig 6 Vollgeschosse
(vl als Hochstgrenze im WR: GR2Z g
GFE = ‘I,

]

iS
i

A zuldssig 7 Vollgeschosse
AE =T als HSchstgrenze im WR: GRZ = 0,4

BHT et o

e

2.8 e zulassig & Vollgeschosse
=i als Hochsterenze im WE: GRZ = 0,4

Grd =

i
-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

G ) : offene Bauweise
Bl g geschlossene Bauwelse
2. Baugrenze

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

L Kindergarten
L,» ﬂ Kirche
L7 ﬂ Feuerwehr




7

Tldchen fir den Uberdrtlichen Verkehr und fir die
ortlichen Hauptverkehrszuge

— l;_:)- ———— i
el __;im__ } Hauptverkehrsstralle
Verkehrsflachen
o ol : o
S a Stralenverkehrsfliachen
_ mit Angabe der
= =t ! o Ausbaubreite
IR ! R Gehsteige und offent- :
liche FuBwege
CwD E offentliche Parkflachen

Byl — Straﬁenbegrenzungslinié, Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

6.5 EW 8  Eigentiimerweg
B 500 MaBzahl bestehend
6.8 200 Mallzahl geplant

Flachen fiir Versorgungsleitungen

N {;g; Unformerstation

Fihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Leitungen

entfallt

Grinflidchen

9.1 [0  8ffentliche Griinfldche

e E_%i-} Kinderspiglplatz

9,3 ﬁ; Kleingédrten

G4 & Bolzplatz

2 neu anzupflanzende Béume, Biische

und Strsucher

9.5 i Parkanlage



/\/‘I
e

A,

T,

Wasserflschen

entfallt

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die

Gewinnung von Bodenschitzen

entfallt

Flachen

fir Land- und Forstwirtschaft

entfallt

oconstige Festsetzungen

eS8 -8 8 B

Flachen fir private Stellplitze,

die zur Straflle hin nicht eingezdunt
werden durfen

Fldchen fir Gemeinschaftsstellplatze

Fliachen fiir Garagen, Zufahrt in
Pfeilrichtung

Fldchen fiir Gemeinschaftsgaragen,

Zufahrt in Pfeilrichtung
Flachen fiir Tiefgaragen

mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbe-

"reiches des - Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsgebietes



ZIEICHIENERISI_LAIRUNG

s N f

14,

Kennzeichnung und

clhicea

iplanrsliclrcin

IHiinwweisoe

nachrichtliche Ubernahmen

N -y
14,72

14,3
14, 4

e

sonstige Full—~ und ErschlieBungswege

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung (neu zu vermessen)

Hauptabwasserleitung bestehend
Hauptabwasserleitung geplant

Hauptabwasserleitung stillzulegen

Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

-1
a !

]

N

\\\“ 3y N \\
_£§;§ﬁ

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Wohngebaude

Wirtschafts- und gewerbliche Gebdude
(Nebengebiude,

Boschung
Hohenlinien
Flurstiicksnummern

Griinland
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