VERFAHRENSVERMERKE

Der Bsbauungsplanentwurf vom44:2:98 mit der Begrtindung hat vom ¥:3.08 bis 74.0F. sffentich ausgelsgen. Ort und
Zeit der Auslegung wurden im Amisblatt der Stadt Passau Nr. &, vom2%:2:08 bekannt gemacht. Die Stadt Passau hat
den Bebauungsplan mit Beschluss vom284-98. geméR §10 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO als Satzung beschiossen.
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Der Bebauung;ﬁi;ﬁ wird gemak §10 BauGB mit dem Tage/der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau
Nr. 4% vom 30.3.08€ rechteverbindich. Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt mit Wirksamwerden der
Bekanntmachnung zu jedermanns Einsicht im Amt fur Stadtplanund wahrend der Dienstzeiten bereit
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BEBAUUNGSPLAN DER STADT PASSAU
"GE-G| PATRICHING OST" HACKLBERG
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Ausgleichsflache Anderung GE/GI Patriching

| Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
I und zur Entwicklung der Landschaft

(Kompensationsmafnahmen)

- Umbau Fichtenbesténde in Erlenfeuchtwald

. Anlage Tumpel

Bearbeltung Grinordnung:

Landschaft + Plan Passau

Am Burgberg 17, 84127 Neuburg a. Inn
Tel. D8507/922063, Fax 08607/922054

Vorhandener
Tlmpel




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

3.

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.51

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet § 8 BauNVO
' Vergniigungsstéatten, Bordelle und bordelléhnliche
Betriebe sind ausgeschlossen.

: | Industriegebiet § 9 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als
Héchstgrenze im Gewerbegebiet

Grundflachenzahl GRZ 0,8 imGE
Geschossflachenzahl GFZ 16 imGE

Grundfliachenzahl GRZ 08 imGl
Baumassenzahl BMZ 31 imGl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise im GE und Gl
g geschlossene Bauweise im GE und Gl
Baugrenze
keine Anderung zum gen. Bebauungsplan
Gestaltung
Dachformen
FD Flachdach, zulassig im GE und Gl
SD Satteldach, nur zulassig im GE
SHD Sheddach, nur zuléssig im GE
PD Pultdach, nur zuléssig im GE

352 Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachfléchen

sind weitgehend zu vermeiden.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung:
Flachen fiur den Gemeinbedarf:
besonderer Nutzungszweck von Flachen:

entfallt

Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und fir die
drtlichen Hauptverkehrsziige im
Flachennutzungsplan-Entwurf

keine Anderungen zum gen. Bebauungsplan



6. Verkehrsflachen im Bebauungsplan

6.1 keine Anderung zum gen. Bebauungsplan
6.2 keine Anderung zum gen. Bebauungsplan

B.3 sesnm————— Schienenverkehrsflache

6.4 StraRenverkehrsflache (Trennung von &ffentlichern
und privaten Flachen)

6.5 HE 7  FuBweg

6.6 ErschlieRungsstraie fur Gewerbebetriebe

6.7 : _ private Verkehrsflache

6.8 keine Anderung zum gen. Bebauungsplan
Flachen fur Versorgung und Entsorgung

entfallt

8. Versorgungs- und Abwasserleitungen

--—o—— Abwasserleitung
—o——— Wasserleitung
—o——— Stromleitung

Gasleitung
—o———  Telekommunikationsleitung

9. Grunflachen

private Grinflache

1 Grinstreifen zur Trennung GE - Gl
(= private Grlnflache)

Fléche fur Betriebsabléaufe im Freien
mit Pkw-Stellplatzen

Pflanzgebot flir Schutzpflanzungen
Gehélzbestand - zu erhalten

Fichtenreihe - durch Laubhblzer zu ersetzen




10.

11

1.1

11.1.1

114. 2

11. 2

11.3

11. 4

keine Anderungen zum gen. Bebauungsplan

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im
Neumiihlbachtal auf Flurnummer 498 2.590 m? Ausgleichsfl&che
festgesetzt.

Entwicklung von Erlenfeuchtwald

Der vorhandene Fichtenbewuchs um den vorhandenen Tiimpel ist bis
auf einige Altb&ume zu entfernen. Pflanzung von Schwarzerien in klei-
nen Gruppen. Zur Belichtung der geplanten Timpel ist ein groRerer
Umgriff waldfrei zu halten. Kontrolle auf anfliegenden Japanischen
Knéterich und ggfs. Beseitigung, bis sich eine geschlossene
Krautschicht gebildet hat.

Fur die PflanzmaRnahmen ist autochthones, phythophtorafreies Pflanz-
material (schriftlicher Nachweis der Baumschule) zu verwenden. Die
Flache ist bei Bedarf gegen Wildverbiss zu zaunen.

Anlage 2er Tumpel

Anlage zwei Tumpeln je mit ca. 100- 200 gm Fléche, Gestaltung nach
drtlicher Bauleitung mit vielgestaltigen Uferlinien, Tief- und Flach-
wasserbereichen. Die Tumpel sind alle 7-10 Jahre auf Verlandung

zu kontrollieren und ggfs. zu entlanden. Anreicherung mit Zusatz-
strukturen wie Wurzelstécke, Steinhaufen, Nisthilfen und Fleder-
mauskasten.

Artenschutzrecht

Die Rodung des bestehenden Laubgehblzglirtels darf nur auerhalb
der Vogelbrutzeiten erfolgen. Eine Rodung zwischen dem 1.3. und
30.9. ist nicht zulassig.

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche MalR zu beschranken.
Wenig belastete Flachen und Stellplétze sind soweit wie maglich in
wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenpflaster, Pflaster mit breiter
Rasenfuge, Schotterrasen oder Schotterdecke) zu gestalten.

Schutz des Oberboden

Der Oberboden ist vor Beginn der Baumafnahme in voller Stérke
abzuschieben, in Mieten zu lagern und zum Schutz vor Erosion mit
Weidelgras oder Leguminosen anzusaen.



11.5 Abschirmung Weg
Zwischen Gewerbeflache und geplantem Weg am Ostrand des
Grundstiicks FlurNr., 490 ist zur Abschirmung eine 2-3 reihige
Laubhecke geméR der Pflanzliste des rechtsgliltigen GOPs zu pflanzen.

12. bis 16.10 keine Anderungen zum gen. Bebauungsplan

16.11 —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
von GE und Gl

16.12 —v—Vv—> Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
Larmimmissionen
Schallschutz (méglich sind Abschirmungen,
Einhausungen oder sonstige aktive MaBnahmen)

Bei Bauvorhaben im Gl ist mit dem Bauantrag ein
schalltechnisches Gutachten vorzulegen, welche die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach der TA
L&rm von 1998 nachweist.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans "GE-GI Patriching Ost" Gmkg. Hacklberg

HINWEISE

17. Sonstige Hinweise
17.1 —— bestehende Grundstlcksgrenze
17.2 = = = m geplante Grundstlcksgrenze

17.3 ‘ ’ Ein- und Ausfahrt

17.4 N MalRangabe

——nf Jpa—
17.5 / ///A bestehendes Hauptgebaude
17.6 bestehendes Nebengebédude

177 % Flurnummer
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