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Der Bebauungsplanentwurf vom 1703.1988 mit Begrindung hat
vam 02.051988 bis 03061988 offentlich ausgelegen. Ort
und Zeit der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Passau
und des Landkreises Passau Nr, 14 vom 20041988 bekannt-
gemacht., Die Stadt Passau hat den Bebauungsplan mit Beschluf
vom 1303.1989 gemdf § 10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO
als Satzung beschlossen,

Passau, 13101989
STADT PASSAU™

Uberbiirgermeister

‘Tan wird gemdB § 11 BauGB genehmigt. Der Ge-

a0

‘-\-.-.-;_\5

nehmigung liegt das Schreiben vom 'ﬁiﬁﬁ,wj%G Nr.230-4622. A4-5%

zugrunde,

s Landshut, 19.02.455G
e REGIERUNG VUN NIEDERBAYERN

G

i B R Hienger
i Oberregierungsratin

Der Bebauungsplan wird gemdR § 12 BBauG mit dem Tage der Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Passau _ ]
Nr. 15 am 30.05.1990 rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der
Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fir Stadtplanung
und Bauaufsicht wdhrend der Dienststunden bereit.

Passau,20061990
STADT PASSAU
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TEXTIACHIE FESTSIZTTZUNGIEN

(Festsetzungen nach Art. 91 BayBO - &duBere Gestaltung der baulichen Anlagen)

0.1 Gebdude

g. 1.4 Dachform: Zu den planlichen Festsetzungen Ziffer. 2.4 und 2.5:
Satteldach oder gegenseitig geneigtes Pultdach
18 - 25°
Walmdach bestehend fiir F1.Nr. 78/4 zuldssig

Bo Dachdeckung: Ziegel oder Betonpfannen, naturrot oder dunkelbraun

0.1.3 Kniestock: max. 0,50 bis OK FuBpfette

0.1.4 Dachaufbauten: Dachgauben (Einzelgauben) sind in geringem Umfang zu-
ldssig, max. 2 Stiick pro Dachseite mit max. 1,75 gm
Yorderflache je Dachgaube. :

Dacheinschnitte sind unzuldssig

0.1.5 Dachiiberstdande: an Ortgang und Traufe max. 0,60 m;
| bei Balkonlberdachungen sind Ausnahmen miglich

0.1.6 Wandhohe talseits max. 9. 80 m; Wandhohe bergseits max. 6.85m (Geldnde neu)

D.1.7 Sockel: Sockelhdhe max. 0,30 m, dem Geldndeverlauf folgend.
Der Sockel ist in seiner Farbung den Fassaden anzupassen.



0.1.8

0.2

0.3

0.3.1

0:3.2

0.3.3

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind sowohl éuf Dach-
fldchen als auch auf anderen Bauteilen sowie auf dem Grund-
stiick selbst zuldssig.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung und
Eindeckung dem Hauptgebdude anzupassen.

Einfriedungen

Diese sind an der seitlichen und rﬁckwartigen Grundstiicks-
grenze zuldssig.

An der vorderen Grundstlcksgrenze ist der Zaun bis zur Vor-
gartenlinie, welche in Weiterfilhrung der Gebdudeflucht ver-
lduft, zuriickzusetzen.

Die Vorgédrten sind mit Bdumen, Blischen und Strauchern zu
bepflanzen, so daB die Zdune moglichst verdeckt werden.

Die Einfriedungen sind in Maschendrahtzdunen auszufihren.

Geldndemdingte Stiitzmauern sind bis zu einer maximalen Hohe

von 1.00 m zuldssig .

Milltonnen sind an der 6ffentlichen StraBe in Mdllboxen
anzuordnen.



PI_LANILLICEHHIEE FIESTSIEE T ZUNGISN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 A AN Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bauhv0)

Z. MaB der baulichen Nutzung

2.1 GRZ Grundfldchenzahl

2.2 GFZ GeschoBflachenzahl

2.3 11 Die romische Ziffer bezeichnet die maxi-

mal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
i.S. des Art. 2 Abs. 4 BayBO

(E+20) II zuldssig sind Erdgeschof und zwei Unterge-
schosse (Hangbauweise), jedoch zwei Yoll-

geschosse als Hochstgrenze,

halbgeschossig versetzie Bauweise ist zu-

lassig

2.4

b

[ et

Ta

GRZ 0,4 GFZ 0,8

2.5 -[E+2U}HI zuldssig sind ErdgeschoB und zwei Unterge-
. 5 schosse (Hangbauweise) mit drei Vollge-
schossen als Hochstgrenze,
halbgeschossig versetzte Bauweise ist zu-
ldssig

ua

GRZ = 0.4 GFZ 1,0



3.1

3.2

6.1

6.2

6.3

Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise

Einrichtung und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und

Dienstleistungen des Offentlichen und privaten Bereichs;

Flachen fiir den Gemeinbedarf

entfdllt

Flichen filr den Gberdrtlichen Verkehr und flr die @rtli-
chen Hauptverkehrszilge

entfallit

Verkehrsflachen
%* StraBenverkehrsflache mit Schrammbord
0 und Gehsteig (mit MaBangabe)

e

offentlicher FuBweg

StraRenbegrenzungslinie (Trennung zwi-
schen &ffentlichen und privaten Fléchen)




9.1

9.2

9.3

e

Fldchen fir Versorgungsanlagen, filr die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie
fiir Ablagerungen

entfdllt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—o—0+—0- Abwasserkanal

#

Griinf ldche

offentliche Griinfldche

8 dffentlicher Kinderspielplatz

private Grunflache

Wasserflachen und Flachen filir die Wasserwirtschaft. den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

entfallt



1

1G5 |

12.

13.

13.1

13.2

14.

Fldchen fir Aufschﬁttungen, Abgrabungen oder fiir die Ge-
winnung von Bodenschdtzen

Auffillung in den Jahren 1959 - 1963,
(mit zusdtzl. GrilndungsmaBnahmen muB
gerechnet werden)

Fldchen fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirt-
schaft

entfdllt

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

O. @®o Anpflanzen von Biumen

bestehende und zu erhaltende Baume und
Stréducher

Regelungen fiir die Stadterhaltung, fir den Denkmal-
schutz und fir die siddtebaulichen SanierungsmaBnah-
men

entfallt



18«

9.1

15.2

15.3

15.4

15.5

16.

6.1

16.2

16.3

Sonstige Planzeichen

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Firstrichtung

IHINNVIZISIEE

vorgeschlagene Grundsticksteilung; die
erforderlichen Abstandsfldchen nach
Art. & und 7 BayBO sind zur beriicksich-
tigen

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehendes Hauptgebdude mit Hausnummer



16.4
16.5
16.6

16.7

bestehendes Nebengebdude

Boschung

Flurstiicksnummer

Hohenlinien
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