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VERFAHRENSVERMERKE

DER BERAULNGSPLANENTWURF VOM 23.44:2004 MIT BEGRUNDUNG HAT VOM 30:44:2004 RIS 02.04.2002
OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN M AMTSBLATT DER STADT PASSAL
NR. ...25.... VOM 24:44.2004. BEKANNTGEMACHT. DIE STADT PASSAU HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT
BESCHLUSS VOM 0%92.2002GEMASS § 10 BAUGB 1. V. M. ART. 91 BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

PASSAU, 07.02.2002
STADT PASSAU

(st

OBEHBURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS § 10 ABS 3 BAUGB MT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG M
AMTSBLATT DER STADT PASSAU NR.. CAM .. A3.02. 2002 RECHTSVERBINDLICH.
DER BEBAUUNGSPLAN MT BEGRUNDUNG LIEGT MT WRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG ZU
JEDERMANNS  EINSICHT M UNTERNEHMEN STADTPLANUNG WAHREND OER DIENSTSTUNDEN BEREIT.

PASSAL, ©7.02.2002
STADT FASSAU

(e Qf

OBEHBURGERMEISTER
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PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiele (§ 4 BauNVO)
i. d. Fassung v. 23.01.1990

1.1.2 BEGRENZUNG DER WOHNEINHEITEN
@ [inzelhsuser max. 1 WE + 1 Enliegerwchnung mit max. 40 gm
@ [Doppelhauser max. 1 WE chne Einliegerwohnung

@ Fehenhduser max. 1 WE ohne Einliegerwohnung

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

zB. 0,56 GRZ max. zul. Grundflachenzahl

zB. 0,8 GFZ max. zul. Geschossflachenzahl

zB. | max. Zahl der Vdlgeschosse gem. Art. 2 Abs. & BayBO
bei kDG DG unter d. Vollgeschossgrenze

bei +DG, ItUG DG, UG als Voligeschass

zB. WH 6,70 max. Wandhohe talseits gem. Art. 6 Abs. 3 BayBO

1.3 BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

0 offene Bauweise

- %?eugﬁ:gggaenﬁslléche gem. Art. 6 u. 7 BayBO sind einzuhalten
& nur Einzelhduser zuldssig

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Aéﬁ nur Rehenhauser zulassig

1.4 EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES GFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN
FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT UND SPIELANLAGEN

Verbrauchermarkt
max. 800 m? Verkaufsflache

Wandhohe Traufe max. 5.5 m; First max. 7,0 m

1.5 FLACHEN FUR DEN UBERCRTLICHEN VERKEHR UND FUR DEN URTLICHEN
VERKEHR

Keine Eintragungen



1.6 VERKEHRSFLACHEN

Stragsenverkehrsflache

Verkehrsil. best. Zweckbest. (Private ErschlieBung]

e Strassenbegrenzungslinie

Fuf- Radweg offentlich

FuB- Radweg offentlich und Anliegerverkehr (KFZ] frei

AV Bereich (ur Ein,- Ausfahrt

EW Eigenlumerweg

1.7 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLBESEITIGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

D Tratostation



1.8 HAUPTVERSORGUNGS UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

e unterirdische Leitung (Strom, Wasser, Gas, Kangal)

1.2 GRUNFLACHEN

privates Griin

110 WASSERFLACHEN UNC FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABLAUFES

keine Eintragungen

11 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG VON
BODENSCHATZEN

keine Eintragungen

112 FLACHEN FUR DIE LAND UND FORSTWIRTSCHAFT

keine Eintragungen

113 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Baume neu zu pilanzen
Stréucher neu zu pflanzen
Bsume zu erhalten
Straucher zu erhslten

Baume und Straucher zu roden




114 REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

keine Eintragungen

115 SONSTIGE PLANZEICHEN

SB/PD/FD zul. Dachiormen: Satieldach/FPultdach/Flachdach

Umgrenzung von Flachen fur Garagen,Stellplatze u. Tisfgaragen

aT Brivate Steliplétze (Belag analog Garagenvorplatz)

arkplatz Verbrauchermarkt: Stellplaize  Betonpllaster
Fahrgasse Betumendecke

GA Garagen

._._J_’_‘ bgrenzung unterschiedicher Nutzung

[:::] Grenze des Raumlichen Geltungsbereiches des BF

< Firslrichiung zwingend (vergl. textl. Festsatzungen]
W gesondert zu gestaltende Flachen

< K I
g S best. Gebaude sind zu entlernen

: m Sichtdreieck

________ Mit Leitungsrechl zu belastende Flachen

116 HINWEISE
e '..::‘\\ e ; (’,_
i o i Hohenlinien bestehend

Bushallestels

best. Gebgdude

177/16 Flurstucknummer
////\ Besl. Flurstucksgrenzen
_-=77 7~ Gepl Flursliicksgrenzen

Best. Auffullung _
(besondere Grindung erforderlich]



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN NACH ART. 91 BAYBO - AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

2.1
211

212

215

2.3

2.4

25

GEBAUDE
DACHFCRM
WAL WAZ, WA3, WA4, WAD, WAG, WAT, WATI, und WAT2

Saltedach mil einer Neigung von 20 - 35°, Zwerchgiebelausbidung serkrechl zur Firstrichlung ist zul,
Zwerchgiebel jedoch mind. 0,5 m tiefer als der Hauptfirst, Breite max. 1/3 der Gebsudelénge

DACHFORM
WAS und WAY

Satteldach oder mitiq versetztes Pultdach, mit ener Neigung vun 20 - 36°, Zwerchgisbelausbidung
anerlog Zitf. 2.1, Pulldach (uber ganze Haustiefe), mit einer Neigung van & - 8°

DACHFORM
WAIO [Verbrauchermarkt]

Pultdach (Uber ganze Heusliefe) mit siner” Neigung von 5 - 8

DACHALIFBALITEN
WAL, WAZ, WA3, WA4, WAS, WAG, WA7, WAS, WAY, WA, und WATZ

Dechgaupen sind zuldssig, jedoch max. 2 Stiick pro Dachssite mit max. 2,0 gm Vorderansichtsflache

DACHENDECKUNG

Zisgel-od. Dachsteine, Kupfer-od. Titan-Zink-Blech sind zul, stark refleklierence Materialien sind unzul.

SOCKELAUSBILDUNG

nur Putzsockel zuldssig, max. 0,6 m uber Gelande

VERSORGUNGS-UND TELEFONLEITUNGEN

Versorgungs sowie Telefonlsitungen sind unlterirdisch zu verlegen.

STUTZMAUERN

sind nur zuléissig bei stalischen, gelindebedingten Erfordernissen (zB. bei Tiefgarageneiniahrlen efc.)
Hahe max. 1,0 m

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebgude sind in threr Dachform, Neigung und Dacheindeckung dem Haupltgebaude
gnzupassen.

GARAGENVORPLATZ/ STELLPLATZ

Beton - oder Granitpflaster mit offener Fuge



2.7

EINFRIEDUNGEN

zuldssige Einfriedungen . ) - _ o
al Zaune: Holzlatlen oder Maschendrehtzéune, Hohe max. 1,90 m, Jagerzaune sind unzulgssig
bl Hecken: in freigewachsener und geschnittener form, Hohe max. 1,50 m

ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Alle baichen Anlzgen mussen iber befesligle Strassen und Wege_ erreichbar sein. Die Flachen fur die
Feuerwehr auf den Grundsliicken einschl. lhre Zutahrten mussenn § 3 Abs. & DVBayBO v. 02.07.1982
(GVBL. S. 4521 und DIN 14090 enisprechen.

GRUNORDNERISCHE FESTSE TZUNGEN

3.1

3.3

BAUMSCHUTZ

Bei zu pflanzenden Réumen werden als Mindestgrosse fir Baumscheiben im Bereich betesligter Flachen
4%0[ gn festgesetzt. Die Baumscheiben sind, sowell dls techrisch maglich, als Vegetationsfiache aus-
zubiden.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG

Auf den Gffentlichen Griinflachen sind entsprechend der Festselzungen durch Planzeichen Béume und
Straucher geméss Artenliste -3 zu pflanzen, zu gﬂegen und zu schutzen.

Der Bereich um das Mariendenkmal it als bespielbarer Rasen guszubilden. .

Saonstige durch Planzeichen nichl zu bepflanzende Vegelationsfischen sind als zweischurige Wiesen hzw.
gemass Festsetzungen zu entwickeln.

PRIVATE GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG

Die nicht versiegellen Fléchen der Grundsliicke miissen als private Grinflachen gf'artnerisch angelegt
un? Uéwtetrheilen werdsn. Eine entsprechende Durch- bzw. Eingrinung gemass Artenliste 1 bis 3 ist
gefordert.

SICHTDREIECKE

Aus Griinden der Verkshrssicherhel! sind an den Strasseneinmindungen im Bereich der Sichidreiscke
Bepflanzungen, Anboschungen und sichibehindernde Anlagen unzuléssig, deren Hohe 0,80 m (gemessen
von Cherkanie Strasse) Uberschreitet. Laubbdume mil enem Aslensalz uber 2,60 m sind zuBssig.

BEHANDLUNG VON NEDERSCHLAGSWASSER

-Auf Privaifiachen: : i _
Befestigte Flachen sind , soweit mdglich, mit wasserdurchifissigen Beldgen zu versehen. Anfallendes
unverschiutztse Niederschlagwasser isl, zu semmeln, nulzen und soweit technisch maglich, zu versickern.
Auf den Bauparzelen sind Zisternen els Erdspeicher in Belon- oder Kunstsioffbauweise als Cinzel-
ader Sammelaniagen zu errichten. Als Bemessungsgrundiage fr das Fassungsvermigen gil:

3m® je Einfemieienhaus bzw. Relhenhaushélfte

m? (2 + 3] je Doppehaus

on® e Mehrfamiienhaus
Empfenlung: 8 50 gm Garlenflache 1 m” Fassungsvermagen
Falls erforderlich, ist zu versickerndes Wasser einer Varrenigung (Olabscheider, elc) zu unterziehen.
Die Stadt Passau funrt bei Nutzung von Brachwasser aus Zislernen die abwasserrechtliche Forderung
nicht durch.
-Aul Gffentlichen Flachen:
Das aniglende Oberflachenwasser aus Verkehrs- und Hangflachen sowie evil. enfallender Uberlauf aus
den privaten Zisternen ist in den Plan ?ekennzeichneten Flachen aulzufangen (vgl Relentionsteich, Pkt
10}. Das Mass der Verrohrung ist auf des erforderliche Mass zu bescrréanken.



36

3.7

98

38

VERSORGUNGSLEITUNGEN

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achien, dass die Béume in mindestens 2,50 m
Entfernung von unlerrdischen Versorgungsletungrn (Energie- und Wasserversorgung, elc} gepllanzl
werden (DN 18920},

BODENSCHUTZ

Rei gllen Baumassnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, Dass er jederzeil wieder-
verwendungstahig bleibt. .

Mieten zur Oberbadenlagerung sind in einer Hohe von max. 2,50 m anzulegen und mit ener Leguminasen-
ginsagl zu begrunen.

ARTENLISTEN FUR ZU PFLANZENDE GEHULZE

Artenlisle 1 Grossbaume

Mindesipflanzgrosse Stammumiang 25-63 cm, gemessen in 1 m Hohe, Hochstamme Baumreihe Max-
Mattheis-Str. und Parkplatz Verbrauchermarkl:

Sliel-Eiche (Quercus robur]

Hainbuche (Carpinus betuus)
Sonslige:

Sand-Birke (Betula penduls)

Esche [Fraxinug_excelsior)

Vogel-Kirsche (Prunus avium]

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Winter-Linde (Tila cordatal

Artenliste 2Kleinbaume
Mindestoflanzgrosse Stammunfang 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe,

Streucbstwiese: ,
Obstogume [regionale Sorten]
Sonslige:
Feld-Ahorn (Acer campeste)
Hainbuche (Carpinus belulus)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
Mehlbeere (Sarbus srial
Vagehsere [Sorbus aucuparial

Baumreihe Planstrasse A sus Arlenliste 2

Artenliste 3 Straucher
Heimische standartgerechie Siraucharten

Negativisle

Die Bekanntmachungen iiber dis Gefdhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen sind zu beachten
(LUMBL Nr. 7/8 vom 21.06.1976). | )

Der Anteil an Koniteren und Nichtheimischen darf 10% der jewsligen Geholzgesamtstuckzehl nicht
Uberschreiten. Als Baume sind nur heimische Arten zulassig.

ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT SIND FOLGENDE MASSNAHMEN DURCHZUFUHREN:

An der Stidkante der bestehenden Feldhecke wird ein ca. 5-8 m breiter, extensiv gepflegter Krauter-
End Slﬁaudensaum angesat. Der Saum ist extensiv, d. h. zweimal pro Jehr zu pflegen, das Mahgut zu
eseiligen.

Die Feldhecken entlang der ehemaligen nordichen Freibedgrenze und im Suden sind shechnitisweise, alle
2 Jahre max. 20% der Gesanmtflache, auf Slock zu setzen, einzelne Gehdlze be Bedart zu entnehmean,
Einzelgeholze zu belassen. Durch das Ausicheln kann eine dichlere Kraulschicht und ein stufenfrmiger
Aufbau in der Strauchschicht erziehlt werden.



@ Die nordiche vorhandene Feldhecke ist nach Osten dls 3-relhige Strauchoflanzung zu verlangern. Die
Fflanzung erfolgt mit heimischen Strauchern.

Die nordiche Feldhecke mit ihrem zu bidenden Heckensaum ist durch die Ausbidung einer extensiv
ﬁePHeE len Wiesenflache Richtung Stiden auszudehnen. Die Ansaat von Lendschaltsrasen mit Krautern
at auf ndhrstoffarmen Rohbodenstandart zu erfolgen. Die Flache ist zweimal pro Jahr zu mahen, das
Méahgut zu beseitigen.

@ Solten im Rahmen des Baus des kombinierten Geh- und Radweges Gehdlze der zu erhaltenden Feld-
hecke gerodel werden mussen, so sind diese im Verhdliniss 11 durch heimische Stréucher in der
Qualitat ™ verpflanzter Strauch, 3-5 Triebe, 60-100 cm Hoch® zu ersetzen

TEXTLICHE HINWEISE

Bauantragen ist jewsis en Freiflachengestallungsplan beizufiigen, der aus den Feslsetzungen des
Grinordrungsplenes entwickelt ist. Er wird Beslandlel der Baugenehmigung und hat insbesondere
Auskurift Uber folgende punkie zu geben:

@ beabsichtigte Erschiif—zssaunﬁ und Stellpatzanordnung B

@ Aussagen uber eventuell beabsichtigle Abgrabungen oder Aufschuttungen

@ Einhallung der Hohenanschiisse an Nechibargrundsiiicke B

@ Lage und Grosse der begrunten Grundsticksfiachen einschiissslich begrinter Dach- und/
ader Wandilachen -

® Saindorte, Arten und Pllanzgrissen der vorgesehenen Geholze

@® Angaben zu verhandenen, eventuel zu beseiligenden Geholzen

Aufgrund des nicht iin_gesemten Planungsgebiet natirfich gewachsenen Bodens ist besonders auf Var-
belaslung zu achten. Eine dissbeziigliche Untersuchung vor Erschiiessung des Baugelandes ist erforder-
lich {Einholung einss Fachgulachtens).
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