Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 97
,Schiitzenweg”, Il. Anderung

Stand: November 2014

D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Garagen, Stellplitze (§9(1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 23 BauNVO)

1.1 Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports) sind aullerhalb der Gberbaubaren
Flachen unzuldssig.

2. Sonstige Festsetzungen

2.1 Niederschlagswasserentwasserung (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 51a Landeswassergesetz
- LWG NRW): Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und
befestigten Flachen in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische
Versickerungsanlagen sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriiberlassungspflicht des
Landeswassergesetzes. Weitere Auskiinfte erteilt der Stadtentwasserungsbetrieb der
Stadt Paderborn.

E. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
Ortliche Bauvorschriften

1. Gestaltungbaulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Dachgestaltung
a) Als Dachform und Dachneigung der Hauptbaukodrper sind im Plangebiet ausschlie3-
lich zulassig: Satteldacher mit einer Dachneigung von zwischen 38°-45° sowie Flach-
dacher. Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebduden sind

auch andere Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Solaranlagen sind ausdriicklich zul&ssig, diese sind parallel zur Dachflache anzuordnen.
Dachbegriinungen sind zuldssig.

b) Die Oberkante von Nebenddchern muss mindestens 0,5 m unterhalb der Oberkante
des Hauptfirstes liegen.

Ubereinander liegende Dachaufbauten/-einschnitte sowie Dachaufbauten/-ein-
schnitte im Spitzboden sind unzuldssig.

1.2 Fassadengestaltung: Verkleidungen aus gewelltem Kunstglas, Metallen und Blechen,
Mauerwerksimitationen, Faserzementplatten u.a. sind unzulassig.

2. Unbebaute Flichen, Begriinung, Einfriedungen gemaR § 86(1) Nr.4, 5 BauO NRW:

2.1 Je Baugrundstiick ist maximal eine Zufahrt in einer Breite von héchstens 7 m zulas-
sig. Die unbebauten und unversiegelten Flachen sind zu begriinen bzw. géartnerisch an-
zulegen. Je Baugrundstiick sind mindestens ein hochstimmiger heimischer Laubbaum
(Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn) bzw. mindestens zwei hochstammige Obstbaume zu
pflanzen. Vorhandene entsprechende Badume kdnnen angerechnet werden.

2.2 Heckenartige Einfriedungen sind ausschlieflich aus heimischen, standortgerechten
Laubgeholzen zulassig (z.B. WeilRdorn, Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Holunder).



Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften:

Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt
empfohlen. Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO
NRW. Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
i.S.d. BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet
werden.

. Hinweise

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
sowie durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt, soweit es nicht durch
die Abgrenzung der iberbaubaren Flachen eingeschrankt wird.

Niederschlagswasser

Die stadtische Abwassersatzung in der jeweils geltenden Fassung ist zu bericksichtigen,
insbesondere auch bei der Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten
Grundstlcken.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heiz6l oder Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe” einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwdrmesonde usw.) ist in der
Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Gemeinde oder dem LWL — Arch&ologie fiir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Biele-
feld, Tel. 0521/ 52002-50, Fax: 0521/52002-39, Email: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal-
ten.

Kampfmittel

Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aullergewohnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstiande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die
ortliche Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.



