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1 Verfahrensstand

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 267 wurde am 21.02.2012 im Ausschuss fur
Bauen, Planen und Umwelt beschlossen.

Zuvor hatte der der Bezirksausschuss Schlo? Neuhaus/ Sande am 14.02.2012 dem
Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt empfohlen, die betreffende Aufstellung zu
beschliel3en.

Ausloser fur den Aufstellungsbeschluss des betreffenden Bebauungsplanes Nr. SN 267 war
ein formloser Antrag fiir die ,Betreibung einer Spielothek mit Wettbliro“ im Gebaude Hatz-
felder StraRe Nr. 5 im Ortszentrum von Schlof3 Neuhaus.

Die Verwaltung der Stadt Paderborn stellte gegeniiber dem Antragsteller heraus, dass es fur
die beabsichtigte Nutzung einer Nutzungsanderungsgenehmigung bedarf, die férmlich mit
entsprechenden Bauvorlagen beim Bauordnungsamt der Stadt Paderborn zu beantragen sei.
Auch stellte die Verwaltung heraus, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 267
beabsichtigt sei und dass bauordnungsrechtliche Entscheidungen uber einen etwaigen An-
trag gemalR § 15 Abs. 1 des Baugesetzbuches auf die Dauer von zwolf Monaten auszu-
setzen seien, um das Planungsziel des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes zu
sichern.

Mit Datum vom 23.03.2012 wurde fir das betreffende Gebaude ein Antrag auf Nutzungs-
anderung zur Prufung beim Bauordnungsamt der Stadt Paderborn eingereicht.

Da zu beflrchten war, dass mit Zulassung des Vorhabens die Durchfilhrung des
Bebauungsplanes unmdéglich gemacht oder wesentlich erschwert wird, wurde die Entschei-
dung Uber den betreffenden Antrag flr einen Zeitraum von 12 Monaten, beginnend mit der
Zustellung des Bescheides, ausgesetzt.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ergaben sich wahrend der frihzeitigen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange Hinweise zum Hochwasserschutz seitens der Bezirksregierung
Detmold, aus Sicht der Fachamter ferner Angaben zum Artenschutz, zur kanaltechnischen
Entwasserung des Plangebietes sowie zu den Belangen der Denkmalpflege.

Aus der Offentlichkeit &uRerte ein Grundstiickseigentimer seine Bedenken zu den
Regelungsinhalten des Bebauungsplanes Nr. SN 267.

Im Zuge der Uberarbeitung der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. SN
267erfolgten inhaltliche Ergdnzungen der Begrindung im Sinne der vorgebrachten Hinweise.

An den im Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. SN 267 definierten Beschrankung der
Vergnugungsstatten wurde in der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes trotz der
vorgebrachten Bedenken aus der Offentlichkeit festgehalten werden.

Im Rahmen der Auslegung gingen seitens der beteiligten Behdrden keine erneuten
Anregungen ein. Im Ergebnis der Auslegung des Bebauungsplanes Nr. SN 267 ergaben sich
daher weder bei den zeichnerischen noch den textlichen Planfestsetzungen des
Bebauungsplanes inhaltliche Anpassungserfordernisse.

Damit entspricht die Satzungsfassung des Bebauungsplanes inhaltlich der
Auslegungsfassung mit Stand vom Juni 2012.
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2 Hintergrinde, Anlass und Ziele der Planung,
Stadtebauliche Konzeption

2.1 Planungsanlass und bestehende Planungssituation

Im Umfeld der Bielefelder StralRe/Ecke Hatzfelder StralRe besteht bereits heute eine
deutliche Konzentration an Vergnlgungsstatten, insbesondere an Spiel- und
Automatenhallen, so dass mit Fortschreiten dieser Entwicklung zu beflirchten ist, dass sich
negative stadtebauliche Auswirkungen fur die Erhaltung und/ oder die Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereichs des ,Stadtteilzentrums Schlo3 Neuhaus“ und damit auch fir
die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung und der Innenentwicklung des Stadtteils
ergeben kénnten.

Die Sicherung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ist Inhalt verschiedener
Rechtsbestimmungen. So entspricht dieses stadtebauliche Ziel insbesondere den in § 1
Abs. 6 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Grundséatzen der Bauleitplanung.

Der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Paderborn ist dariber hinaus
zentrales Anliegen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Paderborn, das im
Juni 2009 vom Rat der Stadt Paderborn beschlossen wurde.

Im betreffenden Konzept ist der Siedlungsraum im Umfeld der Residenzstral3e, der Biele-
felder StralRe, hier im Abschnitt von der Ortsmitte bis in Hohe Memelstral3e, ferner im
Bereich klirzerer Abschnitte der Schlof3straRe, der Hatzfelder Stral3e und des Schatenweges
als zentraler Versorgungsbereich definiert worden.

Die nachfolgende Abbildung dokumentiert die rdumliche Ausdehnung des zentralen Ver-
sorgungsbereichs ,Stadtteilzentrum Schlof3 Neuhaus*.

X r,t;'.‘a .

i @ 100m? bis unter 400m*
= @ 400m? bis unter 800m?

—— @ 800m? bis unter 1.500m?
AN . grofergleich 1.500m?

- Enweiterungsbereich

Q 100 200 400
Meter

Abb. 1: Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs im Stadtteil Schlof3 Neuhaus
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Dem betreffenden bandférmigen Versorgungsbereich, in dem mehr als 50 Einzelhandels-
betriebe und eine Verkaufsflache von ca. 6.000 m2 vorhanden sind sowie Angebote aus fast
allen Warengruppen — bei Schwerpunkten im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich — ver-
treten sind, wird im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Paderborn eine ,stadtteil-
weite Versorgungsfunktion flr Schlo3 Neuhaus® mit einem Schwerpunkt in der Grundversor-
gung mit erganzenden mittel- und langfristigen Bedarfsgltern zugewiesen.

Dem Bereich werden im stadtebaulichen Konzept ,teilweise attraktive stadtebauliche Struk-
turen mit hoher baulicher Dichte* bescheinigt. Darliber hinaus besteht eine fuBlaufige Er-
reichbarkeit aus den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen.

Als Entwicklungsziele sind im Einzelhandels- und Zentrenkonzept:

- die ,Sicherung und Arrondierung der stadtebaulichen und funktionalen Struktur des Stadt-
teilzentrums®; aber auch ,keine weitere raumliche Ausdehnung des bereits weitlaufigen
Zentrums® sowie die Erforderlichkeit zur ,Nachverdichtung innerhalb der bestehenden
Einzelhandelslagen®

sowie

- die ,Sicherung der frequenzbringenden Magnetbetriebe*

benannt.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Paderborn ist als stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung der Bebau-
ungsplane zu bericksichtigen.

Fur Schlo3 Neuhaus ist ein Integriertes Handlungskonzept entwickelt worden, das aus finan-
ziellen Grinden nicht umgesetzt werden kann. Trotzdem kdnnen die erarbeiteten Erkennt-
nisse in die weiteren Planungen, wie hier in das Bauleitplanverfahren, einflie3en.

Im betreffenden Konzept wird der Ortskern Schlof3 Neuhaus als weitestgehend erhaltener
Stadtraum beschrieben, bei dem jedoch die Aufenthaltsqualitat durch unterschiedliche Bau-
stile der zurlickliegenden Epochen reduziert wurde.

Im Handlungskonzept fir den Stadtteil Schlol3 Neuhaus ist ferner herausgestellt, dass im
Haupteinkaufsbereich des Stadtteils ein Funktionsverlust eingesetzt hat, der sich durch
strukturelle und faktische Leerstdnde bei Laden- und Gastronomieeinheiten als auch durch
deutliche Trading-Down-Effekte auszeichnet. In besonderem MaRRe wird dieses nach Aus-
sage des Konzeptes durch die Ansiedlung mehrerer Spielhallen erkennbar.

Daher sind im betreffenden Handlungskonzept als wesentliche Ziele die Erhaltung und
Wiedergewinnung der baukulturellen Substanz und die qualitative Aufwertung der Angebote
an Nahversorgung, Dienstleistungen und kleinteiligem Facheinzelhandel herausgestellt.

Daruber hinaus wurde vom Rat der Stadt Paderborn im Dezember 2011 das Vergniigungs-
stattenkonzept der Stadt Paderborn beschlossen. Darin ist unter Punkt 5.2.2 fir den Stadtteil
Schlof3 Neuhaus dargelegt, dass im Stadtteil Schlol3 Neuhaus Spielhallen und Wettbiros als
stadtebaulich problematisch eingestuft werden, da diese Nutzungen zu Trading-Down-
Effekten beitragen kénnten und den staddtebaulichen Erneuerungszielsetzungen entgegen-
stehen.

2.2 Begriff der Vergniigungsstatte/ rechtliche Bestimmung

Grundsatzlich ist herauszustellen, dass die Rechtsprechung drei Hauptgruppen an Ver-
gnlgungsstatten unterscheidet.
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So werden Vergnigungsstatten als ,Gewerbebetriebe besonderer Art* betrachtet, die Uber
eine Standortbindung verfiigen und sich in unterschiedlicher Auspragung, unter Ansprache
oder Ausnutzung entweder des Sexual-, des Spiel- und/ oder des Geselligkeitstriebs einer
gewinnbringenden ,Freizeit“-Unterhaltung widmen.

a)

Zu den Vergnugungsstatten, die den Sexualtrieb ansprechen (Erotikbereich), zahlen u. a.:
- Striptease-Lokale

- Videoshows mit erotischem Inhalt/Programm (Peepshows)

- Sexkinos

- Swinger-Clubs

- Sauna-Clubs mit erotischem Schwerpunkt

- Nachtlokale mit erotischen Inhalt, Programm bzw. Schwerpunkt

b)

Zu den Vergniigungsstétten, die den Spieltrieb ansprechen, zéhlen u. a.:
- Spiel- und Automatenhallen

- Casinos

- Wettbiros

- im Einzelfall ggf. Internet-Cafés

C)

Zu den Vergnigungsstatten, die den Geselligkeitstrieb ansprechen, zéhlen u. a.:
- Diskotheken

- Tanzlokale/-cafés

- Musik-Clubs

- Festhallen und Hochzeitsséle

- Nachtlokale mit kulturellem Inhalt, Programm bzw. Schwerpunkt
- Multiplexkinos

- im Einzelfall ggf. Varietés

- im Einzelfall ggf. Bowlingcenter

- im Einzelfall ggf. Billardclubs

2.3 Generelle stadtebauliche Zielsetzungen der Stadt Paderborn

Unter Punkt 5.3 trifft das Vergnigungsstattenkonzept Vorschlage zur zukinftigen r&umlichen
Anordnung bzw. Standortbestimmung von Vergnigungsstatten.

a)

Bei Vergnugungsstétten, die den Sexualtrieb ansprechen, d. h. den Erotikbereich mit Sex-
kinos, Table Dance Bars, Swinger-Clubs etc. umfassen, ist laut Punkt 5.3.3 des Ver-
gnigungsstattenkonzeptes eine Begrenzung auf bestimmte Gebiete sinnvoll, da auch diese
Einrichtungen eine Reihe von negativen Auswirkungen auf die unmittelbare Nachbarschaft
nach sich ziehen. Fir die Kerngebiete des Stadtteils Schlol3 Neuhaus sieht das Konzept
einen Ausschluss der entsprechenden Nutzungen vor.

Im Sinne des Vergnigungsstattenkonzeptes der Stadt Paderborn sind die betreffenden Ver-
gnigungsstatten im Stadtteil Schlo3 Neuhaus generell nicht gewollt.

Herauszustellen ist, dass kerngebietstypische Vergnigungsstatten — sofern nicht bereits
planungsrechtlich ausgeschlossen — ohnehin nur in Kerngebieten allgemein und in
Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssig waren.
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Fur den Stadtteil SchloR Neuhaus ergeben sich im Kerngebiet westlich der Bielefelder
Stral3e Uber den vorliegenden Bebauungsplan Nr. SN 267 hinaus weitere Handlungsfelder.
Bei den nicht-kerngebietstypischen Vergniigungsstatten kann sich ein Bedarf zur planungs-
rechtlichen Steuerung im Bereich bestehender Mischgebiet, besonderer Wohngebiete, Dorf-
gebiete sowie Gewerbegebiete ergeben.

b)

Vergnigungsstatten, die den Spieltrieb ansprechen — also u. a. ,Wett- und Glickspielan-
lagen“ — sind nach Aussage des Vergnigungsstattenkonzeptes (Punkt 5.3.2) nur noch an
wenigen, ausgewahlten Standorten zuzulassen.

Im Sinne des Vergnigungsstattenkonzeptes der Stadt Paderborn sind die betreffenden Ver-
gnlgungsstatten im Stadtteil Schlo3 Neuhaus generell nicht gewtlinscht.

Entsprechend der unter Punkt 5.2.2 des Vergniigungsstattenkonzeptes getroffenem Zielaus-
sagen sind Spielhallen und Wettbiros sowohl in den Kerngebieten (MK-Gebieten) als auch
in den Mischgebieten (MI-Gebieten) von Schlof3 Neuhaus auszuschlief3en.

Auch hier ist anzumerken, dass kerngebietstypische Vergnigungsstatten — sofern nicht be-
reits planungsrechtlich ausgeschlossen — ohnehin nur in Kerngebieten allgemein und in
Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassig waren.

Bezlglich der kerngebietstypischen Spielhallen und Wettbiros ergeben sich fur den Stadtteil
Schlo3 Neuhaus westlich der Bielefelder Stral3e Uber den vorliegenden Bebauungsplan
Nr. SN 267 hinaus, weitere Handlungsfelder.

Bei den nicht-kerngebietstypischen Vergniigungsstétten (z. B. kleiner Spielhallen unter ca.
100 gm Nutzflache oder Billard-Cafés) kann sich ein Bedarf zur planungsrechtlichen Steue-
rung im Bereich bestehender Mischgebiet, besonderer Wohngebiete, Dorfgebiete sowie
Gewerbegebiete ergeben.

C)

Vergnigungsstatten, die den Geselligkeitstrieb ansprechen — also u. a. ,Diskotheken, Nacht-
bars und -clubs mit ,kulturellem® Schwerpunkt — sind nach Aussage des Konzeptes je nach
Ausrichtung der Einrichtung sehr anlagenspezifisch.

Eine rdumliche Steuerung sollte entsprechend Punkt 5.3.1 des Konzeptes daher auf der
Ebene der Baugenehmigungen erfolgen, da hier in einem ausreichenden Mal3 ermittelt
werden kann, ob sich die beantragten Anlagen in das Umfeld ausreichend stadtebaulich
integrieren lassen.

Um die in den vorgenannten stadtebaulichen Konzepten dargelegten Ziele im Rahmen der
verbindlichen Bauleitung umzusetzen, soll der vorliegende Bebauungsplan Nr. SN 267 auf-
gestellt werden.

Im Kern bezweckt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 267 die Erhaltung und Ent-
wicklung des zentralen Versorgungsbereichs auch im Interesse einer verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevolkerung und zum Zwecke der Entwicklung der Gemeinde.

In diesem Zusammenhang erfolgt im vorliegenden Fall die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. SN 267 nach 8 9 Abs. 2a BauGB. Dabei richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben — mit
Ausnahme der Regelungen, die zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche getroffen
werden — auch weiterhin nach § 34 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB.

Die betreffenden Regelungen zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche umfassen im
vorliegenden Bebauungsplan Nr. SN 267 Festsetzungen entsprechend der Angaben des
Vergniigungsstattenkonzeptes.

-7-
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So sollen Vergnlgungsstatten, die den Spieltrieb sowie den Sexualtrieb ansprechen, ausge-
schlossen werden.

Vergnigungsstatten, die den Geselligkeitstrieb (Diskotheken) ansprechen, sollen aus-
nahmsweise zulassig sein.

Die vorhandenen Vergniigungsstatten werden in diesem Zusammenhang auf den passiven
Bestandsschutz gesetzt.

Trotz der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. SN 267 vorhandenen Vergnigungs-
statten soll auf Grund der bereits heute im Plangebiet bestehenden nicht unerheblichen
Trading-Down-Effekte von der Anwendung der Fremdkorperfestsetzung nach § 1 Abs. 10
BauNVO nicht Gebrauch gemacht werden.

Unabhangig davon ist eine Regelung gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO, wie sie Ublicherweise flr
die aktive Bestandssicherung genutzt wird, in diesem Fall aufgrund des gewéhlten Ver-
fahrensgangs nach 8 9 Abs. 2 a BauGB nicht anwendbar.

Angaben zu den rechtlichen Zusammenhangen eventueller Entschadigungsanspriiche sind
unter Punkt 2.4 dieser Begriindung dargelegt.

Weitere Festsetzungen, die Uber den beabsichtigten Schutz der zentralen Versorgungs-
bereiche hinausgehen, sind nach 8§ 9 Abs. 2a BauGB nicht zuladssig und damit im
Bebauungsplan Nr. SN 267 nicht enthalten.

Um eine mogliche Verlagerung zentrenschadigender Vergnligungsstatten auch in den weite-
ren Kern- und Mischgebieten innerhalb des Stadtteils Schlof3 Neuhaus auszuschliel3en, er-
geben sich gegebenenfalls auch Regelungsbedarfe in diesen Gebieten.

2.4 Rechtliche Fragen im Zusammenhang mit eventuellen Entschadigungsanspriichen

Bezlglich der Entschadigungsfragen bei Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nut-
zung gelten die 88 39 bis 44 des Baugesetzbuches (BauGB).

MafRgeblich sind insbesondere die in 8 42 Abs. 3 BauGB definierten Vorgaben.

Danach kann der Eigentimer eines Grundstiicks nach Ablauf einer Frist von sieben Jahren
ab (planungsrechtlicher) Zulassigkeit einer Nutzung eines Grundstiicks eine Entschadigung
fur Eingriffe nur fur die ausgeubte Nutzung verlangen.

Wird die Zulassigkeit einer Nutzung innerhalb_einer Frist von sieben Jahren ab (planungs-
rechtlicher) Zulassigkeit aufgehoben oder geandert, bemisst sich die Entschadigung im
Sinne von § 42 Abs. 2 BauGB hingegen nach dem Unterschied zwischen dem Wert des
Grundsticks auf Grund der zuldssigen Nutzung und jenem Grundstiickswert, der sich infolge
der Aufhebung oder Anderung des Bauleitplanes ergibt.

Der Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. SN 267 ent-
sprechend seiner besonderen Art der baulichen Nutzung als Kerngebiet im Sinne von § 1
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus. Der vorbereitende Bauleitplan wurde im
Jahr 1979 durch den Rat der Stadt Paderborn festgestellt. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. SN 267 erfolgten bis dato keine Anderungen des Flachennutzungs-
planes.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt ferner innerhalb des ,im Zusammenhang
bebauten Ortsteils“ nach § 34 BauGB.

Im Sinne der Vorgaben des § 34 BauGB wurden in der Vergangenheit kerngebietstypische
bzw. nicht-kerngebietstypische Vergnlgungsstatten genehmigt.
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Fur den Geltungsbereich des im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes
Nr. SN 267 qilt, dass fur die im Plangebiet genehmigten Nutzungen bereits seit mehr als
sieben Jahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen im Sinne des § 34 BauGB be-
stehen.

Haben Eigentimer oder sonstige Nutzungsberechtigte Uber einen Zeitraum von sieben
Jahren keinen Gebrauch von ihren Nutzungsrechten gemacht, haben selbige keinen Ver-
trauensschutz mehr.

Damit greift § 42 Abs. 3 BauGB. Eine Entschadigung kdme damit lediglich fir die ausge-
Uibten Nutzungen in Betracht.

Vor dem Hintergrund der vorstehend dargelegten Angaben kann abschlie3end nicht aus-
geschlossen werden, inwieweit Entschadigungsanspriiche im Einzelfall geltend gemacht
werden.

Als Voraussetzung fur die Geltendmachung eines Vertrauensschadens im Sinne von § 39
BauGB ist das Vorliegen eines bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im Sinne des
§ 30 BauGB erforderlich. Der Bebauungsplan muss wirksam und nach § 10 Abs.3 BauGB
bekannt gemacht worden sein. Ein Bebauungsplan liegt fir den betreffenden Geltungs-
bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. SN 267 nicht vor, daher
kénnen Aufwendungen von ,Vorbereitungen fur die Verwirklichung von Nutzungsmdglich-
keiten“ nicht geltend gemacht werden.

Die im Bebauungsplan Nr. SN 267 getroffenen Festsetzungen sollen entsprechend der unter
Punkt 2.1 bis 2.3 dieser Begriindung dargelegt Aussagen die Sicherung und Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereichs des Stadtteilzentrums Schlo3 Neuhaus sicherstellen.

Auf die Aussagen der mafl3geblichen bundes- und landesrechtlichen Gesetzesvorgaben wird
hier im Sinne von Punkt 2.1 dieser Begriindung verwiesen.

Entsprechendes gilt fir die bereits in der Begrindung dargelegten Aussagen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes, des Integrierten Handlungskonzeptes sowie des Ver-
gnlgungsstattenkonzeptes.

Ferner dient die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 267 den folgenden Teilzwecken.

Die Beschrankung soll den Schutz

- vor einer Beeintrachtigung von Wohnnutzungen oder anderen schutzbedirftigen Anlagen
wie Kirchen, Schulen und Kindertagesstéatten,

- vor einer Beeintrachtigung der sich aus der tiberwiegend vorhandenen Nutzung ergeben-
den stadtebaulichen Funktion des Gebietes

bezwecken.

Ferner soll eine stadtebaulich nachteilige bereits vorhandene Haufung von Vergnigungs-
statten unterbunden werden.

Auf Grund des gewichtigen o6ffentlichen Interesses, den zentralen Versorgungsbereich im
Umfeld der Residenzstral3e, der Bielefelder Stral3e, der SchlofRstral3e, der Hatzfelder Stral3e
und des Schatenweges insbesondere vor weiteren Trading-Down-Effekten zu schiitzen und
den im Integrierten Handlungskonzept benannten 6ffentlichen stadtebaulichen Erneuerungs-
Zielsetzungen gerecht zu werden, sind private Belange, wie die Uber den passiven
Bestandsschutz hinausgehende Sicherung vorhandener Vergnigungsstatten, zurtickzu-
stellen.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 267 sollen die unter Punkt 2.3 dieser
Begrindung benannten stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Paderborn umgesetzt
werden.

In diesem Zusammenhang werden Vergnigungsstatten, die sowohl den Sexualtrieb, als
auch jene, die den Spieltrieb ansprechen, im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen.
Vergnigungsstatten, die den Geselligkeitstrieb ansprechen, kdnnen auf Grund der ver-
gleichsweise grofRen Bandbreite ihrer verschiedenen Anlagentypen im Zuge der planungs-
rechtlichen Steuerungsinstrumente nur unzureichend erfasst werden.

Die raumliche Steuerung, insbesondere die Frage nach der stadtebaulich ausreichenden
Integrierbarkeit dieser Vergnigungsstatten soll nach Aussage des Vergnigungsstatten-
konzeptes auf der Ebene der Baugenehmigungen erfolgen.

So kdnnen bestimmte Nutzungsarten dieser Vergnlgungsstatten-Kategorie durchaus eine
Aufwertung innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs von Schlo3 Neuhaus bewirken
und damit einen Beitrag zur Sicherung und Entwicklung der bestehenden Nutzungsmischung
aus Dienstleistung, Einzelhandel und Kultur leisten.

Bei der Ansiedlung entsprechender Vergniigungsstatten sind neben den in erster Linie zu
betrachtenden maoglicherweise bestehenden Trading-Down-Effekten im Einzelfall u. a. auch
die Frage nach einer méglichen Beeintrachtigung der gleichfalls im Plangebiet bestehenden
wohnbaulichen Nutzungen sowie die Sicherstellung von Stellplatzbedarfen zu wirdigen.

Der Bebauungsplan trifft daher die Festsetzung, dass Vergnigungsstatten, die sich im Sinne
einer gewerblichen Nutzung in unterschiedlicher Auspragung, unter Ansprache oder Ausnut-
zung des Geselligkeitstriebs einer gewinnbringenden ,Freizeit-Unterhaltung widmen, ledig-
lich ausnahmsweise zulassig sind.

Die betreffenden Festsetzungen sind unter Punkt 5 dieser Begriindung dargelegt.
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3 Raumlicher Geltungsbereich, aktuelle Nutzung
und stadtebauliche Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst jenen Teil des nach § 34 BauGB ,im
Zusammenhang bebauten Ortsteils” (siehe Abbildung 3) des Stadtteils Schlo3 Neuhaus, der
einerseits im Einzelhandels- und Zentrenkonzept als zentraler Versorgungsbereich (siehe
Abbildung 1) definiert und andererseits im Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn tber-
wiegend als Kerngebiet (MK) (siehe Abbildung 4) ausgewiesen ist.
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Abb. 2: Auszug aus dem "Stadtplan Paderborn™" (unmaRstéblich)

! Stadt Paderborn (Hrsg.): Stadtplan Paderborn, 18. Auflage; Paderborn
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Abb. 3: Ubersicht der rechtskraftigen Bebauungsplane im Umfeld des Plangebietes? (unmafBstablich)

Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn

2 Stadt Paderborn (Hrsg.): Bebauungsplantibersicht
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Im Zusammenhang mit den Vorgaben des § 9 Abs. 2a BauGB definiert sich der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. SN 267 aus der Uberlagerung bzw. Verschneidung ver-
schiedener planerischer Rahmenbedingungen.

I
\:’%" N,
SR 4
>~ /
R,
|
—‘—"
SN 16 II.
| SN 16
\
\
\
\
A\
\
e
\
\
1 @k : 'r~~~-§
I oci SN 3
’I e L |
r L MK Kerngebiete
aten — g
~ -~~"'— - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
———
mima w= === Grenze der vorhandenen Bebauungspléne
= Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches

Abb. 5: Zusammenstellung der maRRgeblichen Planungsvorgaben

Die vorstehende Abbildung 5 verdeutlicht dieses Verhéltnis der dem Bebauungsplan Nr. SN
267 zugrunde liegenden unterschiedlichen Planungsinhalte.
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Bei der Uberlagerung der benannten Planungsvorgaben muss zwangslaufig unberiicksichtigt
bleiben, dass

sich der nicht beplante Innenbereich, d. h. im Zusammenhang bebaute Ortsteil im Sinne
von § 34 BauGB sowohl im Nordwesten, als auch im Nordosten und Stdosten lber den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. SN 267 erstreckt,

sich der =zentrale Versorgungsbereich im Sinne des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes sowohl im Norden als auch im Sidden und auch westlich der
Bielefelder Strafl3e Uber den Geltungsbereich des Plangebietes erstreckt,

sich der im Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn aktuell als Kerngebiet (MK) dar-
gestellte Bereich im Nordosten des Plangebietes hinter der Ausdehnung des zentralen
Versorgungsbereichs sowie der Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes Nr. SN 267 zuriickbleibt,

und

sich der im Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn als Kerngebiet dargestellte
Bereich in Hohe der Fabriciusstral3e geringfligig Uber die Abgrenzung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes hinaus erstreckt.
Die Abgrenzung des Plangebietes orientiert sich hier an der Abgrenzung des Kernge-
bietes im Flachennutzungsplan.

Hier ist ferner herauszustellen, dass die Abgrenzung des Plangebietes insbesondere auf
Grundlage der exakten Grundstiicksgrenzen erfolgte, wahrend das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept sich auf der Ebene eines informellen stadtebaulichen Konzeptes im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bewegt und eine parzellenscharfe Abgrenzung in
diesem Zusammenhang nicht getroffen wurde.

Das Plangebiet besitzt eine Gréf3e von ca. 3,26 ha (32.627 m?) und umfasst folgende Flur-
stiicke 161, 224, 225, 271, 319, 349, 396, 397, 398, 401, 421, 422, 501, 506, 521, 522, 562,
564, 634, 635, 637, 662, 663, 686, 688, 692, 694, 707, 717, 718, 721, 722, 739, 771, 772,
844, 846, 853, 868, 965, 966, 991, 1004, 1005, 1050, 1072, 1094, 1154, 1158,

ferner die offentlichen Verkehrs- und Platzflachen im Bereich der Flurstiicke 719 (teilw.), 720,
793 (teilw.), 843 (teilw.), 886 (teilw.), 1043 (teilw.); alle Flur 8, Gemarkung Schlof3 Neuhaus).

Im Plangebiet bestehen Vergniigungsstatten an den folgenden Standorten:

- Bielefelder StralRe 10 bis 14: - First Class Spielothek
- Tipico Sportwetten
- Bielefelder StralRe 16: - Jackpot Spielstatten
- Ziegenbruch Automaten
- Hatzfelder StraRe 2/ 2a: - Minz Casino
- Hatzfelder StraRe 5: - Sexshop mit Videokabinen

Die nachstehende Abbildung 6 dokumentiert den aktuellen Bestand an Vergniigungsstéatten
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. SN 267.
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Abb. 6: Bestehende Vergniigungsstétten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. SN 267

(Stand: Mai 2012)
Ein Abgleich mit den Bauakten ergab, dass die betreffenden Vergniigungsstatten genehmigt

sind. Die friheren Antragssteller der Nutzungsanderungen entsprechen teilweise nicht mehr

den heutigen Nutzern.

Im Nahbereich befindet sich ferner folgender Standort:
- Bielefelder StraRe 13: - Flippothek Gastro und Spiel GmbH

Teilweise erfolgte an den betreffenden Standorten zwischenzeitlich ein Nutzerwechsel.
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4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung/
Sonstige Planungsvorgaben

4.1 Regionalplan
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Abb. 7: Auszug aus dem "Regionalplan, Teilabschnitt Paderborn - Hoxter"®

Gemal Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn — Hoxter
(Kreise Paderborn und Hoxter) liegt das Plangebiet wie Grof3teile des Stadtteils Schlof3 Neu-
haus im "Allgemeinen Siedlungsbereich".

Im Umfeld des Planungsvorhabens verzeichnet der Regionalplan folgende Darstellungen:

- Im Siuden des Stadtteilzentrums Schlof3 Neuhaus schlief3t sich der gewerblich/ Industri-
elle Standort im Bereich der Benteler Werke an. Der betreffende Raum ist im Regional-
plan als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) definiert worden.

- Ander Grenze des Plangebietes verlauft die Bielefelder Stral3e (L 756), die im Regional-
plan als ,Stral3e fur den vorwiegend Uberregionalen Verkehr® dargestellt ist.

- Bei den Bahnstrecken verzeichnet der Regionalplan die Relation Paderborn — Hovelhof
— Bielefeld als ,Schienenweg fur den Uberregionalen und regionalen Verkehr®.

- An der sudlichen Grenze des Plangebietes erstreckt sich der Verlauf der Lippe, die im
Regionalplan entsprechend als Flie3gewasser dargestellt ist.
Im Regionalplan ist der Talraum der Lippe im betreffenden Bereich als Uber-
schwemmungsbereich, der die stdlichen Teilflachen des Plangebietes Uberlagert, ver-
zeichnet.

3 Bezirksregierung Detmold, Bezirksplanungsbehérde (Hrsg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold,
Teilabschnitt Paderborn — Hoxter (Kreis Paderborn und Héxter), Detmold 2008
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Mit Ausnahme der Kriterien des Hochwasserschutzes bestehen keine Belange der Regional-
planung, die eine Berucksichtigung im Bebauungsplanverfahren Nr. SN 267 erfordern. Im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 267 sieht die Stadt
Paderborn gleichfalls keine Anpassungserfordernisse im Bereich des Regionalplanes.

4.2 Uberschwemmungsgebiete
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Abb. 8: Auszug aus der ordnungsbehdérdlichen Verordnung vom 04.03.2009
tiber die Uberschwemmungsgebiete der Lippe

Fur den Bereich der Lippe wurden die Uberschwemmungsgebiete mit ordnungsbehérdlicher
Verordnung vom 04.03.2009 fir den Gewasserabschnitt von der Lippequelle bis zur Grenze
des Regierungsbezirks in der Stadt Salzkotten, Ortsteil Mantinghausen neu festgelegt.

In 8 3 der betreffenden Verordnung sind die maf3geblichen genehmigungspflichtigen Mal3-
nahmen, ferner die Ver- und Gebote geregelt.

Die Regelungen umfassen die Errichtung und den Betrieb von Olheizungsanlagen sowie
Anlagen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Im Gewasserabschnitt von der Bahnstrecke Paderborn — Hovelhof — Bielefeld bis zur Biele-
felder StralBe (Lippe-km 209,64 bis Lippe-km 210,20) — diesem Abschnitt liegt im Norden
auch das Plangebiet an — gilt die betreffende Verordnung vom 04.03.2009 nicht. In dem ge-
nannten Abschnitt, dem auch im Siden das Areal der Firma Benteler anliegt, gilt hingegen
die Festsetzung vom 16.10.1996 weiterhin.

Mit der Umsetzung der HochwasserschutzmalBhahmen im Bereich der Talleseen wird sich
die Situation im Bereich der Ortslage von Schlofl3 Neuhaus wesentlich entspannen. Die der-
zeit definierten Uberschwemmungsgebiete — auch die frilheren Festsetzungen der Uber-
schwemmungsgebiete — sind damit zu relativieren.

Fur die Realisierung der HochwasserschutzmalBhahmen sind bereits die mal3geblichen
Forderantrage gestellt.
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Mit Blick auf die dargelegten zukinftigen MalRBhahmen zum Hochwasserschutz ergeben sich
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. SN 267 somit keine Regelungsbedarfe
mehr.
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Abb. 9: Festgesetzte und faktische Uberschwemmungsgebiete sowie Hochwasser-Risikomanagement

Die vorstehende Abbildung dokumentiert die aktuelle Datenlage.

Neben einer

Darstellung der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (dunkelbaue

Flachenanteile) — fur diese gilt im betreffenden Plangebiet der vorstehend dargelegte Zu-
sammenhang - erfolgt ferner eine Wiedergabe der Giberschwemmungsgefahrdeten Gebiete
(hellblaue Flachenanteile sowie eine Wiedergabe der bei Extremhochwasser betroffenen
Bereiche (Schraffuren).

Im Fall der Extremhochwasser-Ereignisse differenziert die vorstehende Karte zum einen
nach Flachen, die auch im Fall funktionierender HochwasserschutzmafRnahmen uberflutet
werden kdnnten, zum anderen aber nach Flachen, die erst im Fall eines Versagens der vor-
handenen HochwasserschutzmalRnahme bei Extremhochwasser-Ereignissen Uberflutet
werden koénnten.
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Aus den aufgezeigten Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten sowie den beiden
Gebietskategorien der Extremhochwasser-Ereignisse ergeben sich keine planungsrecht-
lichen Konsequenzen fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. SN 267.

Betroffene Grundstiicks- und Hauseigentimer miussen sich vor entsprechenden Hoch-
wasserereignissen im Rahmen der Eigenvorsorge eigenstandig schitzen.

In diesem Zusammenhang sollte die Bauweise und Nutzung von Gebaduden in den entspre-
chend gefahrdeten Bereichen angepasst sein.

Fur den Roh- und Innenausbau sind wasserunempfindliche Materialien geeignet. Heizan-
lage, Strom- und Wasserversorgung miissen entsprechend geschiitzt sein. Oltanks miissen
gegen Auftrieb und ,Wasserdruck von aullen gesichert sein. Eine Riuckschlagklappe im Ab-
wasserrohr verhindert, dass Keller durch Riickstau aus der Kanalisation geflutet werden.

Nachstehend wird eine Zusammenstellung wesentlicher Aspekte der Eigenvorsorge wieder-
gegeben:

A) MalRBnahmen der Bauvorsorge

- Hochwassergefahrdete Stockwerke und Geb&udeteile angepasst nutzen

- Hochwasservertragliche Baumaterialien verwenden

- Versorgungseinrichtungen (Heizanlage, Strom, Wasser) unter Berilicksichtigung der
Hochwassergefahr planen oder umbauen

B) Finanzielle Absicherung
- Elementarschadenversicherung flr Gebaude und Hausrat abschliel3en
- Ricklagen fir den Schadensfall bilden

C) Vorbereitende Mallnahmen

- Schalbretter, wasserfeste Sperrholzplatten und Silikon zum Abdichten gefahrdeter
Raume anschaffen, Heizdltank sichern (Verankerung oder Ballastierung gegen Auf-
schwimmen) und Tanks verwenden, die fur ,Wasserdruck von au’en“ geeignet sind

- Absperrmdglichkeiten von Leitungen vorbereiten

- Geféahrliche Stoffe oder Chemikalien rechtzeitig auslagern

- Versorgung hilfebedirftiger oder kranker Personen planen (ggf. ,Evakuierung®)

- Evakuierung von Tieren planen/ vorbereiten

- Vorsorge fur ggf. ausfallende Festnetztelefone und auch Mobilfunknetze treffen

- Abstimmung der getroffenen Vorsorgemafinahmen mit Familienmitgliedern

D) In Einzelfallen notwendig

- Lebensmittel- und Trinkwasservorrat anlegen

- Netzunabhangiges Radio und ausreichend Reservebatterien sicherstellen
- Netzunabhangige Notbeleuchtung und Kochgelegenheit sicherstellen

- gdf. ,Ersatztoilette” planen

- Notgepack und Sicherung von Dokumenten vorbereiten

E) MaRnahmen bei angekiindigten Hochwasserereignissen

- aktuelle Wettermeldungen und Hochwassernachrichten bzw. -warnungen verfolgen

- gefahrdete Gewéasser- und Uferbereiche verlassen, Warnungen von Vorabsenkungen
von Talsperren und Stauanlagen und kinstlichen Hochwasserwellen beachten

- Mitbewohner oder Nachbarn ggf. informieren

- getroffene VorsorgemalRnahmen uberprifen und ergénzen

- wichtige Telefonnummern aktualisieren und griffbereit halten

- Gefahrdete Raume leer rhumen

- gefahrdete Turen, Fenster, Abflusséffnungen usw. abdichten
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- Heizungen und elektrische Gerate in bedrohten Raumen sichern bzw. abschalten
- Hausentwasserungsanlagen und Rickstauklappen im Keller tberprifen

F) MaRnahmen wahrend des Hochwassers

- Menschenrettung geht der Erhaltung von Sachwerten immer vor

- keine Rettungsversuche ohne Eigensicherung

- keine gefahrdeten Raume (Keller, Tiefgaragen bei Uberschwemmungsgefahr betreten

- Uferbereiche nicht betreten, da Unterspiilungs- und Abbruchgefahr (gilt auch fir Uber-
flutete/ teiliiberflutete Strafl3en)

- Absperrungen beachten und Anweisungen der Gemeinde und Einsatzkréafte unbedingt
Folge leisten

- keine Uberfluteten Straf3en durchfahren

4.3 Landschaftsplan/ Belange von Natur- und Landschaft

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. SN 267 und auch im Nahbereich des
Plangebiets definiert der Landschaftsplan Paderborn — Bad Lippspringe keine Entwicklungs-
Ziele.

Waéhrend flur das eigentliche Plangebiet im Landschaftsplan Paderborn — Bad Lippspringe
gleichfalls keine Schutzgebietskategorien festgesetzt sind, besteht im Nahbereich des
Bebauungsplanes Nr. SN 267 — namentlich im Tal- bzw. Auenraum der Lippe die Auswei-
sung eine Landschaftsschutzgebietes. Die betreffende Schutzgebietsausweisung erstreckt
sich ausgehend vom Diebesweg, im Westen von Marienloh gelegen, bis in H6he der
Krakostraf3e in der Ortslage von Schlof3 Neuhaus.

e TR IO Ry Ak

Abb. 9: Auszug aus dem “"Landschaftsplan Paderborn — Bad Lippspringe®'; Ubersichtskarte: Festsetzungen

* Kreis Paderborn (Hrsg.): Kreis Paderborn — Landschaftsplan Paderborn — Bad Lippspringe,
in Kraft getreten am 22.12.1999
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4.4 Flachennutzungsplan

Aussagen zum Flachennutzungsplan sind bereits unter Punkt 3 dieser Begrindung
getroffen.

Der Bebauungsplanes Nr. SN 267 setzt auf Grund der besonderen Vorgaben des § 9
Abs. 2a BauGB keine Art der baulichen Nutzung fest, schon daher ist eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Paderborn nicht erforderlich.

4.5 Verkehrsplanerische Belange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 267 erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 2a
BauGB; sie dient ausschlieB3lich zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und der
Innenentwicklung der Gemeinden.

Auf Grund der besonderen Vorgaben des § 9 Abs. 2a BauGB kdnnen keine Festsetzungen
getroffen werden, die nicht unmittelbar einer Zweckerfillung der Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche dienen.

4.6 Belange des Immissionsschutzes

Der unter Punkt 4.5 dargelegte Zusammenhang gilt hier gleichermal3en.

4.7 Belange des Umweltschutzes

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. SN 267 auf Grund der Vorgaben des § 34
BauGB jene Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréaglichkeits-
prufung unterliegen, de facto ausgeschlossen sind und keine Anhaltspunkte fur die Beein-
trachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiet in Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes bestehen, kann die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 267 im vereinfachten
Verfahren nach 8§ 13 BauGB erfolgen.

Auch hier gilt des Weiteren, dass sich der Regelungsumfang des Bebauungsplanes Nr. SN
267 im Sinne von § 9 Abs. 2a BauGB ausschlief3lich auf Festsetzungen beschrankt, die zur
Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevilkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden bei-
tragen.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 267 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
unberthrt l&sst, ist nach Einschatzung des zustdndigen Fachamtes nicht von negativen
Auswirkungen auf potentiell vorkommende europaisch geschiitzte Arten oder auf deren Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten auszugehen.

Artenschutzrechtliche Belange stehen daher nach fachlicher Einschéatzung des Amtes fir
Umweltschutz und Grinflachen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen.
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4.8 Belange der Ver- und Entsorgung

Der vorstehende Zusammenhang gilt auch hier.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einer baulich bereits vorgepragten Bereich; eine
Strom- und Gas- sowie Telekommunikationsversorgung ist grundsatzlich gegeben.

Fur die Wasser- und Ldschwasserversorgung sowie die Schmutz- und Niederschlags-
wasserbeseitigung gilt entsprechendes. Das Plangebiet ist vollstandig durch ein Trenn-
system erschlossen.

4.9 Belange der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. SN 267 sind weder Bau- noch Bodendenk-
male betroffen.

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich hingegen die nachfolgend benannten Bau-
denkmale, die in der Denkmalliste der Stadt Paderborn mit einer entsprechenden Objekt-
nummer eingetragen sind.

- Objekt 230, Schlof3 (und Blrgerhaus), ResidenzstralRe 2

- Objekt 233, Pylone der alten Lippebriicke, ResidenzstralRe

- Objekt 254, Verwaltungsgebaude (auf dem Benteler-Gelénde), Residenzstralle 1

- Objekt 255, Fachwerkensemble, ResidenzstralRe 3, 5 und 7

- Objekt 229, Wegekreuz, Hatzfelder StraRe 17

- Objekt 273, Alter Kirchhof, Bielefelder Stral3e/ Fischerkamp

Generell gilt, dass zur Durchfuhrung von Erdarbeiten und zum den Umgang mit ggf.
vorhandenen Bodendenkmalern die entsprechende Hinweise auf der Planzeichnung des
Bebauungsplanes zu berlicksichtigen sind.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 267 werden Ublicherweise rechtsver-
bindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung und die Voraussetzungen fir die
ErschlielBung sowie fir die zum Vollzug des BauGB notwendigen MaRnahmen geschaffen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne von § 30
Abs. 3 BauGB, der weder Festsetzungen tber die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung,
noch Festsetzungen Uber die Uberbaubaren Grundstticksflachen und die o6rtlichen Verkehrs-
verhéltnisse enthalt.

Unter Punkt 2.3 dieser Begrindung ist bereits herausgestellt, dass die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. SN 267 ausschlie3lich die Erhaltung und Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereichs auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolke-
rung und zum Zwecke der Entwicklung der Gemeinde bezweckt.

In diesem Zusammenhang erfolgt im vorliegenden Fall die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 9 Abs. 2a BauGB. Dabei richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben — mit Ausnahme
der Regelungen, die zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche getroffen werden —
auch weiterhin nach § 34 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB.
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Nachfolgend werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. SN 267 wiedergegeben.

Im Folgenden gilt:
Textliche Festsetzungen sind fett hervorgehoben.

Gemal 8§ 8 Abs. 1 BauGB werden die getroffenen Festsetzungen mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes rechtsverbindlich.

1.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. SN 267 ,,Ortskern SchloR Neuhaus*
richtet sich die Zulassigkeit von baulichen Anlagen und Nutzungen nach § 34 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB.

2.

Gemal 8 9 Abs. 2a BauGB sind zur Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versor-
gungsbereichs des ,,Stadtteilzentrums SchloB Neuhaus“ — abweichend von Ziffer 1
der textlichen Festsetzungen - Vergnlgungsstatten, die sich im Sinne einer
gewerblichen Nutzung in unterschiedlicher Ausprdgung, unter Ansprache oder
Ausnutzung des Sexual- und/ oder Spieltriebs einer gewinnbringenden ,Freizeit“-
Unterhaltung widmen, allgemein ausgeschlossen.

Hinweis:

Zu den Vergniigungsstatten, die den Sexualtrieb ansprechen (Erotikbereich) zéhlen u. a.:
- Striptease-Lokale

- Videoshows mit erotischem Inhalt bzw. Programm (Peepshows)

- Sexkinos

- Swinger-Clubs

- Sauna-Clubs mit erotischem Schwerpunkt

- Nachtlokale mit erotischen Inhalt, Programm bzw. Schwerpunkt

Hinweis:

Zu den Vergniigungsstatten, die den Spieltrieb ansprechen zéhlen u. a.:
- Spiel- und Automatenhallen

- Casinos

- Wettblros

- im Einzelfall ggf. Internet-Cafés

3.

Gemal 8 9 Abs. 2a BauGB sind zur Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versor-
gungsbereichs des , Stadtteilzentrums SchloB Neuhaus“ — abweichend von Ziffer 1
der textlichen Festsetzungen - Vergnugungsstatten, die sich im Sinne einer
gewerblichen Nutzung in unterschiedlicher Ausprdgung, unter Ansprache oder
Ausnutzung des Geselligkeitstriebs einer gewinnbringenden ,,Freizeit“-Unterhaltung
widmen, ausnahmsweise zuléssig.
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Hinweis:

Zu den Vergniigungsstatten, die den Geselligkeitstrieb ansprechen zahlen u. a.:
- Diskotheken

- Tanzlokale/ -cafés

- Musik-Clubs

- Festhallen und Hochzeitsséle

- Nachtlokale mit kulturellem Inhalt, Programm bzw. Schwerpunkt
- Multiplexkinos

- im Einzelfall ggf. Varietés

- im Einzelfall ggf. Bowlingcenter

- im Einzelfall ggf. Billardclubs

Eine Erlauterung der getroffenen Festsetzungen erfolgt unter Punkt 2.4 dieser Begriindung.

Paderborn, 24.01.2013
Stadtplanungsamt

i A gesehen:

Meyerhoff Schultze
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