Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Zum

Bebauungsplan Nr. SN 285
"Einzelhandelsstandort Paderborner Stral3e”

der

Stadt Paderborn

Stand: 10.02.2012

Auftraggeber:  Einrichtungshaus Finke GmbH & Co. KG
Paderborner Stral3e 97
33104 Paderborn

Auftragnehmer: hellmann + kunze reichshof

Umweltplanung und Stadtebau ﬁ/ L
Rehwinkel 15 h/e-"?n —— kurllze
51580 Reichshof reichshof | |

1 |

Tel.: 02297 /900 820
Fax: 02297 /900 829
info@h-k-reichshof.de
www.hkr-landschaftsarchitekten.de

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Stephan Miiller Landschaftsarchitekt AK NW



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum BP Nr. SN 285 ,Einzelhandelsstandort Paderborner Stral3e” der Stadt Paderborn

INHALT
ANLASS / AUFGABENSTELLUNG .....cooiiiiiiiiiiiiiii e 4
2.  DARSTELLUNG UND BEWERTUNG DER OKOLOGISCHEN UND
LANDSCHAFTLICHEN GEGEBENHEITEN .....ccoiiiiiiiiiee e 6
2.1 Ausgangssituation / Grundlagenermittlung...........eeeiveeiiiiiiiiiiirc e 6
2.2 Naturrdumliche Situation / REAINUIZUNG .........ocviiiiiii et e ee e e e e nnnare e e e e e 8
RS TS 1ol (W1 4o [0} A €T=To [o o 1T AN = o To [= ] o 1P 9
2.4 SCRULZGUE WASSEN ....eeiiieeiiteiet et e ettt e e e e e e ettt et e e e e e e e a s beb et e e e e e e e e nnbe et e eeeaeseaannbenneeaaeeseannneenneeas 10
2.5 Potenzielle natlrliche Vegetation ..............o e 10
2.6 Pflanzen- und Tierwelt, Biotope und faunistische Funktionsbeziehungen..............ccccccoviiinneen. 10
A A 11 0= W R | PO TP P P PPPPPPPP 12
22 T I T To [T o 65 o o AN = ¢ o 11 o PSS 12
2.9 KURUI- UNA SACGULET ... i e e e e e e e s e e e e e e e e e st aaeeeeeeeeannnreneees 13
3. DARSTELLUNG VON ART, UMFANG UND ZEITLICHEM ABLAUF DES EINGRIFFS
IN NATUR UND LANDSCHARFT ..ottt e 13
3.1 Wesentliche Merkmale des geplanten VOrhabens ...........ccccvviiviiiii e 13
3.2  Vermeidung und Minderung des EINGriffS ..o 15
3.3 Prognose der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft bei Realisierung des
Vorhabens (bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen)...........cccccceeeiiiiiiieeneenn. 16
3.4 Konflikte (Art, Umfang und Ausmal3 der Beeintrachtigungen der Schutzgiter und
SChULZGUEFUNKEIONEN) ...ttt ettt e e e e e st e e e e e e e s ennbaeeeaaaaeaaannnes 17
3.4.1 Ermittlung des Beeintrachtigungsgrades fir die Biotopfunktion............ccccceevviiiiiiieiie e, 17
0 S g o [y o L= T = T Yo [T o PSSO 19
3.4.3 Eingriff ins LandsChaftshild ...........cooiiiiiiiii e 19
4. DARSTELLUNG VON ART, UMFANG UND ZEITLICHEM ABLAUF DER
MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER
EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT ...t 20
4.1  ErhaltungsSmalnalmen ...........oueiiiiiiiiiiieie e s e e e e e e e e e e e e 20
4.2  Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen...........ccccccooccvivereeeievciinnnnen, 20
4.3 SChULtZMABNANIMEN. .. ..ottt e et e e e st et e e et b et e e e bbeeeesbreeeeanes 20
4.4  BegrinungSmMalBNanMEN ..........ooiii ottt e e e e e e s et e e e e e e e e s e bbb e eeaae e e aaneeeeeaas 20
4.5  AusgleichSMalNaNMEN ... et e e e e e e e e e e e e e e e aneeeee s 22
4.6 Flachenverfiuigbarkeit / MalRnahmentréager / zeitliche Umsetzung ...........cccceeviiiiiiiiieie i, 22
o A (01 (= E=Tod g = U4 U [T PSS 23
5. EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBEWERTUNG UND GESAMTBILANZIERUNG.............. 24
5.1 Biotopfunktion / Tiere und PflanzZen...........oooi oo 24
5.2 BOOENTUNKLION ...ttt e e r et s e s e nre e s e nnee s 24
6. FOTODOKUMENTATION ...ttt e e e e e 25
7. LITERATUR- UND QUELLENVERZEICHNIS. ..ot 27

hellmann + kunze reichshof » Umweltplanung und Stadtebau Stand: 10.02.2012 2



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum BP Nr. SN 285 ,Einzelhandelsstandort Paderborner Stral3e” der Stadt Paderborn

Abbildungen, Tabellen Seite
Abb. 1: Lage des Bebauungsplangebietes Nr. SN 285 im Raum........ccccccceevevvvvvvvvnnnnnn. 8
Abb. 2: Auszug aus der Bodenkarte NRW ... ...ccuuiiiiioe i e e e e e e e ven e 9
Abb. 3: Eingriffsrelevanter Bereich des BP Nr. SN 285..........cccoiiiiiiiiiicieeeee.. 14
Abb. 4: Vorgesehene Baumpflanzung entlang der Paderborner StralRe bzw. AlImeaue 21
Abb. 5: Vorgesehene Begriinungsmalnahmen Dach- und Fassadenbegriinung 22
Tab. 1: Bewertung der Biotopfunktion der Biotop- und Nutzungstypen im Wirkbereich
dES VOrhabENS. ... e 11
Tab. 2: Flachenanteile der verschiedenen Nutzungen in den rechtskraftigen Be- 15
DAUUNGSPIANEN. .. .. e e
Tab. 3: Flachenanteile der geplanten Nutzungen im BP Nr. SN 285................oooeai. 15
Tab. 4: Bewertungsrahmen fur die Ermittlung des Konfliktpotenzials und des Beeint- 18
rachtigungsfaktors FBBI...........ouie i e e e
Tab. 5: Art, Umfang und Ausmal der Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion fur 19
Tiere Und PIIAaNZEN. ...
Tab. 6: Art, Umfang und Ausmal der Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.......... 19
Tab. 7: Art der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes..................ccoviiiiie i, 20
Tab. 8: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs. ... 24
hellmann + kunze reichshof » Umweltplanung und Stadtebau Stand: 10.02.2012 3



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum BP Nr. SN 285 ,Einzelhandelsstandort Paderborner Stral3e” der Stadt Paderborn

1. ANLASS / AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Paderborn beabsichtigt in Zusammenarbeit mit dem Einrichtungshaus Finke GmbH
& Co. KG die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. SN 285 ,Einzelhandelsstandort Pader-
borner Straf3e* zur Ausweisung weiterer Sondergebietsflachen mit den Zweckbestimmungen
,Grofflachiger Moébeleinzelhandelsbetrieb®. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Mdbelhauses Finke geschaf-
fen werden. Die Planung sieht vor, neben dem bestehenden Haupthaus einen discounterori-
entierten Mdbelfachmarkt (,Preis Rebell”) und einen weiteren Fachmarkt (,Carré”) zu errich-
ten. Dartiber hinaus ergibt sich aus der Erweiterungsabsicht die Notwendigkeit zur Realisie-
rung von weiteren Parkmoglichkeiten in zwei neu zu schaffenden Parkpaletten. Die Erweite-
rung soll durch den Neubau eines Verwaltungsgebaudes an der Ecke ,Paderborner Stral3e* /
~Almeaue” abgerundet werden. Wahrend fir die beiden neuen Fachmarkte und die Parkpa-
lette bereits weitgehend versiegelte Flachen mit geringer Bedeutung fur die Lebensraum-
funktion von Tieren und Pflanzen in Anspruch genommen werden sollen, soll das Verwal-
tungsgebaude im Bereich einer Baumgruppe errichtet werden, die sowohl fir den Arten- und
Biotopschutz als auch fur das Orts- und Landschaftsbild eine hohe Bedeutung hat. Daher
wurden im Vorfeld der Planung unter Berticksichtigung stadtebaulicher und betriebsorganisa-
torischer Belange der Fa. Finke verschiedenste Mdoglichkeiten zur Platzierung dieses Ge-
baudes mit dem Ziel erwogen, den Eingriff in diesem sensiblen Bereich zu vermeiden. Im
Ergebnis der Vermeidungsbemiihungen musste festgestellt werden, dass eine Verlagerung
des Verwaltungsgebaudes, welches die Hauptverwaltung der Finke-Gruppe bundesweit auf-
nehmen soll, nicht mdglich ist, da die interne Betriebsorganisation aufgrund der Nahe zur
vorhandenen Verwaltung auf diesen Standort angewiesen ist. Es wurden im Bebauungsplan
daher Festsetzungen zur Erhaltung wenigstens der randlichen Baume getroffen, um den
Eingriff weitestgehend zu mninimieren.

Im Parallelverfahren wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn im
Rahmen der 115. Anderung angepasst.

Der ca. 9,6 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. SN 285 liegt am nordwestli-
chen Stadtrand von Paderborn unweit der Bundesautobahn A 33. Er wird begrenzt von der

« _Paderborner StrafRe" einschlie3lich einer Grinflache im Sitiden

e Stedener Feld" im Osten

e | Stadionallee" im Westen und

» einer Linie zwischen dem vorhandenen Regenriickhaltebecken an der ,Stadionallee”
und dem ,Stedener Feld" im Norden

Das Plangebiet ist gekennzeichnet von der gewerblichen Bebauung des Einrichtungshauses
Finke. Es handelt sich um ein gro3volumiges Gebaude mit versiegelten und teilversiegelten
Flachen, die zur ErschlieBung und als Kfz-Stellplatze dienen. Die Stellplatze sind mit jungen
Solitarbaumen begrint.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. SN 285 werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft bauplanungsrechtlich vorbereitet. Uber die betroffenen Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) unter Anwendung des § 18 BNatSchG (Verhalt-
nis zum Baurecht) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Bauleitplanung abschlie-
Rend zu entscheiden.

hellmann + kunze reichshof » Umweltplanung und Stadtebau Stand: 10.02.2012 4



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum BP Nr. SN 285 ,Einzelhandelsstandort Paderborner Stral3e” der Stadt Paderborn

In der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind gemalR § la Abs. 1-3 BauGB (,Ergdnzende
Vorschriften zum Umweltschutz®) u. a. folgende Grundsatze zu bericksichtigen:

- der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden (die Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige MalRd)

- zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen sind die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen

- landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden

- die Erfordernisse des Klimaschutzes durch MalRnahmen, die sowohl dem Klimawan-
del entgegenwirken als auch der Anpassung an den Klimaschutz Rechnung tragen

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach 88 18ff Bundesnaturschutzgesetz)

Zentraler Bestandteil des vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrags (LFB) zum
Bebauungsplan Nr. SN 285 ist die planerische Konfliktbewaltigung des durch die Aufstellung
des Bebauungsplans ermdglichten Eingriffs in Natur und Landschaft im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf 88 14ff BNatSchG.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird die planerische Bewaéltigung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung nach BauGB dokumentiert. Der LFB beinhaltet folgende
Angaben, die zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich sind und die
Voraussetzungen fir eine sachgerechte Abwagung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gegentiber anderen Belangen schaffen:

» Erfassung und Bewertung der 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten unter beson-
derer Hervorhebung wertvoller Biotope (Naturhaushalt, Pflanzen- und Tierwelt, Landschaftsbild;
differenziert nach Funktionen und Nutzungen)

» Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs (Prognose und Bewertung der
Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Nutzungsfahigkeit der Natur-
glter, der Pflanzen- und Tierwelt sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft einschl. Darstellung der Mdoglichkeiten zur Vermeidung und/oder Minderung der
Eingriffe in Natur und Landschaft)

» Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der Mal3nahmen zur Minderung, zum Aus-
gleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen

Der Eingriff ist zu untersagen, wenn die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege bei der Abwéagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft im Range vorgehen
und die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht im erforderlichen Mal3e auszuglei-
chen sind.

Gemal § 13 Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare, erhebliche Beein-
trachtigungen sind durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, die nach Art und Umfang ge-
eignet sind, die durch den Eingriff gestorten Funktionen des Naturhaushaltes oder der Land-
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schaft gleichwertig wiederherzustellen, zu kompensieren. Ist auch die Durchfihrung von Er-
satzmalRnahmen nicht mdglich, ist der Eingriff durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.
Im vorliegenden Fall soll der Eingriff tiber das Okokonto der Stadt Paderborn ausgeglichen
werden.

Das Planungsbiro hellmann + kunze reichshof = Umweltplanung und Stadtebau wurde im
Juni 2011 vom Einrichtungshaus Finke GmbH & Co. KG beauftragt, den Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. SN 285 zu erarbeiten.

2. DARSTELLUNG UND BEWERTUNG DER OKOLOGISCHEN UND L ANDSCHAFT-
LICHEN GEGEBENHEITEN

2.1  Ausgangssituation / Grundlagenermittlung

Fur das Untersuchungsgebiet sind folgende Planungs- und Zielvorgaben definiert:

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan NRW (Stand: 1995) ist das Plangebiet als ,Freiraum“ mit der
Uberlagernden Funktion ,Grundwasservorkommen® dargestellt. Der westliche Teilbereich ist
als Uferzone und Talaue, die fur die 6ffentliche Wasserversorgung herangezogen werden
oder sich dafur eignen, abgegrenzt.

Regionalplan
Im Regionalplan Teilabschnitt Region Paderborn-Hoxter (Stand: 2008) ist das Plangebiet

Uberwiegend als ,Allgemeiner Siedlungsbereich”, im 6stlichen Teilbereich des Plangebietes
als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen* dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der zurzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan definiert fir den bestehenden Standort des
Mobeleinzelhandels Sonderbaugebiet mit der Zweckbestimmung ,Mdbeleinrichtungshaus®.
Eine nordlich gelegene Teilflache ist als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Da eine An-
passung der bisher maf3geblichen Planinhalte aus stadtebaulicher Sicht geboten ist, soll im
Parallelverfahren die 115. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommen werden.
Dabei soll die nordlich gelegene Teilflache als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Groflflachiger Einzelhandel" dargestellt werden. Weiterer Anpassungsbedarf besteht fur die
Flache an der Ecke Paderborner Stral3e / Almeaue. Aktuell ist dort eine ,Flache mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen und Strauchern® festgesetzt. Zu-
kunftig soll fir diesen Bereich ebenfalls eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
.Einzelhandel” dargestellt werden.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht mehr innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Land-
schaftsplans Paderborn — Bad Lippspringe. Fir den Vorhabenbereich wurden urspringlich
folgende Festsetzungen getroffen:

- 2.2.3 Landschaftsschutzgebiet - FlieRgewasser und Auen
- 5.2.79 Baumreihe aus Eschen, Berg-Ahorn und Winter-Linde.
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Mit der Aufstellung der Bebauungspléane Nr. SN 260 ,Almeaue-Hoppenhof* und SN 260 A
»Stadionallee” verloren deren Festsetzungen ihre Gultigkeit, da in den Bebauungspléne eine
bauliche Nutzung festgesetzt wurde. Auch das in der Entwicklungskarte des Landschaftspla-
nes dargestellte Entwicklungsziel 2 (Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebens-
raumen und mit gliedernden und belebenden Elementen) ist fiir den Vorhabenbereich aufge-
hoben.

Der Status der als Naturdenkmal dargestellten Baumgruppe im westlichen Teil des Be-
bauungsplangebietes wurde 2008 aufgehoben.

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung schutzwirdiger Bereiche)
weist im Plangebiet und dessen néherer Umgebung keine schutzwirdigen Biotope aus. In
einer Entfernung von ca. 250 m verlauft au3erhalb der Wirkzone des Vorhabens das ge-
schitzte Biotop ,Almeaue zwischen Schloss Neuhaus und Almehof am westlichen Rand®
(BK-4218-025).

Geschitzte Biotope gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz / § 62 Landschaftsgesetz NW
Geschutzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG NW bzw. 8 62 Landschaftsgesetz NW sind im
Plangebiet und dessen naherer Umgebung nicht vorhanden. Das Geschitzte Biotop GB-
4218-201 verlauft auRerhalb der Wirkzone des Vorhabens in einer Entfernung von 250 m
zum Plangebiet.

FFEH-Gebiete

Hinweise auf prioritare Lebensrdaume und Arten gemal3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume lie-
gen fur das Plangebiet nicht vor.

Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw. maf3geblicher Be-
standteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Besonders oder streng geschitzte Arten

Es liegen keine konkreten Angaben Uber das Vorkommen ,besonders/streng geschutzter
Arten" gemafR Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzvVO Anhang A und B, Arten
der EU-VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV im Planungsraum bzw. dessen néherer Um-
gebung vor.

Die fUr das neue Verwaltungsgebaude zu fallenden Baume im westlichen Planbereich sind
als potenzielle Brut- oder Uberwinterungsstéatten von streng geschiitzten Arten, insbesondere
Flederméausen, anzusehen. Um Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausschlieRen zu
kénnen, wurden die Baume im Dezember 2011 von einem Gutachterbiro inspiziert. Die auf
der Inspektion basierende Artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Schluss, dass bei
konsequenter Umsetzung der dort genannten Vermeidungsmafinahmen eine erhebliche Be-
eintrachtigung von planungsrelevanten Arten (sowie sonstiger Vogelarten) nicht zu erwarten
ist, zumal der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der Arten sich nicht verschlechtert
(es liegt auch keine erhebliche Stérung vor). Mit den vorgesehenen funktionserhaltenden
MalRnahmen wird der Verlust von potenziellen Fledermausquartieren ausgeglichen, so dass
die Lebensraumfunktion fur die planungsrelevanten Arten erhalten bleibt.
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Aus artenschutzfachlicher Sicht ist durch die Realisierung der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. SN 285 ,Einzelhandelsstandort Paderborner StralRe" der Stadt Paderborn
keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der als planungs-
relevant ermittelten Arten zu erwarten. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

Die Artenschutzrechtliche Prifung ist den Antragsunterlagen als eigenstandiges Dokument
beigefugt.

2.2 Naturraumliche Situation / Realnutzung

Naturrdumlich gehort das Plangebiet zum Unteren Hellweg bzw. Westlichen Oberen Hellweg
(542.02). Innerhalb dieses Landschaftstyps befindet sich das Plangebiet im dulRersten dstli-
chen Teilbereich. Es handelt sich um einen schmalen, ebenen bis flach hiigeligen Land-
schaftsstreifen auf einer Hohe von ca. 80 m 4. NHN. Die Terrassenablagerungen und aufge-
schitteten Schotter sind fast Uberall mit L6Rlehm Uberdeckt. Die Landschaft ist daher Uber-
wiegend ackerbaulich genutzt. Grunlandnutzung findet nur in den Niederungen statt. Die
wenigen forstwirtschaftlichen Flachen bestehen meist aus Buchenmischwaldern.

Die Realnutzung des Plangebietes beschrankt sich auf den Bereich des Mobelhauses mit
grof3flachigen Stellplatzflachen und Verkehrsflachen. Sudlich der Paderborner Straf3e befin-
den sich wenige Einfamilienh&user mit Ziergarten sowie kleinflachige Gehdlzstrukturen.

In Abbildung 1 ist der Geltungsbereich des BP Nr. SN 285 dargestellt.

B :_'Fn_?,!_:j =7

Abb. 1: Lage des Bebauungsplangebietes Nr. SN 285 im Raum
(Kartengrundlage: tim-online.de, Deutsche Grundkarte M 1: 5.000i.0.)
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2.3 Schutzgut Geologie / Boden

Die geologischen Verhéltnisse im Plangebiet sind von den Bach- und Flussablagerungen der
Almeaue (Niederterrasse) gepragt. Hier stehen hauptséachlich lehmiger Schluff aus jungpleis-
toz&nem LOM uber schluffigen und sandigem Lehm mittelpleistozanem Ursprungs (Grundmo-
rane) an. Aus den Ausgangsgesteinen haben sich im Laufe des natirlichen Bodenentwick-
lungsprozesses die Bodentypen Gley-Braunerde, meist pseudovergleyt (G-B 3,;) im westli-
chen Teilbereich und die Typische Parabraunerde, z.T. Pseudogley-Parabraunerde (L 3,) im
mittleren und 6stlichen Teilbereich des Plangebietes entwickelt. Beide Bodentypen verfligen
Uber eine hohe nutzbare Feldkapazitat und werden in ihrer 6kologischen Feuchte als sehr
frisch bewertet. Die genannten Eigenschaften fihren zu einer guten Eignung der Boden als
Ackerbdden mit hohem Ertragspotenzial.

s““b;i:%'i" LT ’ ~_| Abb.2: Auszug aus der
\ 1‘0“ 5 " ' Bodenkarte
NRW
Quelle: tim-

online.nrw.de

In der Karte der schutzwirdigen Béden NRW wird die Gley-Braunerde aufgrund ihrer natdrli-
chen Fruchtbarkeit der Schutzwiirdigkeitsstufe 1!, die Parabraunerde aufgrund ihrer natiirli-
chen Fruchtbarkeit der Schutzwirdigkeitsstufe 3 zugeordnet. Die Parabraunerde wird als
ungeeignet, die Gley-Braunerde als bedingt geeignet fir die dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser angesehen.

Der hohe Versiegelungsgrad der Boden im Bereich der Geb&ude, StralRen und Parkplatzfla-
chen stellt eine nachhaltige Veranderung der Bodeneigenschaften und damit eine erhebliche
Vorbelastung der Boden dar. Wesentliche Bodenfunktionen (s.0.) kdnnen nur noch teilweise
oder gar nicht mehr tbernommen werden. Auch die landwirtschaftlich genutzten Bdden sind
nutzungsbedingt durch Stoffeintrdge als vorbelastet zu betrachten, jedoch kdénnen sie wei-
terhin wichtige Funktionen als Lebensgrundlage fiir den Menschen, Tiere und Pflanzen so-
wie als Bestandteil des natirlichen Wasser- und Nahrstoffkreislaufes erfullen. Weitgehend
naturnahe Bdden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

! Schutzwiirdigkeitsstufe 1 = schutzwiirdig, Schutzwirdigkeitsstufe 2 = sehr schutzwiirdig,
Schutzwirdigkeitsstufe 3 = besonders schutzwirdig
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Angaben Uber Bodenbelastungen durch toxische Stoffe etc. sowie Uber Altablagerungen
bzw. Altlasten-Verdachtsflachen liegen nach Auskunft des Umweltamtes des Kreises Pader-
born fur das Plangebiet nicht vor.

2.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Im Plangebiet stehen Grundwasserleiter der Locker- und Festgesteine mit Porengeflige an.
Sie sind als Gesteinsbereiche mit guter Filterwirkung anzusprechen. Der Grundwasserflur-
abstand betragt im Normalfall ca. 16 — 19 dm unter Flur, kann allerdings in Abhangigkeit von
der Wasserfilhrung der Alme auch deutlich schwanken. Im Plangebiet ist aufgrund der quar-
téaren Terrassenablagerungen mit einem mafig ergiebigen Grundwasservorkommen zu
rechnen. Der Porenwasserleiter weist eine geringe bis mittlere Machtigkeit bzw. eine mittlere
bis gute Durchlassigkeit auf. In Verbindung mit den lehmigen Deckschichten ist damit sowonhl
die Grundwasserneubildungsrate eingeschrankt als auch die Gefahr der Ausbreitung von
Schadstoffeintrdgen ins Grundwasser gering.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der Grenzen eines Wasserschutzgebietes.

Oberflachengewdasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes und dessen néaherer Umgebung nicht
vorhanden. Die Almeaue befindet sich ca. 250 m westlich des Plangebietes aufRerhalb der
Wirkzone des Vorhabens.

2.5 Potenzielle natirliche Vegetation

Mit der potenziell natirlichen Vegetation wird der Zustand der Vegetation beschrieben, der
sich unter den gegenwartigen Umweltbedingungen auf einem Standort einstellen wirde. Die
potenzielle natirliche Vegetation beschreibt das Standortpotenzial und liefert damit wichtige
Hinweise auf die Entwicklungsmdéglichkeiten bzw. die Pflanzenverwendung bei Durchfihrung
von Biotop- und ArtenschutzmalRnahmen sowie bei 6kologischen AusgleichsmalRnahmen fir
Eingriffe in Natur und Landschaft.

Fur den Planbereich bildet der Perlgras-Buchenwald die potenziell natiirliche Vegetation. Die
Rot-Buche ist die dominierende Baumart, auf reicheren Standorten treten stellenweise Ge-
meine Esche und Berg-Ahorn dazu. Innerhalb des Plangebietes sind keine Vorkommen der
potenziell nattrlichen Vegetation mehr vorzufinden.

2.6 Pflanzen- und Tierwelt, Biotope und faunistisch e Funktionsbeziehungen

Das Plangebiet ist gepragt von versiegelten bzw. teilversiegelten Parkplatzflachen und dem
dominierenden Gebadude des vorhandenen Mdébelhauses. Junge Laubbdume (Spitz-Ahorn),
Rabatten mit bodendeckenden Gehdlzen und grasbewachsene Mulden sorgen fir eine
(noch) unzureichende Eingriinung des Parkplatzes.

Zwischen der Paderborner StraRe und dem Gelande des Mdbelhauses wurde innerhalb ei-
nes Rasenstreifens eine Baumreihe aus Winter-Linden (Tilia cordata) gepflanzt. Die mittler-
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weile ca. 20- bis 25-jahrigen Baume tragen zur Abschirmung des Moébelhauses gegenulber
dem sudlich angrenzenden Landschaftsausschnitt bei. Sudlich der ,Paderborner Strafl3e”
stockt eine Baumhecke mit Uberwiegend heimischen Gehdélzarten wie Eiche (Quercus
spec.), Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus
mas), Schlehe (Prunus spinosa) u.a. Die Baumhecke stellt innerhalb des stark anthropogen
gepragten Umfelds einen der wenigen naturnahen Biotopstrukturen dar. Der nordlich an das
Mdébelhaus angrenzende Acker gehdrt teilweise zum Plangebiet.

Sudwestlich des Mdbelhauses wachsen auf einem parkartigen Gelande eine Gruppe Laub-
baume mit z.T. starkem Baumholz. Insbesondere zwei Blut-Buchen (Fagus sylvatica
purpurea), eine Robinie (Robinia pseudoacacia) und zwei mehrstimmige Winter-Linden
(Tilia cordata) haben Stammdurchmesser von 70 bis 90 cm erreicht. EIf weitere Winter-
Linden und Eichen (Quercus spec.) weisen Durchmesser von 25 bis 30 cm auf. Die Baum-
gruppe war ehemals als Naturdenkmal ausgewiesen. Der Schutzstatus wurde 2008 aufge-
hoben.

Insgesamt ist die Bedeutung und die Empfindlichkeit der Schutzgutfunktion Tiere und Pflan-
zen und der biologischen Vielfalt gegeniiber dem Vorhaben als sehr differenziert einzuschéat-
zen. Die vorgefundenen Nutzungsstrukturen weisen Uberwiegend eine sehr geringe Lebens-
raumfunktion fur Tiere und Pflanzen auf. Zu erwarten sind im eingriffsrelevanten Bereich
haufig vorkommende Arten mit einer breiten Lebensraumamplitude. Die Bedeutung der Ge-
baude, der (teil-)versiegelten Flachen und des Ackers sind daher als gering einzuschatzen.

Innerhalb des eingriffsrelevanten Bereichs kommt lediglich der Baumgruppe eine hodhere
Bedeutung zu. Neben ihrer ortsbildpragenden Funktion bildet sie einen Nahrungs-, Rick-
zugs- und Aufenthaltsraum flr verschiedene Vogelarten, Insekten und Kleinsauger.

Die Bewertung der vorgefundenen Biotoptypen orientiert sich an dem von der Stadt Pader-
born entworfenen Verfahren zur ,Fachlichen Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft — Okologische Einordnung erforderlicher oder angedachter Ausgleichsflachen® von
2004. In diesem Verfahren werden Biotoptypen entsprechend ihrer Bedeutung fiir die Okolo-
gie, den Naturschutz und die Landschaftspflege mit Faktoren zwischen 1,0 und 2,0 belegt.
Fur Biotoptypen mit geringer Bedeutung, z.B. Acker, wird ein Faktor von 1,0 angesetzt. Als
hochwertigster Biotoptyp wird Wald mit einem Faktor von 2,0 bewertet. Die Faktoren geben
Anhaltspunkte, die vom Kartierer aufgrund der vorgefundenen Biotopausstattung und der
Wertigkeit im raumlichen Zusammenhang mit angrenzenden Lebensraumen angepasst wer-
den kdnnen.

Im eingriffsrelevanten Bereich des Plangebiets kommen folgende Biotoptypen vor:

Biotoptyp LANUV-Code* | Okologischer
Faktor

Baumgruppe 7.4 1,8**
Einzelbdume 7.4 1,2
Acker 3.1 1,0
Gebisch 7.2 1,5%x*
Gebaude 1.1 1,0
Parkplatz 1.2/1.3/4.5 1,0
Verkehrsflache 11 1,0

Tab. 1: Bewertung der Biotopfunktion der Biotop- und Nutzungstypen im Wirkbereich des Vor-
habens
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* Entspricht zur besseren Nachvollziehbarkeit und Kennzeichnung der ,Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW

**  Aufgrund der besonderen Bedeutung der Baumgruppe wird der 6kologische Faktor um
0,1 Punkte aufgewertet

***  Aufgrund des hohen Anteils an Zierpflanzen wird der 6kologische Faktor um 0,3
Punkte abgewertet

2.7 Klima / Luft

Das Wettergeschehen wird tGberwiegend durch die vorherrschende Westwindstrémung ge-
pragt. Im Plangebiet sind daher West-Sudwest-Windlagen mit mittleren Windgeschwindigkei-
ten bestimmend. Im Winter treten zeitweise auch Ost-Sudost-Windlagen auf.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom atlantisch gepragten Klima zum vornehmlich
kontinental gepragten Klima. Dabei stellt die Paderborner Hochflache ein topographisches
Hindernis dar, welches ausgepragte Steigungsregen bedingt. Das Plangebiet liegt noch
westlich aul3erhalb des vom Steigungsregen betroffenen Gebiets und weist Jahresnieder-
schlage von 600 — 800 mm auf. Das Maximum der Niederschlage tritt im Juli / August auf, im
Winter ist ein Nebenmaximum zu verzeichnen. Wéahrend die mittlere Januartemperatur 1 - 2°
C betréagt, liegt die mittlere Julitemperatur bei 17-18<C. Insgesamt herrscht ein wintermildes
Klima mit einem ausgeglichenen Temperaturverlauf und durchschnittlichen Jahresnieder-
schlagen.

Die lokalklimatischen Verhaltnisse sind von der Lage des Plangebiets am Stadtrand gepragt.
Die uberbauten und teilweise hochgradig versiegelten Flachen fuhren tagsiber zu einer
Uberdurchschnittlich starken Aufheizung, die auch nachts aufgrund der Warmerickstrahlung
anhalt. Grin- und Freiflachen, die zu einem Temperaturausgleich fiihren kdnnten, sind nur in
den Randbereichen des Plangebiets vorhanden. Auch angrenzende Flachen sind zur Verrin-
gerung der lokalklimatischen Belastungen nur bedingt geeignet.

In dem von der Stadt Paderborn erarbeiteten Klimagutachten wird das Plangebiet als fur die
Stadt nicht klimarelevante Flache identifiziert. Sie ist daher von untergeordneter Bedeutung.
Hingegen wird die nahegelegene Almeaue als fir die Bellftung der Stadt wichtige Kaltluft-
schneise dargestellt.

Bei entsprechenden Windstromungen stellen die BAB 31 und die B 1 Quellen fir Belastun-
gen der Luftqualitat dar. Angaben Uber erheblich stérende lufthygienische Belastungen, auch
durch andere regionale und lokale Emittenten, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit und des Wohlbefindens sowie der Tier- und
Pflanzenwelt fihren kdnnten, liegen fir das Plangebiet nicht vor.

2.8 Landschaftsbild / Erholung

Landschaft

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Stadtgebietes Paderborn im Ubergangs-
bereich zwischen der Kernstadt und den nérdlich der B 1 angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Es handelt sich um einen Standort mit typischen suburbanen Nutzungs-
elementen wie Einzelhandelsflachen und Dienstleistungsangeboten mit einem geringen An-
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teil an Wohnnutzung. Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird dementsprechend von grofRvolu-
migen Gebaudekomplexen (Moébelhaus, Stadion) und versiegelten Verkehrsflachen domi-
niert.

Die auf den Parkplatzflachen des Mdbelhauses gepflanzten Solitarbaume tragen nur unzu-
reichend zur Durchgriinung des Gebietes bei. Dagegen hat die Baumgruppe im Bereich ,Pa-
derborner StralRe” / ,Almeaue” aufgrund ihres Alters und wegen des Fehlens weiterer, quali-
tativ gleichwertiger Geholzstrukturen eine besonders hohe Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild.

Nach Norden und Westen wird das Landschaftsbild durch die beiden in Dammlage verlau-
fenden Hauptverkehrsachsen der BAB 33 und der B 1 begrenzt. In sudlicher Richtung rei-
chen die Blickbeziehungen bis zu den Gehdlzstreifen sudlich der ,,Paderborner Stral3e*.

Erholung
Fur die Feierabenderholung oder landschaftsgebundene Erholung bieten das Plangebiet und

sein ndheres Umfeld aufgrund der beschriebenen Nutzungen keine ginstigen Vorausset-
zungen.

29 Kultur- und Sachguter

An der Stral3e ,Almeaue” befindet sich ein Wegekreuz. Die kleine platzartige Flache ist von
der Baumgruppe durch einen Metallzaun getrennt. Das Wegekreuz ist Bestandteil der
Denkmalliste der Stadt Paderborn.

3. DARSTELLUNG VON ART, UMFANG UND ZEITLICHEM ABLAU F DES EIN-
GRIFFS IN NATUR UND LANDSCHAFT

3.1  Wesentliche Merkmale des geplanten Vorhabens

Die bisherige Planung sieht die Errichtung von zwei weiteren Gebauden auf dem Geléande
des Md6belhauses Finke vor. Das 6stlich des Mobelhauses entstehende Geb&ude wird sich in
seiner vertikalen Ausdehnung an dem Baubestand orientieren, d.h., es wird geringfuigig ho-
her sein als das vorhandene Mdébelhaus. Fir den 6stlichen Bereich ist die Errichtung einer
Parkpalette vorgesehen, die sich der H6henstaffelung anpasst. Es werden maximale First-
hoéhen von 17,60 m (neues Mébelhaus) bzw. 18,20 m (Parkpalette) erreicht. Im westlichen
Planbereich soll ein neues Verwaltungsgebaude an das Mdébelhaus angegliedert werden.
Das architektonisch modern gestaltete Verwaltungsgebdude wird eine maximale Hoéhe von
26,0 m aufweisen.

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes Nr. SN 285 umfasst ca. 96.300 m2. Sie setzt sich
im Einzelnen aus folgenden Teilgebieten/Nutzungsarten zusammen:

Sondergebiet SO 1 bis SOG6: 69.800 m?
Private Griinflache: 3.463 m2
Verkehrsflache: 16.598 m2
Begleitgrin: 6.577 m?

Gesamtgrolie: 96.438 m?

Eingriffsrelevant betroffen ist davon lediglich die Sondergebietsflache.
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Abb. 3:  Eingriffsrelevanter Bereich des BP Nr. SN 285
(Kartengrundlage: tim-online.de, Deutsche Grundkarte M 1: 5.000 i.0.)

Wichtigster Beurteilungsmalf3stab fir den Umfang der Gesamt-Flacheninanspruchnahme und
der Versiegelung von Boden durch die Errichtung von Geb&uden und Nebenanlagen ist die
Grundflachenzahl (GRZ). Die GRZ gibt das Malf3 der Uberbaubaren Grundflache im Verhalt-
nis zur Gesamtflache des Baugrundstiicks an. Bei der Ermittlung des Umfanges der Beein-
trachtigungen ist von der gré3tmaoglichen Ausnutzung dieser angenommenen GRZ auszuge-
hen.

Im vorliegenden Fall soll die Grundflachenzahl fur alle Sondergebietsflachen 1,0 betragen.

Bedingt durch die Flacheninanspruchnahme und die Neuversiegelung von Bodenflachen
infolge der Errichtung von Gebauden mit Neben- und ErschlieBungsanlagen finden Eingriffe
in Natur und Landschaft statt, die gemaf 8§ 1a Abs. 3 BauGB der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung unterliegen. Das Eingriffsfolgenprogramm ist daher gemafd 88 14 und 15 so-
wie 8 18 BNatSchG (Verhaltnis zum Baurecht) abzuarbeiten. Im Rahmen der Bauleitplanung
ist in der Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB uber die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
die Vermeidung und den Ausgleich abschlieRend zu entscheiden.

Aus den Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane ergeben sich als Ausgangszu-
stand folgende Flachenanteile:
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Rechtskraftiger | Nutzung | Grund - FlachengrofRe | Max. Begriinte
Bebauungsplan flachenzahl (m?) Uberbaubare Flache
(GRZ) Flache (m2) (m3)
BP 260 SO 1,0 8.598 8.598 0
BP 260 A GE 0,8 8.790 7.032 1.758
BP 260 A SO1 1,0 46.209 46.209 0
BP 260 A SO 2 1,0 4.764 4.764 0
BP 260 A GF 1.439 0 1.439
69.800 3.197
Tab. 2: Flachenanteile der verschiedenen Nutzungen in den rechtskréaftigen Bebauungsplénen

Zur Ermittlung des Eingriffsumfangs werden den vorhandenen Flachenanteilen die geplanten

Nutzungen gegenuber gestellt.

Rechtskraftiger | Nutzung | Grund - FlachengroRe | Max. Begrtinte
Bebauungsplan flachenzahl (m?) Uberbaubare Flache
(GRZz) Flache (m2) (m2)
BP 285 SO1 1,0 2.100 2.100 0
BP 285 SO 2 1,0 7.000 7.000 0
BP 285 SO 3 1,0 5.700 5.700 0
BP 285 SO 4 1,0 35.600 35.200 400
BP 285 SO 5 1,0 7.300 7.300 0
BP 285 SO 6 1,0 12.100 12.100 0
69.800 69.400 400
Tab. 3: Flachenanteile der geplanten Nutzungen im BP Nr. SN 285

Die FlachengrdfRen sind mithilfe des CAD-Programms Nemetschek Allplan Uberschlagig er-

mittelt.

3.2

Vermeidung und Minderung des Eingriffs

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 13 BNatSchG vorran-
gig zu vermeiden. Durch folgende allgemeine Mal3Bnahmen zur Vermeidung und Minderung
kénnen die Auswirkungen des Vorhabens in ihrer Intensitat minimiert werden. Weitere kon-
krete, projektspezifische Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen werden in Kapitel 4.

erlautert.

- Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrach-
tigung des Boden- und Wasserhaushaltes sowie des Mikroklimas sollen die zuséatzli-
chen Stellplatze mit infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen hergestellt werden,
z.B. breitfugige Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine). Es bietet
sich an, die Bauweise der bereits vorhandenen Stellplatze mit wabenférmigen Kunst-
stoffelementen, die mit Splitt aufgeflllt werden, auch fur die neuen Stellplatze zu
Ubernehmen. Ein versiegelter Unterbau ist unzulassig.

- Zur Verminderung soll ein schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen der Béden
erfolgen und die MalRBnahmen entsprechend den einschldgigen Richtlinien (z.B. DIN
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18300: Erdarbeiten, DIN 18915: Bodenarbeiten) durchgefihrt werden.
Gunstigerweise sollten die Erdarbeiten in der niederschlagsarmen Zeit erfolgen.
Uberschiissiger unbelasteter Bodenaushub ist ordnungsgemaR auf einer hierfir ge-
nehmigten Erddeponie zu entsorgen.

- Wahrend der Bauarbeiten sind Schutz- und Sicherungsmafl3nahmen beim Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen zu treffen. Die Lagerung von Kraftstoffen, Olen so-
wie das Betanken von Baufahrzeugen und Maschinen dirfen nur auf versiegelten
Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im Erdreich gesicherten Flachen erfolgen.

- Einsatz gerauscharmer Maschinen und Gerate

- Regelmalige Reinigung der offentlichen StraRenflachen und Befeuchtung bei anhal-
tender Trockenheit

3.3 Prognose der zu erwartenden Auswirkungen auf Na  tur und Landschaft bei Rea-
lisierung des Vorhabens (bau-, anlage- und betriebs  bedingte Beeintrachtigun-

gen)

Durch die geplante Aufstellung des BP Nr. SN 285 sind Beeintrachtigungen aller Land-
schaftsfunktionen durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen zu erwarten. Diese
Wirkungen beschranken sich nicht nur auf den engeren Baubereich, sondern sind auch auf
den angrenzenden Flachen z. B. infolge von Larmimmissionen, Abgasen und durch die Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes und der landschaftsbezogenen Erholung wirksam.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Beeintrachtigungen durch Larm- und Staubentwick-
lung. Intensitdt und Umfang der baubedingten Beeintréchtigungen sind zum heutigen
Zeitpunkt nur schwer einzuschatzen. Bei Einhaltung der allgemeinen Vermeidungs-und Min-
derungsmalRnahmen werden sie als weder erheblich noch nachhaltig beurteilt.

Zu den betriebsbedingten Beeintrachtigungen zéhlt insbesondere die zu erwartende In-
tensivierung des Kraftfahrzeugverkehrs durch eine Erh6hung des Kundenverkehrs und durch
verstarkten Lieferverkehr. Die Definition von Larmkontingenten (siehe Umweltbericht zum BP
Nr. SN 285) dient prioritar der Erhaltung der menschlichen Gesundheit, wird aber in diesem
Fall auch dazu beitragen, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Flora und Fauna nicht zu
erwarten sind.

Anlagebedingt kommt es zum Verlust eines Teils Baumgruppe, bestehend aus zwei Blut-
Buchen (Fagus sylvatica purpurea), einer Robinie (Robinia pseudoaaccacia), zwei mehr-
stammigen Winter-Linden (Tilia cordata) mit Stammdurchmessern von 70 bis 90 cm und elf
weiteren Winter-Linden und Eichen (Quercus spec.) mit Stammdurchmessern von 25 bis
30 cm auf. Von den Baumen konnen neun Winter-Linden und Eichen (Stammdurchmesser
25 bis 30 cm entlang der Paderborner Stral3e erhalten werden (siehe Festsetzung ,Bindung
fur die Erhaltung von Baumen).

Der Verlust eines Teils der Baumgruppe ist sowohl als erheblich als auch als nachhaltig zu
bewerten, da es sich um eine Gehdlzstruktur mit hoher lokaler Bedeutung handelt. Neben
der hohen Bedeutung fir die Biotopfunktion trégt die Baumgruppe auch zur Belebung des
Orts- und Landschaftsbildes in einem stark Uberformten Umfeld bei. Der Erhaltung eines
Teils der Baume kommt eine besondere Bedeutung zu, weil es sich um die randlichen Bau-
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me handelt, die ihren abschirmenden Charakter beibehalten und so den Eingriff ins Orts- und
Landschaftsbild in hohem MalRe mindern. Dartber hinaus gehen ca. 25 Jungbdume (Acer
platanoides) im Bereich des Parkplatzes verloren. Dieser Verlust ist als nachhaltig, aufgrund
des geringen Alters der Baume nicht jedoch als erheblich zu bewerten.

Der Bau weiterer grol3volumiger Gebaude fiihrt zu einer Veranderung des Orts- und Land-
schaftsbildes. Wé&hrend die neuen Gebdude durch Begriinungsmafnahmen ins Land-
schaftsbild einzubinden sind, ist der Verlust eines Teils der Baumgruppe wegen ihrer expo-
nierten Lage nicht zu ersetzen.

Die Festsetzungen des BP Nr. SN 285 fiihren zu einer weiteren Versiegelung von Bdéden mit
geringer Bedeutung, da sie durch die friiheren BaumalRnahmen bereits als stark Gberformt
anzusehen sind. Der Umfang der moglichen Neuversiegelung betragt ca. 2.800 m2.

3.4 Konflikte (Art, Umfang und Ausmald der Beeintrdc  htigungen der Schutzgter
und Schutzgutfunktionen)

Die Konfliktbereiche werden fir die jeweiligen Schutzgiter getrennt ermittelt. In Tabelle 5
sind die Konfliktbereiche, differenziert nach Art, Umfang und Ausmafd der Beeintrachtigun-
gen (Konflikthohe, Wiederherstellbarkeit, Erheblichkeit und/oder Nachhaltigkeit) aufgefuhrt
und erlautert.

3.4.1 Ermittlung des Beeintrachtigungsgrades fir di e Biotopfunktion

Der Grad der 6kologischen Beeintrachtigung (Funktionsbeeintrachtigung = FB) kann in sei-
ner Wirkung in Abhangigkeit vom betroffenen Biotop- und Nutzungstyp bzw. von der Funkti-
on unterschiedlich hoch sein.

Als methodisches Hilfsmittel zur Ermittlung und Beurteilung des Beeintrachtigungsgrades,
der Beeintrachtigungsdimension und zur Einschatzung der Hohe des zu erwartenden Kon-
fliktpotenzials bzw. des 6kologischen Risikos der Neubelastung der Lebensraumfunktion fur
Tiere und Pflanzen (Biotopfunktion) werden die Prinzipien der okologischen Risikoanalyse
zugrunde gelegt. Zur Operationalisierung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im
Hinblick auf die Dimension und Intensitat des Eingriffs sowie die Ermittlung des Kompensati-
onsumfangs wird der Grad der erheblichen und / oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der
Biotopfunktion durch einen Beeintrachtigungsfaktor bestimmt.

Der Beeintrachtigungsfaktor kann in Abh&angigkeit vom projektspezifischen Einzelfall (Bedeu-
tung/Empfindlichkeit der Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen, zeitliche und rdumliche
Wiederherstellbarkeit des Biotop- und Nutzungstyps) und der Beeintrachtigungsintensitat
(Biotopfunktionsverlust, Grad der Biotopfunktionsbeeintrachtigung in Abhangigkeit von der
Belastungsintensitat) Werte zwischen FB 0,1 und FB 1,0 erreichen. Beeintrachtigungen mit
noch unerheblicherer Wirkung werden bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes nicht
mehr berlcksichtigt.

Bei vollstandiger Schadigung (z. B. durch Versiegelung, Uberbauung) von Biotop- und Nut-
zungstypen, die eine hohe Bedeutung/Schutzwurdigkeit/Empfindlichkeit aufweisen und nicht
oder nur in groRen Zeitraumen wieder herstellbar sind, ist ein Beeintrachtigungsfaktor (FBBI)
von 1,0 anzusetzen. Eine nur voriibergehende oder sehr geringe bis geringe Beeintrachti-
gung von Biotop- und Nutzungstypen mit geringer Bedeutung / Schutzwurdigkeit / Empfind-
lichkeit und schneller Wiederherstellbarkeit wird z. B. mit FBBi = 0,1 bewertet.
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Tabelle 4 gibt den Bewertungsrahmen fur die Ermittlung des Konfliktpotenzials und des Be-
eintrachtigungsfaktors FBBi mit Hinweisen auf Erheblichkeit, Nachhaltigkeit und Ausgleich-
barkeit wider. Als ausschlaggebendes Kriterium fir die Beurteilung des Konfliktpotenzials
wird die Wiederherstellbarkeit der betroffenen Biotoptypen/-strukturen bertcksichtigt.

Zuschlage auf den Beeintrachtigungsfaktor werden in den Fallen vorgenommen, wenn z. B.
keine gesonderte quantifizierende Landschaftsbild-Eingriffs-Ausgleichsbewertung erfolgt und
die besondere Bedeutung von geomorphologischen Strukturen und/oder Vegetationsstruktu-
ren fur das Landschaftsbild hervorgehoben werden soll. In diesen Fallen wird in Tabelle 5
der bertcksichtigte Zuschlag gekennzeichnet.

Konfliktpote nzial / Beeintrachtigung s- Erheblichkeit / Nachhaltigkeit / Ausgleichbarkeit de r Beein-
faktor trachtigung
sehr hoch (FBBi = 1,0-0,9) Beeintrachtigung erheblich, nachhaltig und i.d.R. nicht aus-

gleichbar (Verlust von Biotoptypen, die im Zeitraum von bis zu
ca. 30 Jahren nicht wiederherstellbar sind)

hoch (FBBi = 0,8-0,7) Beeintrachtigung im Schwellenbereich der Erheblichkeit und
Nachhaltigkeit

mittel (FBBi = 0,6-0,5) Beeintrachtigung vorhanden, i.d.R. zeitlich und rdumlich aus-
gleichbar

gering (FBBi = 0,4-0,2) Beeintrachtigung gering, zeitlich, raumlich und funktional aus-
gleichbar

sehr gering/unbedeutend Beeintrachtigung sehr gering/unbedeutend, i.d.R. kein Ausgleich

(FBBi = 0,1-0,0) erforderlich

Tab. 4:  Bewertungsrahmen fir die Ermittlung des Konfliktpotenzials und des Beeintrachtigungsfak-
tors FBBI

Bei der Einschéatzung der Beeintrachtigungen sind die in Kapitel 4 beschriebenen MalRRnah-
men zur Vermeidung/Minderung der Eingriffe berticksichtigt. Bewertet werden daher nur die
nach Berlcksichtigung der Vermeidungs-/Minderungsmafinahmen verbleibenden Eingriffe.

In Tabelle 5 werden die jeweiligen Konfliktbereiche differenziert nach Art, Umfang und Aus-
mald der Beeintrdchtigungen aufgefuihrt und erlautert. Es werden folgende Abkirzungen
verwendet:

OF Okologischer Faktor gem. Biotopbewertungsverfahren
BFB: Beeintrachtigung der Biotopfunktion n., n.n.: nachhaltig, nicht nachhaltig
FBBi: Beeintrachtigungsfaktor Biotopfunktion 0,1-1,0
BFV: Verlust der Biotopfunktion e., n.e.. erheblich, nicht erheblich
W: Wiederherstellbarkeit:
JBl e im Zeitraum bis 30 Jahre
bedingt.........cccccceien im Zeitraum 30-50 Jahre annéhernd wiederherstellbar
NEIN...cciiiiiie e im Zeitraum tber 50 Jahre nicht wiederherstellbar
* Zuschlag fiir besondere Bedeutung der Flache / Struktur fir das Landschaftsbild
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Konfliktnummer / Art und Umfang der Beei ntréchtigung / FBBi W BFV; BFB
-bereich Betroffene Nutzungs- und Biotoptypen

Anlagebedingter Verlust der Biotopfunktion einer

K1 e Baumgruppe, mittleres bis starkes FBBi 1,0 nein e.; n.
Baumholz (7.4, OF =1,8, 1.040 m?)

infolge Uberbauung

Anlagebedingter Verlust der Biotopfunktion von
Jungbaumen

K2 «  Jungbaumen (7.4, OF = 1,2, ca. 25 Stiick FBBi 1,0 ja n.e.;n.
a 6 m2=ca. 150 m?)

infolge Uberbauung

Anlagebedingter Verlust der Biotopfunktion von

Gebuschen
K3
+  Gebusch (OF = 1,6, ca. 150 m?) FBBi 0,4 ja n.e.; n.
Tab. 5: Art, Umfang und Ausmal der Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion fiir Tiere und
Pflanzen

Fir die in Tabelle 5 aufgefuihrten unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Lebensraumfunk-
tion von Tieren und Pflanzen (Biotopfunktion) sind Kompensationsmaflinahmen durchzufih-
ren.

3.4.2 Eingriff in den Boden

Mit der Aufstellung des BP Nr. SN 285 werden bereits anthropogen Uberformte Boden zu-
satzlich versiegelt. Der Umfang der mdglichen Neuversiegelung betragt ca. 2.800 m2.

Konfliktnummer / Art und Umfang der Beei ntrachtigung /
-bereich Betroffene Nutzungs- und Biotoptypen

Anlagebedingter Verlust der Bodenfunktionen

2.800 m2 n.e.; n.
K3
infolge Versiegelung / Uberbauung

Betroffen sind bereits stark tiberformte Boden

Tab. 6: Art, Umfang und Ausmal der Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen

3.4.3 Eingriff ins Landschaftsbild

Das vertraute Orts- und Landschaftsbild wird durch den Bau von grof3volumigen Gebauden
und den Verlust eines Teils der Baumgruppe stark beeintrdchtigt. Die Bestimmung des Um-
fangs der Beeintrachtigung erfolgt gem. des o.g. Biotopbewertungsverfahrens durch einen
Zuschlag von 0,2 auf den Biotopwert. Zugrunde gelegt werden die Flache der Baumgruppe
sowie die verloren gehende Parkplatzflache mit Jungb&umen.
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Konfliktnummer / Art und Umfang der Be eintrachtigung /
-bereich Betroffene Nutzungs- und Biotoptypen

Anlagebedingte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

K4 e 1.040 m2+300 m2 = 1.340 m? e.;n.

infolge Errichtung von Gebduden und Verlust einer Baumgruppe

Tab. 7:

4.1

4.2

4.3

4.4

Art der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

DARSTELLUNG VON ART, UMFANG UND ZEITLICHEM ABLAU F DER MASS-
NAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER EIN-
GRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

ErhaltungsmalRnahmen

Die Baumreihe entlang der ,Paderborner Straf3e* wird im Bebauungsplan zur Erhal-
tung festgesetzt

Von der westlich des Mobelhauses gelegenen Baumgruppe werden insgesamt 9
Laubb&aume mit Stammdurchmessern von 25- 30 cm erhalten

Die jungen Laubbdume auf den nicht zu Gberbauenden Parkplatzflachen des Einrich-
tungshauses sollen erhalten bleiben

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleic hsmalRnahmen
(ausfuhrliche Beschreibung siehe Artenschutzprifung Stufe 1)

Bauzeitenbeschrankung auf die Zeit von Anfang Dezember bis Ende Januar eines
Jahres

Okologische Baubegleitung zur Erweiterung des Zeitfensters fiir die Bauzeitenbe-
schrankung auf die Zeit zwischen Mitte Februar und Mitte Marz eines Jahres
Funktionserhaltende MalRhahmen wie das Aufhdngen von Ersatzquartieren (Som-
mer- und Ganzjahresquartiere)

SchutzmalRnahmen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der zu erhaltenden Baume sind die Anforde-
rungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen) und der RAS-LG 4 (Richtlinien fur die Anlage von Stra-
Ren; Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von BAumen und StrAuchern im Be-
reich von Baustellen) unbedingt zu berticksichtigen. Dies gilt insbesondere fur die
Baumreihe entlang der ,Paderborner StralRe”, die zur Erhaltung festgesetzt wird.

Begriinungsmafl3nahmen

Neupflanzung von Laubbaumen im Bereich des neuen Verwaltungsgebaudes
= Das neue Verwaltungsgebaude wird durch die Ergdnzung des zu erhaltenden
Baumbestandes entlang der ,Paderborner Strafle” und der Strafl3e ,Almeaue”
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ins Orts- und Landschaftsbild eingebunden. Vorgesehen ist die Pflanzung
heimischer Baumarten, z.B. Eichen in Saulenform (9 Stlick) und eines noch
zu bestimmenden Laubbaumes (z.B. Blut-Buche).

Abb. 4: Vorgesehene Baumpflanzung entlang der Paderborner StralRe bzw. Almeaue

- Begrinung der Fassade der Parkpalette

» Die offenen Fassaden der Parkpalette werden mit einem Kletterpflanzensys-
tem begrint. Mit der Begriinung werden die Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes deutlich minimiert. Weiterhin Ubernimmt die Begrinung
auch Lebensraumfunktion fur euryOke Tierarten und hat positive Auswirkun-
gen auf das Kleinklima. Der Flachenanteil der Begrinung soll nach einer Ent-
wicklungsphase von ca. 5 bis 7 Jahren zwischen 40 und 50% der Fassade
liegen.

- Extensive Begrunung der Dachflachen
» Fir die neu zu errichtenden Gebaude und die Parkpalette wird eine extensive
Dachbegriinung vorgesehen, die sowohl dazu beitragt, die Energieeffizienz
der neuen Gebdaude zu verbessern als auch sich gunstig auf die lokalklimati-
schen Verhaltnisse auswirkt
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Abb. 5:  Vorgesehene BegriinungsmalRnahmen Dach- und Fassadenbegriinung

Die Begrinungsmafnahmen kénnen gemal des angewendeten Biotopwertverfahrens aus-
gleichsmindernd angerechnet werden (siehe Kap. 5)

4.5  Ausgleichsmal3nahmen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft konnen innerhalb des Geltungsbereiches des BP Nr.
SN 285 nicht vollstéandig ausgeglichen werden. Das entstehende Defizit von ca. 2.292 m2
wird tiber das Okokonto der Stadt Paderborn ausgeglichen.

4.6 Flachenverfugbarkeit / MalRnahmentrager / zeiti  che Umsetzung

Die Umsetzung der im Rahmen des LFB festgelegten Vermeidungs- und Begriinungs-
maflnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des BP Nr. SN 285 obliegen dem Eingriffs-
verursacher, der eigentumsrechtlich Uber die Flachen verfiigt. Die Sicherung der in den Kapi-
teln 4.1 bis 4.5 genannten Maflinahmen wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag geman § 11
Abs. Nr. 2 BauGB zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Paderborn geregelt.

Die Landschaftsbauarbeiten, v. a. die Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege der Gehdlzpflanzungen sollen von fachkundigem Personal bzw. einem Fachbe-
trieb des Garten- und Landschaftsbaus durchgefuhrt werden.

Die einschlagigen Normen, Richtlinien und Vorschriften fir die Durchfuhrung der vege-
tationstechnischen Arbeiten sowie zur Sicherung des Oberbodens und zum Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen (DIN 18 915, DIN
18 916, DIN 18 917 und DIN 18 920) sind zu beachten.

Mit den Pflanzmaflinahmen ist in der auf den Bauabschluss folgenden Pflanzperiode zu be-
ginnen. Alle PflanzmalRnahmen sind spatestens zwei Jahre nach Baubeginn abzuschlie3en.
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Die Durchflihrung der beschriebenen Pflege- und Unterhaltungsmaflinahmen ist zur Erzie-
lung der 6kologischen und landschaftsgestalterischen Funktionsfahigkeit der Flachen unbe-
dingt notwendig.

4.7 Kostenschatzung

Die Kosten fir die Durchfihrung der landschaftspflegerischen Pflanzmafinahmen einschliel3-
lich Fertigstellungs-, Entwicklungspflege und 30-jahriger Unterhaltungspflege sind geschétzt.
Bei den Kosten der durchzufihrenden MalRnahmen sind die Material-, Fertigstellungs-, Ent-
wicklungs- und Unterhaltungspflegekosten nach gangigen marktiiblichen Preisen der Region
so kalkuliert, als wenn eine Fachfirma des Garten- und Landschaftsbaus die MalRnahmen
durchfihrt.

Die geschatzten Herstellungskosten (einschl. 3-jahriger Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege sowie insgesamt 30-jahriger Unterhaltungspflege) ergeben sich wie folgt fur die ein-
zelnen Kostenteilungsabschnitte:

Anbringen von Fledermauskéasten; 10 Stuck
Erwerb Fledermauskasten / Fledermaushodhlen und Anbringen durch eine fachkun-
dige Person; 40,00 €/Stlick 400,00 €

Baumschutz gem. DIN 18920
Stamm- und Wurzelschutz; pauschal 1.500,00 €

Pflanzung von Einzelbdumen, z.B. Quercus robur ,Fas tigiata Dila“ (Saulen-
Eichen), Solitar, 4xv, H=250-300 cm, Stammdurchmess  er 8-10 cm, 9 Stilick
Erwerb Pflanzenmaterial, Pflanzung, Befestigung, Fertigstellungs- und Entwick-

lungspflege; 450,00 €/m? 4.050,00 €
Pflanzung eines Solitirbaumes, z.B. Fagus sylvatica purpurea (Blut-Buche),

Solitar, 5xv, H=400-500 cm, Stammdurchmesser 12-14  cm, 1 Stiick 2.000,00 €
Er

Fassadenbegriinung Parkpalette, ca. 1.200 m?
Erwerb und Einbau Befestigungssystem und Pflanzenmaterial, Pflanzung, Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege; 50,00 €/m? 60.000,00 €

Extensive Dachbegrinung (Neubauten und Parkpalette) , ca. 3.100 m?2
Erwerb und Einbau von Schutzfolien, Substrat, Pflanzen
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege; 75,00 €/m2 (abzgl. Staatlicher Férderung) 232.500,00 €

Gesamtkosten 300.450,00 €*

* |In der Summe von 298.900,00 € sind Kosten enthalten, die Zusammenhang mit der
Errichtung der Gebaude bzw. der Parkpalette entstehen. Sie kdnnen daher nicht als
Berechnungsgrundlage fur ein ggf. zu zahlendes Ersatzgeld herangezogen werden.
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5. EINGRIFFS- / AUSGLEICHSBEWERTUNG UND GESAMTBILAN ZIERUNG

5.1 Biotopfunktion / Tiere und Pflanzen

Die Ermittlung des Eingriffswertes der dargestellten Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft erfolgt fur die Biotopfunktion in Anlehnung an das vom Amt fir Umweltschutz und
Grunflachen der Stadt Paderborn entwickelte Verfahren ,Fachliche Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft‘. Danach wird der Ausgleichsbedarf des Vorhabens wie folgt be-
rechnet:

(Eingriffsflache x Eingriffsfaktor) + (Eingriffsfla che x Faktor Landschaftsbildbeein-
trachtigung) abziglich (Eingriffsflache x Minderung sfaktor) = Ausgleichsbedarf

Der Minderungsfaktor wird mit 0,2 festgelegt, da die vorgesehenen Malinahmen zur Begri-
nung Kompensationscharakter haben. Allerdings profitieren voraussichtlich nur weit verbrei-
tete Arten mit einem weiten Anpassungsspektrum von den MaflRhahmen. Andererseits wird
der Verlust von Jungbdumen mit der Pflanzung von neuen Laubb&umen fast vollstéandig
kompensiert.

Es ergibt sich auf Grundlage der Konfliktanalyse (Kap. 3.4) folgende Berechnung:

Konflikt | Ein- x| Ein- +| Ein- x| Faktor Lan d- | - | Ein- x| Minder- | =| Aus-
griffs- griffs- griffs- schafts-bild griffs- ungs- gleichs
flache faktor flache flache faktor -bedarf
(m?) (m?) (m?) (m?)

K1 1.040 1,8 1.040 0,2 1.040 0,2 1.872

K2 150 1,2 150 0,1 150 0,2 180

K3 150 1,6 150 0,1 150 0,2 240

Ausgleichsbedarf 2.292

Tab. 8: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Die Gegenuberstellung von Eingriff und planinternen BegriinungsmafRhahmen zeigt, dass ein
vollstandiger Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches des BP Nr. SN 285 nicht erreicht
werden kann. Es verbleibt ein Defizit von 2.292 mz, die tiber das Okokonto der Stadt Pader-
born auszugleichen sind.

5.2 Bodenfunktion

Eine Bilanzierung der Eingriffe in den Boden nicht erforderlich, da es sich bei den in An-
spruch genommen Bdden um weitgehend bereits stark Gberformte Béden handelt.
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6. FOTODOKUMENTATION

Foto. 1: Parkplatz mit hohem Versiegelungsgrad und Jungbdumen

Foto. 2: Zur Erhaltung festgesetzte Baumreihe entlang der ,Paderborner Stral3e*
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Foto. 3: Baumgruppe im Bereich des geplanten Verwaltungsgebaudes

Foto. 4: Alte Blut-Buche als Teil der Baumgruppe
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