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l. BEGRUNDUNG

1. Verfahrensstand

In seiner Sitzung am 12.07.2011 hat der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt
beschlossen, die Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 171 ,Mihlengrund® einzuleiten.
Zugleich beschloss der Ausschuss den Vorentwurf fir die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden.

Da die Plananderung der Innenentwicklung dient und die geplante Grundflache im Sinne des
§ 19 (2) BauNVO unter 20.000 m? liegt, wird die Plandnderung im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB als MaRRhahme der Innenentwicklung durchgefiihrt (Bebauungsplan der
Innenentwicklung).

In diesem Zusammenhang sind die Erstellung eines Umweltberichtes sowie die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden nicht zwingend erforderlich. Um jedoch alle
madglichen planungsrelevanten Belange frithzeitig bewerten zu kénnen, wurde far die II.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 171 ,Mihlengrund® die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden in der Zeit vom 17.10.2011 bis einschlieRlich 17.11.2011
durchgefihrt. Die Unterlagen wurden auch im Internet unter Planen — Bauen — Wohnen
"Bauleitplane online" verdffentlicht. In diesem Zeitraum konnten sowohl zu Zielen und
Auswirkungen der Anderung Informationen eingeholt als auch Stellungnahmen vorgebracht
werden.

Unter Berlicksichtigung der Anregungen wurde der Entwurf modifiziert und in der Sitzung am
26.01.2012 vom Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt fir die Offenlage beschlossen.
Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager der 6ffentlichen Belange fand in der
Zeit vom 10.02.2012 bis einschlief3lich 12.03.2012 statt. Die Unterlagen wurden ebenfalls
im Internet unter Planen — Bauen — Wohnen ,Bauleitplane online* veroéffentlicht. Innerhalb
des Beteiligungszeitraums sind keine Anregungen oder Bedenken eingegangen.

Im Nachgang zur Offenlage wurde von der Eigentiimerin des Grundstiicks Gemarkung
Elsen, Flur 19, Flurstiick 2354 die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen beantragt, um in
Zukunft ein weiteres Einfamilienhaus errichten zu kénnen.

Die Erweiterung der Bauflache stellt eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung und
Innentwicklung dar und berthrt nicht die Grundzige der Planung. Aus dem vorgenannten
Grund wurden im Rahmen einer erganzenden eingeschrénkten Beteiligung die direkt
betroffenen Anlieger erneut beteiligt und Uber die Planung und die wesentlichen
Auswirkungen einer Erweiterung der Bauflachen unterrichtet sowie deren Stellungnahme
eingeholt. Die beantragte Erweiterung bzw. Modifizierung der Baugrenzen fihrt zu keinen
nachbarlichen Beeintrachtigungen.

2. Planungsanlass

Der Ausschuss fur Bauen, Planen und Umwelt hat mit dem Beschluss vom 27.01.2011 den
Antrag zur Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. E 171 ,Heidegrund®
angenommen und die Verwaltung beauftragt, ein Anderungsverfahren fur den
Bebauungsplan einzuleiten. Der Antragsteller beabsichtigt auf seinem Grundstick,
Gemarkung Elsen, Flur 19, Flurstiick 2336 ein eingeschossiges Wohnhaus auf einem im
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rechtsverbindlichen Bebauungsplan als nicht Uberbaubare Grundstiickflache festgesetzten
Bereich zu errichten.

Zudem wird -wie zuvor beschrieben- auc_h die Uberbaubare Flache auf dem Grundstiick
Flurstick 2354 im Rahmen der Il. Anderung fur die Errichtung eines weiteren
Einfamilienhauses erweitert.

Da die zusatzlichen Baumdglichkeiten aus stadtebaulicher Sicht vertretbar und
nachvollziehbar sind, stellen sie eine zweckméaRige Nachverdichtung, Innenentwicklung und
sinnvolle Abrundung des Baubereiches an der Strafl3e Mihlengrund dar.

Ziel der Anderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um
vorhandene Bauliicken fir wohnbauliche Zwecke zu nutzen und damit den Siedlungsrand
sinnvoll abzurunden. Die MalBnhahme dient der Nachverdichtung und der Innenentwicklung
im Ortsteil Elsen.

Im Rahmen von Ortsbesichtigungen sowie Kontrollen durch das Umweltamt wurde
festgestellt, dass die im Bereich der Hausgrundstiicke Mihlengrund Nr. 15, 15a,15b, 15c,
17, 19 und 19a festgesetzten Ausgleichsmal3inahmen teilweise nicht angelegt bzw. durch
private Gartennutzung in Anspruch genommen wurden und somit als 6kologischer Ausgleich
nicht mehr im vollen Umfang zur Verfligung stehen.

Zur Ausweisung der neuen Bauflache fand eine Informationsveranstaltung statt. Im Rahmen
dieser Informationsveranstaltung wurde auch die Ausgleichsproblematik angesprochen.
Festzuhalten war, dass die privaten Grundstlickseigentiimer auch weiterhin die bisherigen
Ausgleichsflachen als Hausgarten nutzen moéchten. Einvernehmen bestand, dass in diesem
Fall als Ersatz neue Ausgleichsflachen an geeigneter Stelle ausgewiesen werden mussen.
Der Ersatz soll auf stadtischen Flachen erfolgen.

Aus den vorgenannten Grunden ist es zwingend erforderlich, den derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplan zu andern.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Der ca. 5.500 m2 groRe Anderungsbereich liegt am westlichen Ortsrand des Stadtteils Elsen.
Das Plangebiet wird begrenzt durch die Stralle Muhlengrund, Heidegrund, Sidgrenze der
Flurstiicke 2336, 2335, 2324, 2323, 2322, 2321, 2353 und Sid- und Westgrenze des
Flurstiick 2354 in der Gemarkung Elsen, Flur 19. Die Stichstrale Heidegrund grenzt an die
ostliche Grenze des Anderungsbereichs. Die Entfernung zum Ortskern Elsen betragt ca. 2
km und die Entfernung zum historischen Stadtkern von Paderborn ca. 6 km.
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Bild 1: Lage im Stadtgebiet

4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Darstellung in der Gebietsentwicklungsplanung / Regionalplanung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold ,Teilabschnitt Paderborn-Hoxter"
definiert den Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Damit fligt sich die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 171 in die landes- bzw. regionalplanerischen
Vorgaben ein.
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Bild 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold ,, Teilabschnitt Paderborn-Hoxter

4.2 Darstellung im Landschaftsplan

Die Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes sowie die im vorliegenden Verfahren
vorgesehenen Modifizierungen stehen den Zielsetzungen des Landschaftsplanes Paderborn-
Bad Lippspringe nicht entgegen. Der Anderungsbereich liegt im Siedlungsgebiet.

-5-
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Bild 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Paderborn-Bad Lippspringe

4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn ist der Anderungsbereich als
Wohnbauflache und der sudliche Teilbereich als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Ferner ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verlauf einer Richtfunktrasse dargestellt.

Im Rahmen einer Berichtigung des Flachennutzungsplanes entfallen die im
Anderungsbereich dargestellten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Der gesamte Anderungsbereich wird nur
noch als Wohnbauflache dargestellt. Ansonsten entspricht die Anderung des
Bebauungsplanes im Wesentlichen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und ist
infolgedessen als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.
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Bild 4: Auszug aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn
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4.4 Rechtswirksamer Bebauungsplan
Der Bebauungsplan Nr. E 171 ,Heidegrund® ist seit dem 07.02.1998 rechtskraftig. Der
Aﬁxnderungsberelch umfasst nur elnen klelnen Tellberelch des W|rksamen Bebauungsplanes

2 9 \ b = \
Bild 6: Ausschnitt aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. E 171 ,,Heidegrund*
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Der rechtswirksame Bebauungsplan setzt innerhalb des Anderungsbereiches allgemeines
Wohngebiet, eine eingeschossige offene Bauweise und als Dachform Satteldach (SD) mit
einer Neigung von 38° - 45° fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 festgesetzt.

Das beantragte Bauvorhaben liegt innerhalb des allgemeinen Wohngebietes, jedoch
aul3erhalb der Gberbaubaren Bereiche.

Zudem sind in dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan, entlang der Straf3e Mihlengrund
innerhalb des Plangebietes, drei erhaltenswerte Baume dargestellt. Vorhanden ist aber nur
noch ein Baum.

Parallel zum Graben sowie norddstlich innerhalb des Anderungsbereiches setzt der
Bebauungsplan eine Leitungstrasse zugunsten der Stadt Paderborn fest, die bis jetzt nicht in
Anspruch genommen wurde, allerdings fur die zukinftigen Planungen der Stadt Paderborn
erhalten bleiben muss.

Die im Bebauungsplan dargestellten Ausgleichsflachen ,Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft“ hatten die Zielsetzung,
das geplante Baugebiet in den Landschaftsraum einzubinden.

Wie unter Punkt 2 der Begriindung erlautert, wurden die festgesetzten Ausgleichsflachen als
private Grinflachen den Hausgrundstiicken zugeordnet. Mit diesen Flachen und den darauf
anzulegenden MafRnahmen wurde der Eingriff durch private Bauflachen ausgeglichen. Fur
diese Ausgleichsflachen wurden das Anpflanzen von hochstdmmigen Obstbaumen sowie die
Gestaltung der Freiflichen mit standortgerechten einheimischen Geholzen geregelt. Die
MaRnahmen sollten von den jeweiligen Eigentiimern durchgefiihrt und dauerhaft unterhalten
werden. Mit den vorgenannten MalRnahmen sollte die Grunstruktur im Siedlungsbereich
angereichert und optimiert sowie eine Einbindung in den Landschaftsraum gewahrleistet
werden.

Wie zuvor bereits erlautert, hat sich die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
angestrebte Ldsung, die AusgleichsmaRnahme durch Private durchfilhren und dauerhaft
unterhalten zu lassen, nicht bewéahrt. Deshalb ist es nunmehr Ziel der Stadt Paderborn, die
nicht angelegten und zukinftig entfallenden Ausgleichsmal3nahmen auf stadtischen Flachen
neu nachzuweisen und anzulegen.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Das Plangebiet befindet sich im nordostlichen Randbereich des Stadtteils Elsen.
Erschlossen wird das Plangebiet tiber die Stral3e Mihlengrund, die im weiteren Verlauf in die
Sander StralRe einmindet. Die Uberértliche Anbindung des Wohngebietes erfolgt tber die
Sander Stral3e, die in sudlicher Richtung die Verbindung zur Kernstadt und in nérdlicher
Richtung die Verbindung mit der BundesstralRe B 64 ermoglicht.

Der Anderungsbereich wird nordéstlich durch die StralRe Miihlengrund begrenzt. Entlang der
Stralle Muhlengrund wurden auf Uberwiegend langen schmalen Grundstiicksstreifen
eingeschossige Einzel- und Doppelhduser errichtet. Das neue Bauvorhaben liegt im
nordéstlichen Anschluss dieser Bebauung. An der Nordgrenze des Planbereichs verlauft ein
namenloses Gewasser (Graben). Ostlich und siidéstlich grenzen vollstéandig bebaute
Wohnbauflachen an.
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Ein Teilbereich der sudostlichen Grenze des Anderungsbereiches grenzt an
Ausgleichsflachen (Flurstick 2210) und an die Ackerflache, die zugleich die siudwestliche
Plangrenze bildet.

Wie das Plangebiet ist auch die Umgebungsbebauung durch eingeschossige Einzel- und
Doppelhauser mit Satteldachern gepragt. Vorwiegend werden rote und weil3e Klinker
verwendet, die wiederum mit roter, brauner oder anthrazitfarbener Dacheindeckung
kombiniert wurden.

Grundstick des
Antragstellers

<,

7 i ~ 2
, » \ -‘:.’? :
g 3 Nl 4
o Ahsglercdache

Bild 8: Ausschnitt Luftbild Umgebung ,,Miihlengrund*
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Die bisher festgesetzten Ausgleichsflachen innerhalb des Anderungsbereiches werden von
den privaten Eigentimern derzeit mit Nebenanlagen wie Gartenhauser, Kinderspielgerate
etc. genutzt.

Bild 9: Ansicht auf das Vorhabengrundstiick

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Giber eine private Schmutzwasserleitung, die im
riickwartigen Grundstiicksbereich verlegt wurde. Uber private Vereinbarungen ist die
Unterhaltung gesichert. Uber Mulden erfolgt die Versickerung und Beseitigung des
Niederschlagswassers der befestigten Flachen.

6. Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Ein vorrangiges stadtebauliches Ziel der Stadt Paderborn ist, die Innenentwicklung
vorhandener Baubereiche durch eine behutsame Nachverdichtung der vorhandenen
Bauflachen zu fordern.

Mit der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 171 ,Mihlengrund“ konnen die
vorgenannten Ziele planungsrechtlich umgesetzt werden. Westlich und norddstlich im
Anderungsbereich werden neue Bauflachen ausgewiesen, die sich nach Lage und GroRe in
die vorhandenen Baubereiche einfugen. Mit den im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich die hinzukommende Bebauung harmonisch und
abgestimmt in die vorhandene Bebauung einflgt.

Die am siidostlichen Rand des Anderungsgebietes bisher festgesetzte Ausgleichsflache wird
zugunsten der Ausweisung einer nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache aufgegeben.

Mit dieser MalRnahme wird eine rechtlich abgesicherte Erweiterung der privaten
Gartennutzungen ermdglicht.

Weder durch die Erweiterung der Baufenster noch durch die Aufgabe der Ausgleichsflache
sind nachteilige bzw. negative stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten. Die
hinzukommende Bebauung fiigt sich durch die im Rahmen der Il. Anderung des
Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen in die vorhandene Wohnsiedlung ein.

-10 -
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Bild 10: Entwurf

6.2 StralRenverkehrsflachen / Erschliel3ung

Die ErschlieRung sowohl fiir den Bestand als auch fur das Vorhaben erfolgt Gber die Stral3e
Muhlengrund. Da eine ErschlieBung fur das Vorhaben durch das Wegerecht zur Stral3e
Muhlengrund schon vorhanden ist, tbernimmt die StichstralRe Heidegrund, die im Osten an
das Plangebiet angrenzt, keine ErschlieBungsfunktion fir den Anderungsbereich. Deshalb
wird ein An- und Abfahrtsverbot an die Heidegrundanbindung festgesetzt.
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Der Investor des vorgenannten Vorhabens hat im Jahre 2000 bereits die
Nachbargrundstiicke Muhlengrund 15 - 15 ¢ bebaut. Zugleich hat er mit dem Kaufer des
Grundstucks Muhlen-grund 15 ein 3,0 m breites Wege- und Leitungsrecht zur Erschlie3ung
des Flurstiicks 2336 (neue Bauflache) vertraglich vereinbart.

paderborn.de

Fur eine komfortable ErschlieBungssituation ist die Zufahrtsbreite, die durch das Wege- und
Leitungsrecht gegeben ist, nicht ausreichend. Um eine optimale Fahrbreite zu sichern, soll
der Straf3enrandstreifen soweit wie die jetzige Verrohrung es erméglicht ausgebaut werden.
Die Verrohrung, die unter der Stral3e Muhlengrund verlauft, ist im Lageplan (Bild 12)
dargestellt. Mit dieser Maflinahme wird das unproblematische Ein- und Ausfahren vom neuen
Baugrundstick auf die ErschlieBungsstrale gewahrleistet. Die Ausfiihrung und die Kosten
fur diese BaumafRnahmen werden von dem Investor tlbernommen.

Rohr B 500

_H-Profi
~ " Betonsteinpflaster
Einfassung

2421

Hahe dar voeh. Stitzwand Heidegund
e, 12: ca. 100 cm b DK Grslzensohie.

R

II Stiitzwand

Bild 12: Ausschnitt aus dem Lageplan - Ausbau der Zufahrtsflache

Die festgesetzte und weiterhin notwendige Leitungstrasse im Zufahrtsbereich der neuen
Bauflache muss z. B. fir Wartungsarbeiten von jeglicher Bebauung freigehalten werden.

Die geplante Erweiterung der Bauflachen haben keine bedeutsame verkehrliche
Auswirkungen und fihrt nicht zu einem nennenswerten zusatzlichen Verkehrsaufkommen.
Aus verkehrlicher Sicht ist die Planung deshalb unbedenklich.

6.3  OPNV-Anbindung

Die nachstgelegene Haltestelle des OPNV befindet sich in zumutbarer Entfernung am
Obernheideweg. Hier fahrt die Linie 8 Gesseln - Neuenbeken des PaderSprinters im
Halbstundentakt. Mit den Nebenlinien 6 (Sande - Auf der Lieth), 68 und 61 (Sande - Schéne
Aufsicht) ist ebenfalls diese Haltestelle zu erreichen.

-12 -
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Somit ist die Anbindung im Anderungsbereich durch den Offentlichen Personennahverkehr
ausreichend gesichert.
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Bild 13: Ausschnitt aus dem Liniennetzplan der PaderSprinter

6.4  Ver-und Entsorgung

Die Schmutzwasserbeseitigung fur die geplanten Neubauten ist unproblematisch. Wie zuvor
beschrieben verlauft an den riickwartigen Grundstticksbereichen ein privater SW-Kanal, an
dem die neuen Bebauungen angeschlossen werden kénnen.

Entsprechend der vorliegenden Baugenehmigungen, die fur die bestehenden Wohnhauser
eingereicht wurden, sorgt ein 150er Abwasserkanal flr die Schmutzwasserentwasserung.
Nach Aussage des Fachamtes ist die Leistungsfahigkeit des Schmutzwasserkanals auch fur
die zuklnftig zusatzlich mogliche Wohnbebauung ausreichend dimensioniert. Vor einer
weiteren Baugenehmigung bzw. Freistellung ist jedoch durch fachliche Prifung oder evtl.
durch ein Gutachten nachzuweisen, dass der private Schmutzwasserkanal tatsachlich den
eingereichten Unterlagen entspricht und ausreichend leistungsfahig ist. Dies kann erst im
Rahmen eines konkreten Bauvorhabens gepriift und durchgefiihrt werden.

Zur Sicherung der erweiternden Bauflache im westlichen Planbereich wird die Festsetzung
der Kanaltrasse erweitert und nach Westen verlangert. Im Entwurf der 1. Anderung wird die
Schmutzwasserkanaltrasse mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger festgesetzt.

Das anfallende Regenwasser sowohl fur den Bestand als auch fiur das neue Wohnhaus
sowie der weiteren befestigten Flachen wird Gber Mulden bzw. Rigolensysteme versickert.

Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan ist auch am 6stlichen Rand des Anderungsgebietes ein
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Paderborn festgelegt. Zurzeit wird dieses Recht durch die
Stadt Paderborn selbst nicht genutzt, soll aber fir evtl. zukinftig notwendige Planungen
bestehen bleiben. Innerhalb der vorgenannten Flache hat der Versorgungstrager E.ON
Westfalen-Weser ein 20 kV-Kabel verlegt. Mit der Il. Anderung des Bebauungsplanes soll
nunmehr das Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager erweitert werden. Die Breite
des Leitungsrechtes ist mit 4,0 m definiert und von jeglicher Bebauung frei zu halten. Zudem
wird mit der Leitungstrasse auch sichergestellt, dass keine Hochbauten naher als 4,0 m an
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das Gewasser angrenzen kénnen. Zudem wird mit der Leitungstrasse auch sichergestellt,
dass Hochbauten nicht naher als 4,0 m an das Gewasser angrenzen kénnen.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung setzt der Anderungsplan weiterhin ein ,Allgemeines
Wohngebiet* fest. Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen nach § 4 Abs. 1 BauNVO
vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind nach 8 4 Abs. 2 BauNVO Wohngeb&ude, nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Aufgrund der Lage im Siedlungsgefiige, der verkehrlichen Erreichbarkeit der Grundstticke,
der GrundstlicksgroRen und der Grundstiickszuschnitte, der vorhandenen ausschlief3lichen
Wohnnutzung sowie dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept werden nunmehr auch Laden,
Schank- und Speisewirtschaften und wie bereits bisher die Ausnahmen gem. 8 4 Abs. 3
ausgeschlossen. Dementsprechend sind Betriebe der Beherbergungsgewerbe, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit 8§ 1 Abs. 9 BauNVO nicht
zulassig. Diese Regelung ist stadtebaulich sinnvoll und folgerichtig.

Bezlglich des MalR3es der baulichen Nutzung werden gemal3 § 16 BauNVO Festsetzungen
zur Grundflachenzahl (GRZ) und zur Anzahl der Vollgeschosse getroffen. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan wird flr die Grundflachenzahl eine Obergrenze gem. § 17 BauNVO von 0,4
festgesetzt. Mit der jetzigen Anderung wird das Maf? der baulichen Nutzung weiterhin mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 bestimmt. Auch die Anzahl der Vollgeschosse bleibt
weiterhin mit einem Vollgeschoss geregelt.

7.2 Bauweise, Baugrenzen und Uberbaubare Grundstiucksflache

Aufgrund der vorhandenen Bebauung wird nunmehr in der offenen Bauweise geregelt, dass
hier nur Einfamilien- und Doppelhduser zuldssig sind. Diese Bauweise entspricht der
Umgebungsbebauung und flgt sich in die vorhandene Ortsrandbebauung ein.

Wie unter Punkt 6.2 beschrieben, wurde zwischen dem Anlieger (Flurstiick 2335) und dem
Investor (Flurstiick 2336) ein privates Wege- und Leitungsrecht vereinbart. In der privaten
Vereinbarung wurde auch geregelt, dass auf dem vorgenannten Grundstiick nur ein
Einfamilienhaus errichtet werden darf. Entsprechend der privaten Regelung wird nun auch
die Festsetzung des Bebauungsplanes angepasst. Nunmehr ist auf dem Flurstiick 2336 nur
die Errichtung eines Einfamilienhauses zulassig.

Um die Belastungen durch eine zu hohe Einwohnerdichte und damit einhergehend einen zu
hohen Anteil an Individualverkehr mit zu erwartenden Parkplatzproblemen zu vermeiden,
wird die Anzahl der Wohnungen auf maximal zwei Wohneinheiten beschrénkt. Unter
Beachtung dieser Regelung bleibt auch weiterhin ein ausreichender Gestaltungsspielraum
fur die Errichtung von Wohngebauden. So kann neben der Hauptwohnung auch in jedem
Gebaude eine Einliegerwohnung ohne Beschrankung der WohnungsgroRRe errichtet werden.
Durch die oben genannte Beschrankung wird auch sichergestellt, dass im Plangebiet nur
Wohnhauser entstehen, die sich von den Proportionen her in die umgebende Bebauung
einfligen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.
Mit diesen Festsetzungen werden die freizuhaltenden Garten- und Vorgartenflachen
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bestimmt. Die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durchgefihrten Parzellierungen der
Grundsticke sowie die Bauwiinsche der Grundstiickseigentimer haben zu einer
geringfligigen Uberschreitung der bisher festgesetzten Baugrenzen gefiihrt. Mit der
Plandnderung werden nunmehr die Baugrenzen der vorhandenen Bebauung angepasst. Mit
dieser MalBhahme werden auch geringfiigige bauliche Erweiterungen wie z. B. eine
Terrassentiberdachung oder auch ein Wintergarten ermaoglicht.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. E 171 sind entlang der StralRe Muhlengrund drei
Baume mit einem Erhaltungsgebot versehen. In den zuriickliegenden Jahren wurden zwei
der drei Baume aufgrund von Grundstiickszufahrten und sonstigen Umstéanden (Windbruch
etc.) beseitigt. Dementsprechend wird im Rahmen der Anderung nur noch ein Baum mit
einem Erhaltungsgebot versehen

7.3  Gebaudehdhen (8 9 Abs. 1 BauGB und 88 16 u. 18 BauNVO)
Um das Einfligen der neuen Bebauung in die vorhandene Struktur zu gewahrleisten, werden
fur die Gebaude folgende maximale Wandhdhen (WH) und Firsth6hen (FH) festgesetzt.

Bei einem Vollgeschoss (I): Wandhdhe (WH) max. 4.00 m

Firsthohe (FH) max. 9,50 m
Die Wandhohe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Auf3enwand mit der
Unterkante Dachsparren und dem Mittelpunkt der Oberkante der néachstgelegenen
ErschlieBungsstrale. Ausgangspunkt hierzu ist die Ausbauhthe der im Bebauungsplan
festgesetzten Verkehrsflaiche an der Grenzlinie zwischen Verkehrsflache und
Baugrundstiick. Verlauft die Verkehrsflache nicht eben, ist Messpunkt der hdchste an das
Baugrundstiick grenzende Teil der Verkehrsflache. Der gleiche Ausgangspunkt ist
mafkgeblich fur die Ermittlung der Firsthohe.

8. Festsetzungen nach Landesrecht (8 9 Abs. 4 BauGB)

8.1 Dachgestaltung

Um weiterhin ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewéhrleisten, werden die Regelungen
zur Dachform (Satteldach) und zur Dachneigung (38° - 45°) aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Gibernommen.

Die Festsetzung der Firstrichtung wird zugunsten der besseren Aushutzung von
Solarenergie aufgehoben, so dass die Ausrichtung der Dachflachen nunmehr auch unter
energetischen Aspekten erfolgen kann. Dementsprechend ist die Errichtung von Anlagen zur
Gewinnung bzw. Nutzung regenerativer Energien (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen)
in und auf der Dachhaut grundsatzlich zulassig. Auf Flachdachern von z. B. Garagen sind
untergeordnete Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis zu einer Hohe von 1,0 m
zulassig. Die Beschréankung der Hohe ist notwendig, um eine optische Dominanz der
Anlagen zu vermeiden.

Damit sich neue Wohngebdude in das vorhandene Siedlungsbild einfiigen, werden
Dacheindeckungen aus gewelltem Kunstglas, Metallen oder Blechen, Faserzementplatten u.
a. ausgeschlossen. Um den Belangen des Umwelt- und Klimaschutzes Rechnung zu tragen,
sind begrinte Dacher zulassig. Um eine ruhige und abgestimmte Dachlandschaft zu
ermoglichen, werden (Ubereinander liegende Dachgauben ausgeschlossen. Pro
Doppelhausdachflache bzw. Einzelhausdachflache ist nur eine Dachgaube zuldssig.

Dabei sind Dachgauben aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln.
Zwischen Traufe und Gaubenwand mussen mindestens drei Dachpfannenreihen angeordnet
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werden. Im Spitzboden sind Dachgauben unzulassig. Zudem mussen sie mind. 1,50 m unter
der Firsthéhe enden. Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2,00 m von den
jeweiligen Giebelwénden entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflachen jeweils nur
Dachgauben oder Dacheinschnitte zulassig. Diese Festsetzungen sind notwendig, um
unproportional wirkende Dachgauben, die das stadtebauliche Erscheinungsbild nachhaltig
beeintrachtigen wirden, zu vermeiden.

Um das einheitliche Aussehen des Baukoérpers zu gewahrleisten und damit zum
gestalterisch ausgewogenen Charakter des Plangebietes beizutragen, muissen bei
Errichtung von Doppelh&dusern Dachneigung, Dachmaterial und Dachfarbe sowie Trauf- und
Firsthdhe einheitlich ausgefuihrt werden.

8.2 Fassadengestaltung

Bezlglich der Fassadengestaltung der Wohnhéauser soll weiterhin ein groRtmdglicher
Freiraum gewahrt werden. Dennoch gelten zur gestalterischen Qualitatssicherung des
Gesamtgebietes Ubereinstimmend zur umliegenden Bebauung die nachfolgenden
Festsetzungen:

Verkleidungen aus gewelltem Kunstglas, Metallen oder Blechen, Mauerwerksimitationen,
Faserzementplatten u. &. sind unzulassig. Doppelhduser missen hinsichtlich des
Fassadenmaterials einheitlich ausgefiihrt werden.

8.3  Garagen und Uberdachte Stellplatze

Aufgrund des Bestandes und der angestrebten dichten Bebauung sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Die Vorgartenbereiche zwischen den Wohngebauden und dem angrenzenden 6&ffentlichen
Verkehrsraum weisen im Anderungsbereich eine geringe GroRe und kleinteilige Struktur auf.
Aus diesem Grund sollen diese Bereiche wie bisher auch nur fir Zugénge, Zufahrten und
Stellplatze sowie fir eine Gringestaltung aus Baumen, Strauchern, Stauden etc. genutzt
werden. Mit dieser Regelung wird sichergestellt, dass sich die Vorgarten als Freibereich
darstellen. Stadtebauliches Ziel ist es auch weiterhin, die rickwartigen Gartenbereiche von
stérender Bebauung wie Garagen und Uberdachten Stellplatzen frei zu halten. Fir diese
Nutzungen stehen innerhalb der festgesetzten Bauzonen ausreichend bemessene Flachen
zur Verfigung. Aus diesem Grund wird geregelt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze
gem. 8 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig
sind.

Um den Einblick auf die Stralen und damit den flieBRenden Verkehr gewéhrleisten zu
konnen, missen Garagen und uberdachte Stellplatze einen Mindestabstand von 3,00 m zur
offentlichen Stral3enverkehrsflache einhalten.

9. Sonstige Festsetzungen

Gem. § 51 a Landeswassergesetz NW ist das im Baugebiet anfallende Regenwasser in Form
von Mulden/Rigolen oder Rigolen auf den einzelnen Baugrundstiicken zu versickern. Das
Versickerungsgutachten sowie ein Versickerungsplan kénnen beim
Stadtentwasserungsbetrieb der Stadt Paderborn eingesehen werden.
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10. Flachenbilanz

Die Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 171 ,Mihlengrund“ weist folgende
Flachenbilanzierung auf:
B-Plan E 171 B-Plan E 171
rechtsverbindlich Il. Anderung
Gesamtflache 5.476 m? 5.476 m2
Uberbaubare Flache (Baufenster) 1.051 m? 1.874 m?
nicht tberbaubare Flache 2.150 m? 3.602 m2
Ausgleichsflache 2.275 m2 0 m2
Leitungstrasse zugunsten der Stadt Paderborn 282 m2 282 mz
Leitungstrasse zugunsten der Anlieger 0 m2 324 mz

11. Umweltbelange

Seit 2007 besteht aufgrund der BauGB-Novelle die Mdglichkeit, fir MalBnahmen der
Innenentwicklung bzw. Gebiete mit bestehenden Bebauungsplanen, die infolge notwendiger
Anpassungsmaflnahmen geandert werden sollen, das Planverfahren gem. 8§ 13 a
Baugesetzbuch (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren unter
Verzicht der frihzeitigen Beteiligung durchzufiihren. Ein Bebauungsplan kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der Grundflache von
insgesamt weniger als 20.000 m festgesetzt wird 2 und die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltprifung nicht besteht.

Im beschleunigten Verfahren kann unter bestimmten Voraussetzungen auf eine
Umweltprifung verzichtet werden. Diese Voraussetzungen sind nach Einschatzung des
Amtes fur Umweltschutz und Griinflachen erfullt.

- Soist die Grundflache des Anderungsbereichs kleiner als 20.000 m2.

- Durch die Plananderung wird nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Bauvorhaben
vorbereitet oder begriindet.

- Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fir negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck von FFH-Gebieten oder von Europaischen Vogelschutzgebieten.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand ist dariber hinaus nicht von einer signifikanten
Beeintrachtigung der im Umweltbericht zu prifenden Schutzgiiter (8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a BauGB) durch die Bebauungsplanédnderung auszugehen.

Da kein zu prifendes Kriterium gegen das gewahlte Verfahren spricht, kann die Il. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. E 171 ,Muhlengrund® im beschleunigten Verfahren gemal} § 13a
BauGB durchgefiihrt werden.

11.1 Eingriffe in die Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Ein Eingriff in die Natur und der dadurch verursachte Schaden benotigen einen Ausgleich.
Hierzu missen Ausgleichsflachen nachgewiesen werden, die eine ©6kologische Aufwertung
ermaglichen. Ausgleichsflachen haben die Zielsetzung, die notwendigen
Kompensationsflachen fir Uberbaute und fir die ErschlieBung bendtigten Flachen
planungsrechtlich zu sichern. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten
Ausgleichsflachen ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft® haben die Zielsetzung, das geplante Baugebiet in den
Landschaftraum einzubinden und das Landschaftsbild zu optimieren.
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Da jedoch die Anforderungen der AusgleichsmalBhamen auf privaten Grundstiicken,
aufgrund der schwierigen Umsetzung und der Kontrolle, nicht im Ganzen erflllt werden
konnte, soll die notwendige Ausgleichsflache nunmehr auf einer stadtischen Flache neu
ausgewiesen und angelegt werden.

Nach Aussage des Fachamtes kann derzeit trotz der im Westen angrenzenden
schutzwirdigen Landschaft auf die o.g. Ausgleichsflache innerhalb des Siedlungsraumes
verzichtet werden. Die durch die Aufgabe der Ausgleichsflache notwendige Kompensierung
erfolgt auf der stadtischen Grundstticksflache der Gemarkung Elsen, Flur 15, Flurstiick 194.
Bei dem vorgenannten stadtischen Grundstick handelt es sich um eine ehemalige
Ackerflache, die durch Geholzpflanzungen in eine Waldflache umgewandelt wurde.

Grundsatzlich sind im beschleunigten Verfahren die durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes hervorgerufenen zusatzlichen Eingriffe gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 in
Verbindung mit § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht ausgleichspflichtig. Es handelt sich dabei
um einen vom Gesetzgeber gewollten generellen Bonus fiur den Verzicht auf die
Inanspruchnahme von freier Landschaft und die Bevorzugung der Innenentwicklung.
Dennoch lasst der Gesetzgeber zu, einen Ausgleich zu bemessen und entsprechende
Regelungen fir einen Ausgleich zu treffen.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Moglichkeit findet zwecks Gleichbehandlung aller
Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. E 171 auch fur die neuen Bauflachen
(Flurstick 2336 und 2354) eine Kompensation statt. Der Gesamtkompensationsbedarf
belauft fur die Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 171 auf 3.135 m2,

11.2 Naturschutzbezogene Festsetzungen (8 1 a Abs. 3i. V. m. 8§ 9 Abs. 1 a BauGB)
In der nachfolgenden Tabelle ist der Kompensationsbedarf entsprechend bilanziert und
ermittelt.

Gesamtkompensationsbedarfsermittlung

Zuordn
ung m?2 GRZ | Ausgleichsbe | Faktor m?2
darf

Entfallende D 2.275 - 2.275 1,0 2.275
Ausgleichsflache

Neues Baufeld @ 1.054 0,4 422 1,3 548
(Flurstiick 2336)

Neues Baufeld @ 600 0,4 240 1.3 312
(Flurstiick 2354)

Summe 3.929 3.135

Fur die entfallende Ausgleichsflache (Eingriffsflache 1) in der Grél3enordnung von 2.275 m?
wird auf der Sammelausgleichsflache des Grundstiicks der Gemarkung Elsen, Flur 15,
Flurstiick 194, im Zuordnungsplan mit | gekennzeichnet, eine Flache von 2.275 m?2 neu
nachgewiesen.

Dem zusatzlichen baulichen Eingriff (Eingriffsflache 2) auf dem Grundstiick der Gemarkung
Elsen, Flur 1, Flurstiick 2336 in der GréRenordnung von 1.054 m2 wird ebenfalls auf der
Sammelausgleichsflache des Grundstiicks der Gemarkung Elsen, Flur 15, Flurstiick 194
eine Ausgleichsflache zugeordnet. Aufgrund der hohen 6kologischen Wertigkeit der Flache
wird diese mit einem Faktor von 1,3 ausgeglichen. Somit ergibt sich fur das neue
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Baugrundstick ein Ausgleichsbedarf in der Gréf3e von 548 m2. Im Zuordnungsplan ist die
Eingriffsflache mit der Zahl 2 versehen und die Kompensierung mit Il gekennzeichnet.

Der Eingriff im Westen des Anderungsgebietes auf dem Grundstiick Flurstiick 2354, der
durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flache entsteht, wird ebenfalls auf dem o.g.
stadtischen Grundstiick in der Grof3e von 312 m? kompensiert. Im Zuordnungsplan ist die
Eingriffsflache des maRgeblichen Grundstiickes mit der Ziffer 3 dargestellt und die
entsprechende Kompensierungsflache mit 11l gekennzeichnet.

Bild 14: Eingriffsflachen

In der MiBheide

Gesamtflache 3135 m?

199 -
Bild 15: Zuordnung der Ausgleichsflachen
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Die im rechtskraftigen Bebauungsplan sowie im Grinordnungsplan getroffenen
Festsetzungen und Regelungen bezuglich der Ausgleichsma3nahmen und die Zuordnung
gem. 8 1a Abs. 3i.V.m. 8 9 Abs. 1 BauGB treten im Anderungsbereich aul3er Kratft.

11.3 Klimaschutz

Nach der ,Klimaanalyse Stadt Paderborn® aus dem Jahr 1990 war der jetzige
Anderungsbereich vor Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 171 dem Klimatop Wiesen-
/Ackerklima zugeordnet.

Das Klimatop zeichnet sich durch einen extremen Temperatur- und Feuchteverlauf und
durch seine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet aus. Nachts zeigt das Klimatop eine
sehr hohe bioklimatische Ausgleichsfunktion.

Das Gutachten empfiehlt, eine  Zersiedlung durch die Schaffung von
Siedlungsschwerpunkten zu vermeiden und keine Schadstoffemittenden anzusiedeln.

Vor diesem Hintergrund wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 171 ,Heidegrund®
im Hinblick auf das Schutzgut Klima als unproblematisch angesehen.

Die Il. Anderung des Bebauungsplanes weist sudostlich der StraRe Mihlengrund ein
zusatzliches Baugrundstlick aus. Auf3erdem wird die bisher auf den privaten Grundstticken
im Anderungsgebiet festgesetzte Ausgleichsflache nach aufllerhalb des Plangebietes
verlagert.

Die angefiihrten Inhalte der Bebauungsplananderung haben nach Einschatzung des Amtes
fur Umweltschutz und Grunflachen keinen nachhaltigen Einfluss auf das Lokalklima. Die
Hausgarten, die teilweise mit der Ausgleichsverpflichtung belegt waren, bleiben, allerdings
ohne Restriktionen, erhalten. Die Errichtung eines einzeln stehenden Wohnhauses,
angegliedert an den vorhandenen Bestand, ist fuir das o6rtliche Klima ohne Belang.

Auch unter dem Aspekt Klimaveranderung/Klimaerwarmung wird die
Bebauungsplananderung als nicht relevant eingestuft. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
beim Neubau eines Hauses zur CO,-Einsparung und damit zum Schutz des Klimas ohnehin
umfangreiche Energieeinsparstandards (Stichwort Energieeinsparverordnung) zu erfillen
sind.

11.4 Artenschutzrechtliche Prifung auf Basis des § 44 BNatSchG

Im Bereich der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 171 und in dessen Umfeld sind
keine Vorkommen europdisch geschitzter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw.
nach Vogelschutzrichtlinie bekannt. Aufgrund der geringen GrolRe des Plangebietes
innerhalb der bestehenden Bebauung ist dartiber hinaus nicht von negativen Auswirkungen
auf potentiell vorkommende europaisch geschitzte Arten oder auf deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten auszugehen. Artenschutzrechtliche Belange stehen daher nach fachlicher
Beurteilung des Amtes fur Umweltschutz und Grinflachen der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. E 171 fur das Gebiet ,Muhlengrund® nicht entgegen.

11.5 Auswirkungen der Anderung auf die umgebende Bebauung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Nachteile
fur die in der Umgebung des Plangebietes lebenden Menschen. Die Planung entspricht den
bereits bestehenden Nutzungen im Umfeld des Plangebietes (Wohnen) und fuhrt lediglich zu
einer geringflgigen baulichen Verdichtung des Bereiches. Durch die Erweiterung des
Baufensters ist aufgrund von Projektart und -grofRe mit keinen erheblichen, zusatzlichen
Immissionen durch stark erhdhte verkehrliche Belastungen zu rechnen.
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12. Hinweise / Sonstiges
In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

e Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverztiglich der
Gemeinde oder dem LWL - Archéologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33613 Bielefeld,
Tel. 0521/5200250, Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung
organisieren zu kénnen.

o Kampfmittelfunde

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aufRergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und
der Staatliche KampfmittelrAumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg zu
benachrichtigen.

¢ Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe“ einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel
ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.

13. Investitionskosten

Zusatzliche offentliche Investitionen fUr_ Kanéle, StralRen oder sonstige
InfrastrukturmaflBnahmen werden durch die Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 171
nicht ausgelost.

14. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Gesamtplan der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 171 ,Mihlengrund® besteht
aus der Bebauungsplanzeichnung, den textlichen Festsetzungen und dem Zuordnungs- und
Grunordnungsplan. Dem  Verfahren beigefigt ist die Begrindung inkl. der
artenschutzrechtlichen Prifung.

15. Gesamtabwéagung

Die moderate Erweiterung der Bauflachen auf den Grundstiicken der Gemarkung Elsen,
Flur 19, Flurstiicke 2336 und 2354 stellt eine stadtebaulich sinnvolle Innenentwicklung gem.
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) dar. Zudem wird mit der Erweiterung der Baugrenzen eine
zweckdienliche und wiinschenswerte Nachverdichtung und Abrundung der Bauflachen sowie
des Siedlungsrandes ermaoglicht.
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Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. E 171 setzt im Anderungsbereich eine ca. 2.275 m?
grolRe Ausgleichsflache auf privaten Grundsticken fest. Aufgrund der schwierigen
Umsetzung, Kontrolle und Nachhaltigkeit der Ausgleichsflachen auf privaten Grundstiicken
werden die Ausgleichsflachen innerhalb des Anderungsbereiches aufgegeben. Es erfolgt
eine Kompensation auf dem stadtischen Grundstick der Gemarkung Elsen, Flur 15,
Flurstiick 194. Diese Malinahme sichert eine dauerhafte und sinnvolle Umsetzung des
entsprechenden Kompensationsbedarfes und eine entsprechende Nachhaltigkeit und
Okologische Wertigkeit.

Ferner entstehen durch die neu hinzukommenden Bauflachen weitere Eingriffe in die Natur
und Landschaft, die ebenfalls auf dem vorgenannten stadtischen Grundstiick kompensiert
werden. Die Kosten fir diese Kompensierungen werden in stadtebaulichen Vertrdgen mit
den entsprechenden Grundstlickseigentiimern geregelt.

Mit der II. Anderung wird auch die bis jetzt festgelegte offene Bauweise neu geregelt.
Zukunftig sind in der offenen Bauweise nur noch Einzel- und Doppelhauser zuléssig. Ferner
wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 2 begrenzt.

Die ErschlieBung der neuen Bauflachen soll ausschlief3lich von der Stral3e Miihlengrund aus
erfolgen. Deshalb wird an der StichstraRe Heidegrund ein An- und Abfahrtsverbot
festgesetzt.

Da die im Rahmen der Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 171 ,Mihlengrund*
geplanten Modifizierungen von Festsetzungen stadtebaulich sinnvoll und folgerichtig sind,
die neu bebaubaren Flachen sich harmonisch und abgestimmt in die vorhandene Bebauung
einfigen, die allgemeine Vorprifung zu dem Schluss kommt, dass kein zu prifendes
Kriterium gegen das gewéhlte Anderungsverfahren spricht, in der Artenschutzprognose
keine Bedenken festgestellt wurden und im Hinblick auf das Schutzgut Klima keine
Beeintrachtigungen ausgehen werden, ist die Umsetzung der Il. Anderung insgesamt
unproblematisch.
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Il MONITORING

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Uberwachen (8§ 4 ¢
BauGB). Diese Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und Abhilfemaflinahmen zu treffen.

Nach Prifung des Vorhabens und des Standortes kommt das Amt fir Umweltschutz und
Grunflachen zu der Einschatzung, dass von dem Vorhaben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ausgehen werden.

Aus den vorgenannten Griinden sind nachgeschaltete UberwachungsmalRnahmen nicht
erforderlich.

Aufgestellt:

Paderborn, 29.05.2012
Stadtplanungsamt
i A. gesehen:

Ozmen Deppe
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