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. Beqgriindung

1. Verfahrensstand

Der derzeit giiltige Bebauungsplan Nr. 48 D Ill. Anderung ,Goldgrund® ist seit dem
24.11.2001 rechtsverbindlich und hatte zum Ziel, die Voraussetzungen fir die Errichtung ei-
ner Solarsiedlung zu schaffen.

In seiner Sitzung am 31.03.2011 hat der Ausschuss fiir Bauen, Planen und Umwelt den An-
derungsbeschluss fir die VI. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Bokendorfer Weg*
gefasst. Ziel ist die Erweiterung der tberbaubaren Flachen.

Das Verfahren zur VI. Anderung des Bebauungsplanes ,Bokendorfer Weg“ soll im beschleu-
nigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB durchgefuhrt werden. Hier ist die Durchfiihrung einer
friihzeitigen Biirgerbeteiligung nicht notwendig. Die Offentlichkeit konnte sich dennoch ge-
maf § 13 a BauGB in der Zeit vom 18.04.2011 bis einschlief3lich 06.05.2011 tber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
und innerhalb dieses Zeitraums zu der Planung auf3ern.

Am 12.07.2011 fasste der Ausschuss fir Bauen, Planen und Umwelt den Beschluss Uber
den Entwurf zur Offenlage zur VI. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Békendorfer
Weg" die in der Zeit vom 01.08.2011 bis einschlie3lich 09.09.2011 durchgefiihrt wurde.

2. Planungsanlass

Das zu Uberplanende Gebiet zwischen dem ,Békendorfer Weg* und der StralRe ,Auf der
Lieth* ist bisher als allgemeines Wohngebiet und aufgrund der Zielsetzung solarer Nutzung
mit Uberdurchschnittlich tGberbaubarer Flache (GRZ 0,5) sowie Geschossflache (GFZ 1,7)
ausgewiesen. Es liegt zwischen mit Einzel- und Doppelhdusern sowie Reihenhdusern be-
bauten Grundstuicken.

Die in Rede stehende ca. 7.600 m2 grol3e stadtische Flache konnte mit der Zielsetzung So-
larsiedlung aufgrund des mangelnden Interesses aus der Bevdlkerung und trotz zahlreicher
Bemuhungen seitens der Verwaltung bisher nicht veraufRert werden.

Seitens des Liegenschaftsamtes wurde daher um die Anpassung der Festsetzungen an heu-
tige Bedurfnisse gebeten.

3. Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt 6stlich der Paderborner Kernstadt in der Flur 35 innerhalb der Siedlung
,Im Goldgrund®.

Die in Rede stehende ca. 7600 m2 grol3e Flache zwischen der Stral3e Auf der Lieth und dem
Bokendorfer Weg wird umgrenzt von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern, die planungs-
rechtlich maximal eingeschossig bzw. zwingend zweigeschossig zuldssig sind.

Die nachstgelegene Einkaufsmaoglichkeit befindet sich im angrenzenden Wohngebiet Auf der
Lieth am Hardehauser Weg.

An infrastrukturellen Einrichtungen befinden sich ein Kindergarten stdlich des Plangebietes
in ca. 300 m Entfernung und die Grundschule Auf der Lieth im angrenzenden Wohngebiet
Auf der Lieth.

Freizeiteinrichtungen sind nérdlich und &stlich der Siedlung ,Im Goldgrund“ vorhanden. Im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 48 D wurden Sport- und Spielplatze, eine
Skaterbahn und ein Trail-Pacours errichtet.

-3-
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4, Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Paderborn ist das Plangebiet als Wohnbaufla-
che dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes und sind infolgedessen aus diesem entwickelt.
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4.2 Darstellung in der Gebietsentwicklungsplanung / Regionalplanung
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold ,Teilabschnitt Paderborn — Hoxter*
weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

ndotiib yngs

zungsplan

|~

o
ik SNNNRIL :
Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung D

4.3 Darstellung im Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Stadt Paderborn trifft fir das Plangebiet keine Festsetzungen.

Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Paderborn [
& Rk w J-L.17]

5.  Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Randbereich der Siedlung ,Im Goldgrund®“. Das
Grundkonzept dieser seit dem Jahr 2000 erschlossenen Siedlung ist die halbkreisférmige
Strukturierung.

Die Uberdrtliche Anbindung erfolgt Uber die StralRe Auf der Lieth und die Driburger Stral3e,
die in westlicher Richtung die Verbindung zur Kernstadt und in 6stlicher Richtung die Verbin-
dung mit der Bundesstral3e B 64 schafft.

Das planerische Konzept der Siedlung ist an der StraRenfiihrung und der Stellung der Bau-
korper sehr gut ablesbar.
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Die Stral3e Auf der Lieth verlauft als HaupterschlieBungsstral3e halbkreisformig durch die
Siedlung und teilt diese in zwei Bereiche. Westlich wurde eine dichtere Bauweise in Form
von Hausgruppen und Doppelhausern realisiert, die von zwei parallel verlaufenden unterge-
ordneten Straf3en erschlossen werden.

Ostlich der StraRe Auf der Lieth weitet sich die Bebauung zur Landschaft hin auf. Die Einzel-
und Doppelhauser sind entlang einer ebenfalls halbkreisformigen untergeordneten Stral3e
und zudem an Querstraf3en, die die stringente Struktur gewollt unterbrechen, angeordnet.
Als Dachform Uberwiegt das rote Satteldach. Einige Hausgruppen weisen Pultdacher auf.

In der Siedlung wurden im std-6stlichen Bereich ein Kindergarten und in der umlaufenden
Grinzone verschiedene Sport- und Freizeitflachen realisiert.

Die Siedlung im Goldgrund erweitert das westlich gelegene Baugebiet ,Zentrum Auf der
Lieth* und wird im Norden, Osten und Siden von einem breiten Grungurtel, in dem sich auch
die o. g. Freizeitanlagen befinden, umschlossen.

Das Baugebiet wird von drei Griinachsen durchzogen, die die fu3laufige Verbindung des
Siedlungsmittelpunktes und damit auch der Siedlung ,Zentrum auf der Lieth® mit dem umge-
benden Griingiirtel sicherstellen.

Das in Rede stehende Plangebiet wird durch den Bokendorfer Weg bzw. die StraRe Auf der
Lieth erschlossen.

Nordlich des Bokendorfer Weges wurden zweigeschossige, ca. 9,50 m hohe Reihenhauser
mit Satteldachern errichtet.

Ostlich und sudlich wurden bzw. werden zurzeit eingeschossige Einzel- und Doppelhauser
mit Satteldachern errichtet. Einzelne Grundstiicke sind noch unbebaut.

Westlich der StraRe Auf der Lieth schlie3en sich planungsrechtlich zwingend zweigeschossi-
ge Doppelhduser mit Pultdachern an.
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6. Planung

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des bislang rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 48
D Ill. Anderung ,Goldgrund® boten die Voraussetzungen zur Schaffung einer sogenannten
Solarsiedlung, zu deren Umsetzung es aufgrund mangelnden Interesses aus der Bevolke-
rung nie kam. Weiterhin sind die Ziele der Energieeinsparung durch die Umsetzung der So-
larsiedlung durch die Einfiihrung und Uberarbeitung der Energieeinsparverordnung (derzeit
gilt die EnEV 2009) weitgehend Uberholt.

Bei der Errichtung von Wohn-, Biro- und gewissen Betriebsgebauden gelten auch heute
schon hohe bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiever-
brauch der Gebaude. Aus diesem Grund sind die Ziele der Solarsiedlung zugunsten einer
besseren Vermarktung mit neu aufgeteilten Grundstticken und entsprechend Uberarbeiteten
uberbaubaren Flachen weiterentwickelt und der Anspruch auf eine energieeinsparende Be-
bauung madifiziert worden.

Der nordliche, von einem Stichweg zur ErschlieBung des mittleren Teils unterbrochene Be-
reich soll mit maximal zweigeschossigen Einzel- oder Doppelhdusern entlang des Bdkendor-
fer Weges bebaut werden.

Der mittlere Bereich bietet die Mdglichkeit, bis zu zweigeschossige Einzel- und Doppelhau-
ser zu errichten. Im Osten orientieren sich die Gebaude am Bokendorfer Weg. Im Mittelbe-
reich werden die Einzel- und Doppelhduser mit nach Stiden ausgerichteten Garten durch die
schon genannte private ErschlieBungsstichstrae von Norden her erschlossen. Im Westen
erfolgt die ErschlieBung Uber die StraBe Auf der Lieth.

Im Siden soll der westliche Bereich mit zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern und
der ostliche Bereich mit einer zweigeschossigen Hausgruppe mit drei Hauseinheiten bebaut
werden. Die Planung zur Hausgruppe wurde schon im Vorfeld der hier in Rede stehenden
VI. Anderung auf Grundlage der derzeit giltigen Ill. Anderung gefertigt. Damit die Hausgrup-
pe auch weiterhin aus dem Bebauungsplan entwickelt ist, werden die Festsetzungen in die-
sem Bereich aus dem alten Bebauungsplan Gbernommen.

Festsetzungen zu Bauweise, Dachform und -farbe, Grin etc. orientieren sich eng an den
Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Im Goldgrund®, der die bau-
rechtlichen Voraussetzungen fir die umgebende Bebauung regelt.

Festsetzungen zu Wand- und Firsth6hen sollen das optische Einfiigen der neuen Baukérper
in die vorhandene Bebauung sicherstellen.

Um Stoérungen durch den neu hinzukommenden flieBenden und ruhenden Verkehr auf ein
Minimum zu reduzieren, werden die Wohneinheiten auf maximal zwei pro Wohnhaus be-
schrankt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 48 D lll. Anderung ,Goldgrund“ zum Pflanzge-
bot bzw. Vorgartengestaltung werden fiir die VI. Anderung des Bebauungsplanes aufgege-
ben bzw. modifiziert. Die Festsetzungen des derzeit giltigen Bebauungsplanes kdnnen auf-
grund der Neuordnung der Flachen mit entsprechend kleinen Grundstiicken und schwierigen
ErschlieBungssituationen (mittlere und sudliche Zeile) in Teilen nicht aufrechterhalten wer-
den.

6.2 AuRere ErschlieRung

Die duRere ErschlieRung des Anderungsbereiches wird iiber den Bokendorfer Weg und die
Stral3e Auf der Lieth gesichert. Diese schaffen tiber die Driburger StralRe die Verbindung zur
Innenstadt und Uber den George-Marshall-Ring die Verbindung zur Bundesstral3e B 64.
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6.3 Innere Erschlielung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber 6ffentliche Stral3en sowie Uber die Ful3- und Radwege-
verbindungen, die sich in den nahen vorhandenen 6ffentlichen Grinflachen befinden.

Im Plangebiet selbst orientieren sich die ndrdlichen, 6stlichen, westlichen und sidlichen
Wohnhauser am Bokendorfer Weg bzw. an der StraRe Auf der Lieth. Vom nordlichen B6-
kendorfer Weg ausgehend fuhrt eine geplante private StichstralRe in die Flache, die eine Zei-
le mit Einzel- bzw. Doppelhausern erschliel3t. Die Erstellung der Stral3e incl. der Verlegung
der notwendigen Leitungen und Kanéle sowie die notwendige Straf3enreinigung sind privat
zu regeln und in den jeweiligen Kaufvertrdgen zu verifizieren.

Der Stich ist als kurze Strafl3e geplant, die von den Anliegern selbst zu reinigen ist. Millton-
nen miassen von den Anwohnern zur Abholung an den als Mischverkehrsflache ausgebauten
Bokendorfer Weg gebracht werden. Zur Sicherstellung der Abstellméglichkeit ist im Einmin-
dungsbereich der Stichstral3e ein 10 m breiter Streifen von Parkplatzen oder ahnlichem frei-
zuhalten.

6.4 OPNV

Der Anderungsbereich ist mit den Bussen des ortlichen Anbieters ,PaderSprinter* (iber die
Hauptlinie 6 Sande — Auf der Lieth erreichbar.

Tagsuber wird die Haltestelle Rheder Weg im Halbstundentakt angefahren. Die ErschlieBung
des Anderungsbereiches durch den offentlichen Personennahverkehr ist hierdurch hinrei-
chend gesichert.
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6.5 Versorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines vollerschlossenen Baugebietes und war auch im Vorfeld
fur eine Bebauung vorgehalten. Leitungen zur Ver- und Entsorgung sind in ausreichender
Dimensionierung sowohl im Bokendorfer Weg als auch in der Stral3e Auf der Lieth vorhan-
den sind.

Bezlglich der Entwasserung werden durch die Neuordnung der tiberbaubaren Flachen neue
kostenpflichtige Grundstiicksanschlisse notwendig. Die Kosten hierfur und fur den An-
schluss der Gebaude, die Uber den Stichweg erschlossen werden, hat der Investor zu tra-
gen. Dieses ist in den jeweiligen Kaufvertragen festzuhalten.

Weiterhin weist das zustandige Fachamt darauf hin, dass die Anliegergrundstiicke und die
geplanten Gebaude entsprechend des Strallenniveaus angehoben werden, so dass die
OKFFB uber der Stral3engradiente liegt. Die Entwasserung und die entsprechenden An-
schlussvoraussetzungen werden nicht im Bebauungsplanverfahren geregelt. Hier gelten die
Vorschriften der Abwassersatzung der Stadt Paderborn vom 11.12.2006 unter der Einarbei-
tung der 1. Anderungssatzung vom 20.12.2010, in Kraft getreten am 01.01.2011.
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In § 13 ,Ausfuhrung von Anschlussleitungen® wird erlautert, welche Voraussetzungen fur den
Anschluss der Gebaude bzw. der Grundsticke an das offentliche Kanalnetz einzuhalten
sind.

Die Wohngeb&aude an der privaten Stichstral3e durfen maximal 50 m von der o6ffentlichen Er-
schlieBungsstralle Bokendorfer Weg entfernt sein. In diesem Fall kann die Feuerwehr im
Bedarfsfall eingreifen, ohne mit entsprechenden Fahrzeugen in die Sackgasse einfahren zu
mussen. Ein Hinweisschild ,Feuerwehrzufahrt“ soll am Beginn des Stichweges angebracht
werden. Eine Regelung durch Festsetzungen im Bebauungsplan ist nicht moéglich.

Nach Angaben des Abfallentsorgungs- und Stadtreinigungsbetriebes der Stadt Paderborn -
ASP maussen die Anlieger der privaten StichstraRe die Abfallbehaltnisse und Wertstofftonnen
bzw. —sacke am Bokendorfer Weg flr die Entsorgung bereitstellen, da der Stichweg durch
die Fahrzeuge des ASP aufgrund der fehlenden Wendemdglichkeit nicht befahren werden
kann.

Entsprechend ist beim Endausbau des Bokendorfer Weges darauf zu achten, dass im Zu-
fahrtsbereich des privaten Stichweges keine Parkplatze ausgewiesen werden, um das Ab-
stellen der Milltonnen am Abfuhrtag gewdahrleisten zu kénnen.

7.  Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Bisher war die Flache im Anderungsbereich als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Diese Festsetzung soll auch weiterhin gelten. Entsprechend sind Wohngebaude, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zulassig.

Die der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften
sind aufgrund der Lage mitten in einem durch Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern geprag-
ten Wohngebiet und des zu erwartenden zuséatzlichen Verkehrsautfkommens mit entspre-
chender Larmbelastung nicht zulassig.

Schon im Bebauungsplan Nr. 48 D ,Im Goldgrund® und sowie in der Ill. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 48 D ,Goldgrund® waren Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO unzu-
lassig. Demzufolge konnten weder Betriebe des Beherbergungsgewerbes noch sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe oder Tank-
stellen auch nicht ausnahmsweise errichtet werden. Diese Festsetzung wird auch fir die VI.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Bokendorfer Weg*“ Gibernommen, um weiterhin
eine Gleichstellung beziiglich des Gesamtgebietes zu erhalten.

Weiterhin waren die mitten im Siedlungsgebiet liegenden Flachen in der kleinteiligen umge-
benden Struktur fur solche Anlagen ungeeignet.

Sollte ein diesbezuglicher Nutzungsbedarf erkennbar werden, so kdnnen Ausweichmdglich-
keiten im nahen Mischgebiet geboten werden.

Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 48 D lil. Anderung ,Goldgrund“ hatte zum
Ziel, eine flr damalige Verhéltnisse innovative Solarsiedlung zu errichten. Um die Grundsti-
cke optimal nutzen zu kdnnen, war eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 gewahlt worden.
Bei einer Umsetzung des Bebauungsplanes hétten die Grundstticke bis zu 50 % mit Wohn-
gebduden Uberbaut und noch einmal bis zu 25 % durch Nebenanlagen und Zufahrten ver-
siegelt werden kdnnen. Diese Mdglichkeit sieht der § 19 Abs. 4 BauNVO vor, wonach die zu-
lassig Grundflache durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeunterflache um bis zu 50 %
Uberschritten werden kdnnen.

-9-
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Die Solarsiedlung konnte jedoch aufgrund mangelnden Interesses nicht umgesetzt werden.
Im Zuge der hier in Rede stehenden VI. Anderung wird die GRZ auf 0,4 reduziert. Dieses
Mal} entspricht zum einen gemaf § 17 BauNVO dem allgemeinen zuldssigen Malf3 der bauli-
chen Nutzung fur allgemeine Wohngebiete, welches auch fur die umliegenden Wohnberei-
che der Siedlung Goldgrund angewandt wird. Zum anderen kann die Versiegelung durch
Gebaude, Nebenanlagen und Zufahrten auf maximal 60 % der Flache reduziert werden.

Die Festsetzung der maximal zweigeschossigen Bauweise soll eine optimale bauliche Nut-
zung der Grundstiicke bei gleichzeitiger Ricksichthahme auf gesunde Wohnverhéltnisse und
nachbarschaftliche Belange ermdglichen.

Entsprechend der umliegenden Bebauung sollen Einzel- und Doppelhauser in offener Bau-
weise und eine Hausgruppe in geschlossener Bauweise zuldssig sein, um das Einfliigen in
die umgebende Struktur zu gewahrleisten. Die Planung fur die Hausgruppe wurde noch nach
den Vorgaben der derzeit gliltigen Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Goldgrund*
erarbeitet, so dass hier die geschlossene Bauweise zum Tragen kommt. Die Festsetzungen
werden entsprechend in die hier vorliegende Uberplanung eingearbeitet, so dass gewabhrleis-
tet werden kann, dass die neuen Geb&ude zukiinftig der VI. Anderung des Bebauungsplanes
entsprechen werden.

Die GroRRe der Uberbaubaren Flachen wird gemal § 23 BauNVO durch Baugrenzen be-
stimmt. Da die Grundstiicke Giberwiegend eine vergleichsweise geringe Tiefe aufweisen, sol-
len die Baukorper entlang der o6ffentlichen ErschlieBungsstraBen eine maximale Tiefe von
12 m nicht Uberschreiten. Hierdurch werden einerseits die Kleinteiligkeit der Gebaude und
andererseits eine angemessene Nutzung der stidlichen und westlichen Gartenbereiche ge-
wahrleistet.

Das mittige Baufeld erreicht eine Tiefe von bis zu 17 m. Durch die Erweiterung soll eine ge-
wisse Flexibilitat in der Anordnung der Baukorper im Innenbereich gewahrleistet werden.

Da ein Einzelhaus gemaR § 22 BauNVO bis zu 50 m lang sein kann und bei voller Ausnut-
zung als Mehrfamilienhaus mit negativen Auswirkungen durch Larm und Individualverkehr
fur die Anlieger zu rechnen ist, wird die Zahl der Wohneinheiten beschrankt.

Pro Doppelhaushalfte und pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zul&dssig, um
die Belastungen durch eine hohe Einwohnerdichte und damit einhergehend einen hohen An-
teil an Individualverkehr mit zu erwartenden Parkplatzproblemen zu vermeiden.

Eine gewisse Flexibilitat fur die Bauherren wird dennoch durch die Festsetzung von zwei
Wohneinheiten pro Doppelhaus bzw. Einzelhaus gewahrleistet, die den Bau einer Einlieger-
wohnung oder einer zusétzlichen Mietwohnung zul&sst.

Durch die oben genannte Beschrankung der Wohneinheiten soll sichergestellt werden, dass
nur Wohnhauser entstehen, die sich von den Proportionen her in die umgebende Bebauung
einfligen werden.

7.2 Gebaudehdhen

Im derzeit giltigen Bebauungsplan sind Traufhéhen zwischen 6,20 m und 10,30 m bzw. Ge-
baudehdhen zwischen 9,00 m und 12,90 m zulassig. Diese Werte waren der Struktur und
Hohenstaffelung der Geb&ude zur optimalen solaren Nutzung geschuldet.

Um die Integration der zukiinftigen Bebauung in die vorhandene gewéhrleisten zu kdnnen,
sind die Gebaudehdhen der umgebenden Bebauung (z. B. nérdliche Reihenhausbebauung)
angeglichen worden. So sind bei einer bis zu zweigeschossigen Bauweise maximale Wand-
héhen (WH) von 6,50 m und maximale Firsthéhen (FH) von 9,50 m zul&ssig.
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Die Wand- bzw. Firsthohe wurde gewahlt, um die Moglichkeit der zweigeschossigen Bau-
weise optimal nutzen zu kénnen ohne das optische Einfligen in die bauliche Nachbarschaft
zu gefahrden.

Das Plangebiet verlauft uneben und fallt nach Nordwesten hin ab. Aus diesem Grund werden
Wand- und Firsthéhe vom nattrlichen Gelande aus gemessen.

7.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)

Aufgrund der geringen Grundstiicksgrof3en und der angestrebten dichten Bebauung sind Ga-
ragen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flache sowie in den dafir im Plan festgesetzten Flachen zuldssig. Durch die Vorgaben soll
eine gewisse stadtebauliche Ordnung vor allem fiir die Gartenbereiche sichergestellt werden.

Garagen und lberdachte Stellplatze missen einen Mindestabstand von 3,00 m zur 6ffentli-
chen StralRenverkehrsflache aufweisen, um den Einblick auf die Stral3en und damit den flie-
Benden Verkehr gewahrleisten zu kénnen.

7.4 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor Gerauschen

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 48 D ,Im Gold-
grund“ wurde ein schalltechnisches Gutachten beim TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e.V.,
Niederlassung Bielefeld in Auftrag gegeben, das zum einen die moglichen Immissionen des
Verkehrs und zum anderen die Auswirkungen der damals geplanten Sportanlagen auf die
Wohnbebauung untersuchen sollte.

Das Gutachten vom 18.05.1998 zeigte auf, dass sowohl vom Fahrzeugverkehr auf den um-
gebenden StralRen als auch vom Betrieb der Sport- und Freizeitanlagen Larmimmissionen
ausgehen und auf die Bebauung einwirken wirden.

Das Gutachten kam zu dem Schluss, dass im Uberwiegenden Teil des gesamten Plangebie-
tes die Orientierungswerte nach der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) einge-
halten wirden.

Nach der DIN 18005 sollen die Tag-Werte 55 dB(A) und die Nacht-Werte 45 dB(A) nicht
Uberschreiten.

Laut Gutachten unterschreiten die Prognosewerte die Orientierungswerte fur den Bereich der
VI. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Békendorfer Weg*.

Verkehr Tag EG <50 dB(A)
Verkehr Nacht EG <40 dB(A)
Verkehr Tag 1. 0G <50 dB(A)
Verkehr Nacht 1. 0G <40 dB(A) / <45 dB(A)

Auch die Belastungen durch Sportlarm wurden im oben genannten Gutachten untersucht.
Danach wurde prognostiziert, dass die LA&rmwerte gemal der DIN 18005 sowohl im Freizeit-
als auch im Sportbereich unterhalb der zuldssigen Werte eines Allgemeinen Wohngebietes
bleiben.

Sport Tag EG <40 dB(A) / <45 dB(A)
Sport Tag 1. 0G <45 dB(A)
Sport Tag 2.0G <50dB(A)
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Freizeit Tag EG <40 dB(A) — <50 dB(A)
Freizeit Tag 1.0G <45 dB(A) / <50 dB(A)
Freizeit Tag 2.0G <50 dB(A) / <55 dB(A)

Hinsichtlich der Larmbelastungen durch zukinftigen Sportlarm wurde mit Datum vom
12.04.1999 ein Nachtragsgutachten vom TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e. V. erstellt. Der
hier in Rede stehende Anderungsbereich liegt ca. 80 m vom Larmschutzwall, der den Sport-
bereich vom Wohn- und Mischgebiet trennt, entfernt.

Die Werte fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) werden gemald Gutachten auch im 1. OG
der Wohngeb&ude eingehalten.

Sudostlich des Gesamtgebietes ,Goldgrund®, in dessen Flache sich das Plangebiet ,Boken-
dorfer Weg* befindet, liegt ein Standortibungsplatz der Britischen Streitkrafte. Im Vorfeld der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Im Goldgrund® im Jahr 1999 wurde der Bau der
Osttangente und die Verlegung der Panzerwaschanlage realisiert, was zu einer Entschar-
fung der Larmsituation im damals geplanten Gebiet ,, Im Goldgrund® fihren sollte. Gleichwohl
wurden Festsetzungen hinsichtlich des passiven Larmschutzes getroffen, die ein gesundes
Wohnen auch in Ndhe des Standortiibungsplatzes ermdéglichen.

Die Festsetzungen zum Larmschutz werden aus dem alten Bebauungsplan Gbernommen,
um auch zukinftig gesunde Wohnverhaltnisse im allgemeinen Wohngebiet gewahrleisten zu
konnen.

Fur die AuRBenbauteilflachen (Dacher, Wande, Fenster) der neuen Wohngebaude wird nach
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ein erforderliches resultierendes Bau-
Schallddammmal von 40 dB vorgeschrieben. In Schlafraumen und Kinderzimmern sind, falls
erforderlich, zuséatzlich schallgeschiitzte Luftungseinrichtungen nach dem neusten Stand der
Technik einzubauen (z. B. AuBenwandlfter, kontrollierte Wohnungsluftung mit oder ohne
Warmerickgewinnung oder andere luftungstechnische Anlagen).

Da sich in der Umgebung des Bebauungsplanes seit der Aufstellung des Ursprungsplanes
keine gravierenden Veranderungen ergeben haben und das Plangebiet zudem inmitten des
Gesamtgebietes ,Im Goldgrund® — durch Larmschutzwélle geschitzt — liegt, wird von einer
erneuten Begutachtung des Gebietes abgesehen und auf die vorliegenden Gutachten hin-
gewiesen.

7.5 Ausnahmen und Befreiungen

Der Investor plant die Errichtung von Technikzentralen zur Versorgung der Wohngebaude
mit Warme und Strom. Die Standorte der Technikzentralen, welche baurechtlich nur inner-
halb einer Gberbaubaren Flache errichtet werden dirfen, sind zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht abschlieBend zu klaren. Aus diesem Grund wurde die textliche Festsetzung getroffen,
dass Anlagen, die der Versorgung der Gebaude dienen (Technikzentrale) ausnahmsweise
aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden kdnnen.

8. Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 9 Abs. 4 BauGB

8.1 Dachgestaltung

Im derzeit giiltigen Bebauungsplan Nr. 48 D Ill. Anderung ,Goldgrund“ ist das geneigte Dach
mit einer Dachneigung von maximal 38° festgesetzt. Diese Festsetzungen werden Uber-
nommen, zumal sie auch flr den Bebauungsplan Nr. 48 D ,Im Goldgrund“ gelten, der die
Baumdglichkeiten im Umfeld des in Rede stehenden Anderungsgebietes regelt.
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In die Dachhaut integrierte Anlagen zur Gewinnung bzw. Nutzung regenerativer Energien
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind grundsatzlich zulassig. Auf Flachdachern von
z. B. Garagen sind untergeordnete Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie bis zu einer
Hohe von 1,0 m zulassig. Die Beschrankung der Hohe ist notwendig, um eine optische Do-
minanz der Anlagen zu vermeiden.

Fur die Wahl der Dachfarbe und Dachhaut werden die textlichen Festsetzungen den Fest-
setzungen des umgebenden Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Im Goldgrund“ angepasst, um so
eine moglichst homogene Gestaltung gewahrleisten zu kdnnen. Es sind nur rote Dachziegel
oder Betondachsteine zulassig.

Um den Belangen des Umweltschutzes Rechnung zu tragen, sollen begrinte Dacher auch
weiterhin zulassig bleiben.

Neben den oben genannten Festsetzungen zu Dachfarbe und -material sind auch Ein-
schrankungen zu Dachausbauten zu berlcksichtigen, um eine ruhige und geordnete Dach-
landschaft zu ermdglichen:

Pro Reihenhaus,- Doppelhaus- bzw. Einzelhausdachfléche ist nur eine Dachgaube zulassig.
Ubereinander liegende Dachgauben sind unzulssig.

Dachgauben sind aus der Dachflache und nicht aus der Wandflache zu entwickeln.

Zwischen Traufe und Gaubenwand mussen mindestens drei Dachpfannenreihen angeordnet
sein. Im Spitzboden sind Dachgauben unzulassig. Zudem missen sie mindestens 1,50 m
unter der Firsthohe enden.

Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 1,50 m von den jeweiligen Giebel-
wanden entfernt sein. Es sind auf einer Seite der Dachflachen jeweils nur Dachgauben oder
Dacheinschnitte zuléssig.

Seitengiebel, die sich aus der Wandflache entwickeln, missen einen Mindestabstand von
1,50 m zur jeweiligen Grundstiicksgrenze bzw. Gebaudetrennung aufweisen und brand-
schutzrechtliche Belange beriicksichtigen.

Diese Festsetzungen sind notwendig, um unproportional wirkende Dachaufbauten, die das
stadtebauliche Erscheinungsbild nachhaltig beeintrachtigen wirden, zu vermeiden. Der fest-
gesetzte Abstand von Gaube / Dacheinschnitt bzw. Seitengiebel zur jeweiligen Giebelwand
wird im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 48 D 1. Anderung von 2,00 m auf 1,50 m redu-
Ziert, um bei den schmalen Doppelhdusern und einer mdglichen Zweigeschossigkeit der
Baukorper eine ausreichende Belichtung der Dachhausbauten gewahrleisten zu kénnen.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern missen Dachneigung, Dachmaterial und Dachfarbe
sowie Trauf- und Firsthéhe einheitlich ausgeftihrt werden, um das einheitliche Aussehen des
Baukorpers zu gewahrleisten und damit zum gestalterisch ausgewogenen Charakter des
Plangebietes beizutragen.

8.2 Fassadengestaltung

Hinsichtlich der Fassadengestaltung der Wohnhé&user soll ein gro3tmoglicher Freiraum ge-
wahrt werden. Dennoch gelten zur gestalterischen Qualitdtssicherung des Gesamtgebietes
die nachfolgenden Festsetzungen:

Verkleidungen aus gewelltem Kunstglas, Metallen oder Blechen, Mauerwerksimitationen,
Faserzementplatten u. &. sind unzulassig.

Doppelhauser missen hinsichtlich des Fassadenmaterials einheitlich ausgefihrt werden.

8.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze

Garagen sind im Material und der Farbe des Hauptgeb&dudes und tberdachte Stellplatze
(Carports) im Material des Hauptgebaudes bzw. Holz oder Stahl auszuftihren.

Durch die Festsetzung soll die optische Einheit und gestalterische Qualitat von Hauptgebau-
de und Garage bzw. Carport gewahrleistet werden.
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8.4 Gartengestaltung

Die Festsetzungen zur Vorgartengestaltung (jetzt Gartengestaltung) werden in Bezug auf die
ll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Goldgrund“ modifiziert bzw. reduziert.

Da die Grundstickstiefen und —breiten teilweise sehr gering sind, ist die Festlegung einer
maximal zu versiegelnden Flache auch in Hinblick auf ErschlieBungswege und Stellplatze
kaum umsetzbar. Ebenfalls aus diesem Grund wird keine Aussage zu Baumpflanzungen ge-
troffen. Es wird lediglich festgesetzt, dass nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen nach Mog-
lichkeit gartnerisch anzulegen sind.

Fur die Anpflanzungen sind standortgerechte und landschaftstypische Gehélze zu verwen-
den. Nadelgehdélze sind ausgeschlossen. Diese entsprechen nicht der natiirlichen potentiel-
len Vegetation dieses Landschaftsgebietes.

Die Standorte fur Milltonnen und Mdullcontainer in den AuRenanlagen sind zu befestigen und
durch dichte Umpflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so an-
zulegen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kdnnen. Die
Festsetzung soll gewdahrleisten, dass Stellflachen fur Mulltonnen in der dichten Bebauung
nicht als stérend und unangenehm empfunden werden.

8.5 Einfriedungen

Um dem Gebiet eine einheitliche und durchgriinte Struktur zu geben, sind als Abgrenzung
zur offentlichen und privaten Verkehrsflache nur natirliche Einfriedungen (Straucher, He-
cken) zuldssig. Mauern und Zaune sind unzulassig.

Zwischen den Garten kénnen Zaune bis zu 0,80 m Hbéhe, mit Pflanzstreifen eingegrint, er-
richtet werden. Stacheldraht, schmiedeeiserne Gitter sowie Kunststoffe fiir Einfriedungen
sind unzulassig, da die genannten Materialien als untypisch fur einen durchgriinten Garten-
bereich anzusehen sind.

8.6 Abgrabungen

Abgrabungen am Gebadude zur Belichtung von Kellergeschossen sind unzulédssig. Diese
Festsetzung soll, ebenso wie die zur Beschrankung der Wohneinheiten, eine zu hohe Aus-
nutzung der Grundstiicke und damit eine unangemessene Wohndichte in dem Gebiet ver-
hindern.

9. Sonstige Festsetzungen

Regenwasserableitung gemaf Landeswassergesetz (LWG NRW)

Im Plangebiet ist das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigen Flachen
in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Technische Versickerungsanlagen
sind ausgeschlossen. Es gilt die Abwasseriiberlassungspflicht des Landeswassergesetzes.
Weitere Auskiinfte erteilt der Stadtentwéasserungsbetrieb der Stadt Paderborn.

10. Flachenbilanzierung
Durch die VI. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Bokendorfer Weg* ergibt sich im

Vergleich zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 48 D ,Im Goldgrund* und der Ill. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Goldgrund® folgende neue Flachenbilanzierung:
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VI. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D ,,Bokendorfer Weg*

Uberzeugt.
B-Plan 48 D B-Plan 48 D
B-Plan 48 D ll. Anderung VI. Anderung
,Im Goldgrund® ,Goldgrund* .Bokendorfer
rechtsverbindlich Weg*

Gesamtflache ca. 7636 mz ca. 7636 m2 ca. 7636 mz
Uberbaubare Flache ca. 2391 m? ca. 2061 m? ca. 2455 m?
nicht tiberbaubare Flache ca. 5245 mz ca.5575 m? ca. 4416 mz

Flache fur Garagen + Stellplatze ca. 545 m?

StralBenverkehrsflache neu ca. 220 m?2

11. Umweltbelange

Seit 2007 besteht aufgrund der BauGB-Novelle die Moglichkeit, fur Ma3nahmen der Innen-
entwicklung bzw. Gebiete mit bestehenden Bebauungspléanen, die infolge notwendiger An-
passungsmalRnahmen geandert werden sollen, das Planverfahren gem. § 13 a Baugesetz-
buch (Bebauungspléne der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren durchzufihren.
Ein Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gro-
Re der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2 und die Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltprifung nicht besteht.

Nach Einschatzung des Amtes fir Umweltschutz und Grinflachen sind die Voraussetzungen
des § 13 a Baugesetzbuch erfullt.

o So ist die Grundflache des Anderungsbereiches kleiner als 20.000 m2,

o Durch die Plananderung wird nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Bauvorhaben
vorbereitet oder begriindet.

o Es ergeben sich keine Anhaltspunkte flr negative Auswirkungen auf die Erhaltungszie-
le und den Schutzzweck von FFH-Gebieten oder von Européischen Vogelschutzgebie-
ten.

o Nach derzeitigem Kenntnisstand ist dartiber hinaus nicht von einer signifikanten Beein-
trachtigung der im Umweltbericht zu prifenden Schutzgtter (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be a BauGB) durch die Bebauungsplananderung auszugehen.

Da kein zu prifendes Kriterium gegen das gewahlte Verfahren spricht, kann aus Sicht des
Amtes fur Umweltschutz und Griinflachen die VI. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D
,BOkendorfer Weg“ im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB aufgestellt und
durchgefihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren sind die durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes hervor-
gerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft nicht ausgleichspflichtig (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 in
Verbindung mit 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Es handelt sich dabei um einen vom Gesetzge-
ber gewollten generellen Bonus fir den Verzicht auf die Inanspruchnahme von freier Land-
schaft und die Bevorzugung der Innenentwicklung. Mdglichkeiten zur Vermeidung oder Min-
derung negativer Auswirkungen auf die Umwelt sind aber in Erwdgung zu ziehen.

Bereits fur den Bebauungsplan Nr. 48 D ,Im Goldgrund®, in dessen Geltungsbereich das An-
derungsgebiet liegt, wurde ein Grunordnungsplan mit entsprechenden Ausgleichsmaf3nah-
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men erstellt. Fir die Bauflachen wurden zum einen allgemeine Begrinungsmaflnahmen auf
den Baugrundstiicken mit einem Faktor von 0,3 angerechnet, zum anderen eine Ausgleichs-
flache (mit 2 im Ursprungsplan gekennzeichnet) mit dem Faktor 1,0 festgelegt. Die letztge-
nannte Maflinahme ist bereits erstellt.

Da auf den uberbaubaren Flachen des hier in Rede stehenden Bereichs die urspringlich
zum Ausgleich im Baugebiet festgesetzten MalBhahmen in Teilen nicht mehr umzusetzen
sind, werden in der VI. Anderung nicht mehr alle der urspriinglichen Festsetzungen (ber-
nommen. Gleichwohl ist festzuhalten, dass durch die verdichtete Bauweise mit engen Bau-
fenstern und kleinteiligen Grundstiicken der Verdichtung von Wohnflachen im erschlossenen
Baugebiet der Neuausweisung von Bauflachen in unberihrter Landschaft der Vorzug gege-
ben wird.

Weiterhin wird durch die VI. Anderung die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 auf 0,4 reduziert.
Dieses entspricht gemafd § 17 Abs. 1 BauNVO dem Mal3 der baulichen Nutzung eines all-
gemeinen Wohngebietes.

Gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssig Grundflache durch die Grundflache von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeunterflache um bis zu 50 % Uberschritten werden, hdchsten jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.

Bei der Grundflachenzahl von 0,5 ware eine Uberbauung der Grundstiicke dementsprechend
bis zu 75 % mdglich gewesen.

Durch die Reduzierung der GRZ auf 0,4 ist eine Versiegelung von maximal 60 % des Grund-
stuckes zulassig.

Aus den vorgenannten Griinden wird sowohl fiir die Uberbaubaren Flachen als auch fur die
kurze private Stichstral3e kein neuer Ausgleich festgesetzt.

Die im Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 48 D ,Im Goldgrund® festgelegten textli-
chen Festsetzungen werden fiir die VI. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Békendor-
fer Weg“ auler Kraft gesetzt.

Nach artenschutzrechtlicher Prifung auf Basis der 88 42 Abs. 1 und 5 und 43 Abs. 8 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind im Bereich der VI. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 48 D ,Békendorfer Weg“ bzw. in dessen Umfeld keine Vorkommen europdisch geschiitz-
ter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. nach Vogelschutzrichtlinie bekannt. Auf-
grund der geringen GroR3e des Plangebietes innerhalb der bereits bestehenden Wohnbebau-
ung ist dartiber hinaus nicht von negativen Auswirkungen auf potentiell vorkommende euro-
paisch geschitzte Arten oder auf deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszugehen. Ar-
tenschutzrechtlichen Belange stehen daher nach fachlicher Einschatzung des Amtes fir
Umweltschutz und Griinflachen der VI. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D fiir den Be-
reich ,Bokendorfer Weg* nicht entgegen.

12. Hinweise/ Sonstiges
In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

e Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich
der Gemeinde oder dem LWL - Archéaologie flir Westfalen, Stadtholz 24 a, 33609 Biele-
feld, Tel. 0521 /5 20 02 50; Fax: 05 21/5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstat-
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te drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, um so eine baubegleitende Be-
obachtung organisieren zu kénnen.

o Kampfmittelraumdienst
Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auf3ergewohnli-
che Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustel-
len und der Staatliche KampfmittelrAumdienst bei der Bezirksregierung in Arnsberg, Tel.
023 31/69 27-38 82 zu benachrichtigen.

¢ Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl und Dieselkraftstoff) ist die
aktuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe® einzuhalten. Fur die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der
Regel ein wasserrechtliches Erlaubnis- /Genehmigungsverfahren erforderlich.

e Schalltechnisches Gutachten )
Auf die Schalltechnischen Gutachten des TUV Hannover / Sachsen zum Bebauungsplan
Nr. 48 D ,Im Goldgrund® wird hingewiesen.

e Grunddienstbarkeiten und Baulasten
Im gesamten Baugebiet kdnnen Beeintrachtigungen durch Emissionen aus den militéri-
schen Ubungsbereichen der ,Barker-Barraks und des Standortiibungsplatzes auftreten.
Es wird darauf hingewiesen, dass in den Grundbiichern der einzelnen Baugrundstiicke
eine Grunddienstbarkeit und in das Baulastverzeichnis der Stadt Paderborn eine Baulast
eingetragen wird, dass Emissionen entschadigungslos zu dulden sind.

e DIN-Normen
Die DIN-Normen, wie z.B. DIN 4109, DIN 45691, DIN 18005 und der Farbkatalog RAL
kénnen wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

13. Investitionskosten

Zusétzliche 6ffentliche Investitionen fur Kanale, Straf3en oder sonstige Infrastrukturmafinah-
men werden durch die VI. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Békendorfer Weg*
nicht ausgelost.

Die geplante private Stichstral3e soll durch einen Investor nach MalRgaben des Stral3en- und
Briickenbauamtes erstellt werden.

14. Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Gesamtplan der VI. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Bokendorfer Weg*“ be-

steht aus der Bebauungsplanzeichnung und den textlichen Festsetzungen. Dem Verfahren
beigeflgt ist die Begrindung incl. der artenschutzrechtlichen Prifung.
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paderborn.de

Paderborn
liberzeugt.

[I. Monitoring

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung von Bauleitplanen auf die Umwelt zu Gberwachen (§ 4 ¢ BauGB). Die-
se Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen friihzeitig zu ermitteln und Abhilfemalinahmen zu treffen.

Da es sich bei der VI. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 D ,Bokendorfer Weg“ um eine
Innenverdichtung handelt und nach § 13 a im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden
kann, soll nach Absprache mit dem Amt fir Umweltschutz und Griinflachen auf die Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung verzichtet werden.

Aus den vorgenannten Griinden sind nachgeschaltete UberwachungsmaRnahmen nicht er-
forderlich.

Aufgestellt:

Paderborn, 05.10.2011
Stadtplanungsamt
i A.

Deppe
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