B-Plan Nr. 42 A lll. Anderung “Paderbruch”

Textliche Festsetzungen
Stand: Offenlage

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem im Bebauungsplan mit WR* gekennzeichneten reinen Wohngebiet sind Ausnahmen
gemal § 3 Abs. 3 BauNVO unzuléssig.

2. Nicht iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Auf der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache im WR* (Hausgarten) sind Wintergarten,
Pergolen oder ahnliche Bauten unzulassig.

3. Baulinien und Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)
Die Baulinien und Baugrenzen kénnen um max. 0,18 m Uberschritten werden, um geeignete
Warmeschutzmaflnahmen ergreifen zu kénnen.

4. Gebéaudehohen (8§ 9 Abs. 1 BauGB und 88 16 u. 18 BauNVO)
Fur die Gebaude im mit WR* gekennzeichneten Gebiet werden folgende maximale Gebau-
dehdhen (GH) bei einem Flachdach und Firsthohen (FH) bei einem Pultdach festgesetzt:
GH: max. 3,50m
FH: max. 7,00 m

Als Gebaudehohe gilt der obere Abschluss des Flachdachgebaudes. Als Bezugspunkt gilt
die Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle.

Ausgangspunkt hierzu ist die Ausbauhdhe der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfla-
che an der Grenzlinie zwischen Verkehrsflache und Baugrundstiick. Verlauft die Verkehrsfla-
che nicht eben, ist Messpunkt der héchste an das Baugrundstiick grenzende Teil der Ver-
kehrsflache.

Der gleiche Ausgangspunkt ist maf3geblich fur die Ermittlung der Firsthdhe.

Die Gebéaude- und die Firsthbhe kénnen um max. 0,30 m Uberschritten werden, um geeigne-
te Warmeschutzmanahmen ergreifen zu kénnen.

5. Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

WR*: Garagen und Stellplatze durfen nur innerhalb der mit GGa, GSt oder HG gekenn-
zeichneten Flachen errichtet werden.

WR: Garagen und Stellplatze darfen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
oder auf den mit GA gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im Bebauungsplan als WR und WR* gekennzeichneten Bereichen ist fir Rdume, die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein entsprechender baulicher
Schallschutz gegen Verkehrslarmeinwirkungen nach den Bestimmungen der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen (Schallschutzfenster und Auf3enbauteile mit entspre-
chendem Schalldammmal3). Die Grundrissgestaltung sollte im Wege der architektonischen
Selbsthilfe so optimiert werden, dass alle schutzbedirftigen R&ume nach DIN 4109 vom
Larm abgewandt ausgerichtet werden.



Larmpegel- malfigeblicher Aul3en- Aufenthaltsraume in Blroraume
bereiche larmpegel Wohnungen
erf. R'y.res des AuRenbauteils
Il 56 bis 60 dB(A) 30 30
I 61 bis 65 dB(A) 35 30

Sollte eine vom Larm abgewandte Ausrichtung fir Raume, die zum dauernden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, nicht mdglich sein, sind die Fenster dieser Raume entspre-
chend dem neuesten Stand der Technik auszustatten.

Zu den SchallschutzmaflRnahmen gehdrt auch der Einbau von entsprechenden schallschutz-
gedammten Luftungseinrichtungen (passiver Schallschutz).

Die zukinftige Nutzung des AulRenbereichs (z. B. Terrassen, Garten) ist auf der von der ver-
kehrslarmerzeugenden Stral3e abgewandten Seite zu errichten bzw. anzulegen.

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen kdénnen zugelassen werden, wenn durch
einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mal3nahmen aus-
reichen.

Die DIN 4109 kann im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

B. Festsetzungen nach Landesrecht gem. 8 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

1. Dachgestaltung
Die mit FD (Flachdach) gekennzeichneten Gebaude dirfen nur mit einem Flachdach verse-
hen werden.

Begriinte Dacher sind zulassig.

Im mit WR* gekennzeichneten Gebiet ist die Attika mit einem ca. 0,60 m bis 0,80 m breiten
waagerecht verlaufenden Band in Form eines schwarzen Anstrichs oder einer schwarzen
Verschalung (RAL 7021, 9004, 9005, 9011, 9017) zu versehen.

Die vorhandene Metallabdeckung als oberer Wandabschluss ist zu erhalten oder farblich
entsprechend zu erneuern.

Die mit PD (Pultdach) gekennzeichneten Gebadudeteile miissen die vorhandene Dachnei-
gung beibehalten.

Fur die Dacheindeckung sind Metalleindeckungen, flache Dachziegel oder Schieferplatten in
Grautdnen zuléssig.

Auf den Pultdachern sind Aufbauten und technische Anlagen bis auf notwendige Schornstei-
ne und Oberlichtfenster unzuléssig.

Im mit WR* gekennzeichneten Gebiet sind Anlagen zur Gewinnung bzw. Nutzung regenera-
tiver Energien (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen), Rundfunk- und Fernsehantennen,
Anlagen fir die Satellitenkommunikation und andere technische Anlagen nur auf den Flach-
dachern zulassig.

Der Abstand zur Geb&udekante muss mind. 2,00 m betragen. Die Anlagen dirfen eine Hohe
von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Dachgauben sind in dem mit WR * gekennzeichneten Gebiet grundsatzlich unzulassig.
2. Fassadengestaltung

Die einzelnen Gebaude sind durch die Teppichbebauung als Gesamtensemble zu sehen und
entsprechend gestalterisch aufeinander abzustimmen. Die Fassade des Erdgeschosses im



mit WR* gekennzeichneten Gebiet ist in sichtbarem weiRen, glatten Mauerwerk oder Putz in
weil3en Farbténen (RAL-Karte Nr. 1013, 9001- 9003, 9010, 9016) auszufihren.

Die Fassade des Obergeschosses (Pultdach) im mit WR* gekennzeichneten Gebiet ist in
Material und Farbe zu erhalten. Alternativ ist bei Erneuerung die Verwendung anderer Mate-
rialien (z. B. Holz, Putz, Faserzementplatten, Schiefer, Metall) in Verbindung mit den RAL-
Farben 7021, 9004, 9005, 9011 und 9017 (schwarze Farbtdne) zulassig.

Alternativ dazu ist die Fassade des Obergeschosses auch in der Farbe des Erdgeschosses
Zu gestalten.

Verkleidungen aus gewelltem Material, Mauerwerksimitationen, Fachwerk u. &a. sind unzulas-
sig.

3. Fenster- und Tlrgestaltung

Im mit WR* gekennzeichneten Gebiet sind Fenster und Turen in Mal3 und Gestaltung ent-
sprechend der Ursprungsplanung zu erhalten. Bei Erneuerung ist die Verwendung der RAL-
Farben 7021, 9004, 9005, 9011 und 9017 (schwarze Farbtone) zulassig.

Fenster- und Turoffnungen auf der Ostseite der Obergeschosse (Pultdach) im mit WR* ge-
kennzeichneten Gebiet sind unzulassig.

4. Garagen und lUberdachte Stellplatze

Garagen sind sowohl im WR-Gebiet als auch im WR*-Gebiet in Material und Farbe der/des
Hauptgebaude/s auszufiihren.

Die Attika der Garagen im mit WR* gekennzeichneten Gebiet ist mit einem ca. 0,30 m brei-
ten waagerecht verlaufenden Band in Form eines schwarzen Anstrichs oder einer schwarzen
Verschalung (RAL 7021, 9004, 9005, 9011, 9017) zu versehen. Die Garagengebaude sind
als Gesamtensemble zu verstehen. Die Ausbildung der Attika ist somit einheitlich zu gestal-
ten.

Die vorhandene Metallabdeckung als oberer Wandabschluss ist zu erhalten oder farblich
entsprechend zu erneuern.

Begriinte Dacher sind zulassig.

5. Vorgartengestaltung

Die Vorgartenflachen und die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht mit einem
Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht versehen sind, sind gartnerisch anzulegen.

Fur die Anpflanzungen sind standortgerechte und landschaftstypische Gehdlze zu verwen-
den.

Die Standorte fur Milltonnen und Millcontainer in den AuRenanlagen sind zu befestigen und
durch dichte Umpflanzungen (Hecken, Straucher) oder Abmauerungen und Palisaden so
anzulegen, dass sie von der Verkehrsflache nicht eingesehen werden kdnnen.

6. Einfriedungen

Einfriedungen im mit WR* gekennzeichneten Gebiet sind ausschlielich fiir die Hausgarten
zulassig und als Mauer auszufiihren. Die Farb- und Materialgestaltung ist auf das Hauptge-
baude abzustimmen.

Die Mauern sind in einer Hoéhe von min. 1,50 m und max. 2,00 m zu errichten. Ausgangs-
punkt fur die Berechnung ist die Erdgeschossful3bodenhéhe des jeweiligen Wohngebéudes.
Fur Vorgarten sind Einfriedungen, Mauern und Zaune unzulassig.

Im mit WR gekennzeichneten Gebiet sind Einfriedungen entlang der ErschlielBungsflachen
als Mauern (Material und Farbe entsprechend des Hauptgebaudes), als Natursteinmauern,
als senkrechte Holzzaune oder Metallgitter zuldssig. Die Einfriedung darf eine Hohe von
1,00 m nicht Gberschreiten.



7. Abgrabungen

Abgrabungen am Gebaude entlang der mit Geh- und Leitungsrechten versehenen Flachen
(Wohnweg) sind unzulassig.

Abgrabungen sind in den fur die Offentlichkeit unzuganglichen Gartenbereichen zulassig.

D. Hinweise

1. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde
oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Kurze Strafl3e 36, 33613 Bielefeld, Fon 05 21 /5 20
02 50, Fax 05 21 /5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten.

2. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizol oder Dieselkraftstoff) ist die ak-
tuelle ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe® einzuhalten. Fir die Benutzung von oberirdischen Gewassern und des
Grundwassers (Einleitung, Entnahme, Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel
ein wasserrechtliches Erlaubnis-/Genehmigungsverfahren erforderlich.



