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RECHTSGRUNDLAGEN

- - S Andelrun
. iadt Paderborn S P L g

nach g 2(1) BauGB die I .Anderung dieses | mit Begriindung hat nach ¢'3(2)BouG8
Bebauungsplan Nr. 15

Bebauungsplanes beschlossen auf die Dauer eines Monats,
—Goerdelerstralle -

Der Anderungsbeschlufl wurde am 9 AUG. 94 bis 8 SEP. 9¢
fur das Gebiet

zwischen Goerdelerstrafle, Erzbergerstrafle, Im Lohfeld, Westgrenze der Flursticke 458,
456, 455, 454, 453, 452, 417, 451, 450, 449, 448, 447, 442, 441, 440, 413, Sudgrenze des Flur-

$82,3und 8 bis 12 des Bougesetzbuches
(BauGB)vom 8.12.1986 (BGRI.I5.2253)
¢'81 der Bauordnung fur dgs Land Nord -

S rhein -Westfalen(BauONW )| d. F. der

30, JULI 84 ortsublich bekanntgemacht. einschliefllich, offentlich ausgelegen. Bekanntmachung vom 26. 6. 1984
1 AUS. 9 Ort und Zeit der cffentlichen Aus{egung (GV.NW. 5.419) in Verbindung mit 9
Paderborn, den sind am 30. JULI 96 ortsublich Abs. 4 BauGB.
Der Stadtdirektor bekanntgemacht worden. Verordnung uber die bauliche Nutzung
LV Paderborn, den 30, der Grundstucke (Baunutzungsver-

Der Stadtgirpktor ordnung - BauNV0) i. d.F. der Bekannt -
machung vomn 23. 1.1990(BGBI.I §.127)
Verordnung uber die Ausarpeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Pfanzeichenvemrdnung)

1990 - Planz V90) vom 18, 12 1990

hnischer Beigeordneter Stadt. Oberverwaltungsrat

v
Der Rat der Stadt hat nach ¢ 10 BauGB
2. DEZ. 94

Dreser Bebauungsplan wurde nach §11(1) Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens

diesen Br bauungsplan am BauGB am . zur Anzeige vorgelegt. dieses Beboifuﬁsp!ones st nach 12
s 'y : als Satzung beschlossen Eine Verletzung von Rechtsvorschriften BauGB arm R. 95 ortsiblich be-
Stu Cks 537 Und We Stgrenze des F[U!’S tUCkS 26 7 n F[Uf 59 Paderborn, den 30. JAN, 93 nach ¢ 11(3) BauGB wird nicht geitend kanntgemacht worden.

gemacht. ~
Verfugung vom & L | I/J
A2.35.21.11- 708/F, 3/

10. APR. g5

Paderborn, den
Der Stadtdirektor
v

Fur die Stadt-
verwaltung

Fur den Rat
der Stadt

zur Festsetzung
von Art und Maf3 baulicher Nutzung, der uberbaubaren Grundstiucksflachen und der Verkehrs-
flachen.

Detmold_den MRZ. 7
Ly, Bezirksrbgd
o ".I lu

Burgermeister Stgdtdirektor

Gemarkung Paderborn Flur 59, 62, 65, 66

Malstab 1: 1000

echnischer Beigeordneter

Bezugsebene zur Ermittlung der Wandhohe bildet fur die Grundstucke entlang der Goerdelerstrafle
und der Erzbergerstrafie jeweils die 6ffentliche StraBenverkehrsfldche. Fir die Grundstucke im
Bereich der RoeinghstraBe und der Julius-Leber-Strafle ist die hochste Stelle der an die Wohngebdude
anschlieBenden Geldndeoberfldche der Bezugspunkt tir die Bestimmung der Wandhohe.

360

Gemarkung
‘SchloB: Neuhaus

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. In dem in der Bebauungsplanzeichnung festcesetzten Allgemeinen
Wohngebiet (WA) sind die gemdB § 4 Abs. 2 Ziffer 2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) zuldssigen Nutzungsarten sowie die Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher unzuldssig. Die der Versorgung des Gebietes
dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften und sonstigen
Versorgrngseinrichtungen werden ausschlieBlich im WA*-Gebiet
gestattet.

2. Die Errichtung von Garagen ist, wenn nicht besonders festge-
setzt (Ga und GGa), nur auf den liberbaubaren Fl&chen zulissig.
Unterirdische Garagen sind als Ausnahme auch in der nicht {iber-
baubaren Grundstiicksfliche zullssigq.

Garagen in Kellergeschossen sind bei eingeschossigen Gekiuden
ausgeschlossen.

Flir jede Wohneinheit ist eine Garage oder ein i{iberdachter Stell-
platz, flr je zwei Wohneinheiten ein zus&tzlicher Stellplatz
auBerhalb des 6ffentlichen Verkehrsraumes vorzusehen.

4 . Der Hohenunterschied zwischen Verkehrsflache und angrenzenden Baugrundstucken ist durch Auffillen
oder Abtragen auszugleichen. Durch den Ausbau der Verkehrsflachen werden fur erforderliche Boschun-
gen vorubergehend Flachen der angrenzenden Baugrundsticke in Anspruch genommen (voriibergehende

Nutzungsbeschrankung ). Die Fulbodenhdhe des Erdgeschosses der Wohngebdude wird im Bau-
genehmigungsverfahren verbindlich vorgeschrieben.

B : : 5 19, MA

Ortliche Bauvorschriften 1.-13. gem. Satzung vom 1198? nachrichtlich Gbernommen

1. Als Dachdeckung fir die ceneigten Ddcher sind dunkel geténte
Dachsteine zu verwenden. Bei allen Gebduden mit Flachdichern

ist die Dachhaut kiesbedeckt auszufiihren.
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2. Dachiiberstdnde diirfen, waagerecht gemessen, an der Traufe bei
eingeschossigen Gebduden 0,60 m, bei zwei- und mehrgeschossi-
gen Gebaduden 0,80 m und am Ortgang 0,30 m nicht iliberschreiten.
Bei Flachddchern sind DachiiberstZnde unzuldssig. Konstruktiv be-

'hhﬁw“'l griindete Uberstdnde bis zu 8 cm k&nnen gestattet werden.
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Die Drempelhdhe darf bei eingeschossigen Gebduden 0,50 m nicht
Uberschreiten. Bei mehrgeschossicen Gebduden sind sichtbare
Drempel unzuldssig.

4. Dachgauben sind bei Gebduden mit einer Dachneigung von 38° und
mehr zuldssig.

Die Dachaufbauten miissen einen Abstand von mind. 3,50 m von den
Giebelgesimsen einhalten, ihre HOhe darf 1,20 m (senkrecht gemes-
sen jeweils von Oberkante Sparren) nicht iiberschreiten.

Die Ld@nge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf h&chstens
1/3 der Firstlidnge betragen, das Einzelelement darf max. 4,00 m
waagerecht gemessen nicht Uberschreiten.

5. Garagen sind, sofern keine besondere Dachform vorgeschrieben ist,
mit Flachdach zu errichten.

Aneinandergebaute Garagen milssen in der &duBeren Gestaltung iiber-
einstimmen.
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6. Die Verwendung von gewelltem Kunstglas und Wellblech ist unzu-
ldssig. Als Material fiir Fassadenverkleidungen sind Mauerwerk-
imitationen, Pappen, Metalle und Kunststoffe ausgeschlossen.
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7. Flir Wind- und Sichtschutzeinrichtungen ist, sofern nicht durch
die Art des Baukorpers dieser Schutz gewdhrleistet ist, das Ma-
terial der GebdudeauBenhaut oder Holz zu verwenden. Die den
Terrassen zugeordneten Sichtschutzwdnde dirfen max. 5,00 m lang
und 1,80 m hoch errichtet werden.
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8. Sockel sind aus dauerhaftem Material im Farbton der AuBenhaut
der Gebdude bis zu einer Hbhe von 0,30 m, gemessen von der Soll-
héhe des angrenzenden Geldndes, zuldssig,

9. Rundfunk- und Fernsehantennen sind als Gemeinschaftsanlagen vor-
zusehen. Einzelantennen sind nur unter Dach zulédssic.

10. Die in der Bebauungsplanzeichnung besonders festgesetzten Vor-
gartenfldchen sind mit Ausnahme der notwendigen Zugdnge und Zu-
fahrten gdrtnerisch anzulegen und zu erhalten. Hierbei sind

mind. 60 % der Vorgartenfldche als nicht befestigte Pflanzfliche
anzulegen,
6 q:ﬂ{ . 75 e In jedem Hausgarten ist ein hochs! immiger heimischer Laubbaum
5 ~%op 4*{\:41 s zu pflanzen.
M {1664 ik ‘
£ 143 ﬁ‘ e EFﬁJ IS Die Standorte fiir Milltonnen und Miillcontainer in den Auflenan-
— lagen sind zu befestigen und mit einem dicht bepflanzten Grin-
streifen (Hecken) einzufassen.
11. Einfriedigungen sind ausschlieBlich fiir die Hausgdrten der Ein-
und 2Zweifamilienhduser zuldssig. Fir Vorgdrten ist jede art der
S===oea| Einfriedigung unzuldssig.
ﬁﬁi:ﬂg- Einfriedigungen sind max. 0,80 m hoch und 0,80 m hinter der
Grundstiicksgrenze zu errichten und mit einer Hecke oder Striu-
chern vorzupflanzen.
In Sichtdreiecken ist die Hohe der Einfriedigung und der Hecke
auf max. 0,70 m lber StraBenoberkante begrenzt.,
Zwischen den Hausgdrten kann eine Einfriedigung bis zu 0,80 m
HBhe auf der Grundstiicksgrenze, durch Pflanzstreifen eingegriint,
errichtet werden.
Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssic.
------------ \12. Siehe Dachformen
A’}Z. Aus Immissionsschutzgriinden wird die Verwendung von festen und
fliissigen Brennstoffen flir die Gebdudeheizung ausgeschlossen.

Unbeschadet dieser Vorschrift koénnen Schornsteine von Feyer-
stdtten fiir feste und fliissice Brennstoffe (Rauchschornsteine)
errichtet werden, die jedoch nur bei Ausfdllen in der Elektri-
zitdts- oder Gasversorguna in Betrieb cenommen werden dirfen.
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Andere gesetzliche Regelungen und Verordnungen bleiben unbe-
rihrt.

s A.)& . Fur die Bauzeile entlong der Erzbergerstrafle sind im Hinblick auf mogliche Storungen aus

e 2 : _ , , 6. dem Kosernenbereich sekundére SchallschutzmaBnohmen vorzusehen:

——=I/m— "ﬂ‘f-o*’fiﬁ?——w :.@,3‘% : NZ | e : 24 . ; - . o : ’ ! Ausrichtung der Schlafrdume nach Westen; Fenster der Schallschutzklasse 1. bei Schiaf-und
=i : - — < A ' o ; - \ 21 Kinderzimmern zusatzlich mit integrierter Liftung: fir Umfassungswande und Dachfiachen

ein Mindestschalldammaf von 35 dB.

Hinweise:

1. Vor Durchfihrung einer BaumafBnahme ist eine Meldung an den Kampfmittelrdumdienst beim Regierungs -
prdsidenten in Detmold erforderlich

. Der Beginn jeder Mutterbodenabtragung ist zur Kontrolle cuf Bodenfunde dem Amt fur Bodendenkmal -
pflege, Kurze Strafle 36a, 4800 Bielefeld 1.( Westfdlisches Museum fur Archaologie, Tel. 0521/124200)
mindestens 7 Tage vor Beginn der Erdarbeiten anzuzeigen.

. Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde entdeckt werden, denen ein er-
heblicher wissenschaftlicher Wert zukommt. mufl dem Amt fur Bodendenkmalpflege - Anschrift wie vor -
die Moglichkeit zu einer archaologischen Ausgrabung eingeraumt werden.

. Der Unternehmer hat den Bediensteten des Amtes fur Bodendenkmalpflege und dessen Beauftragten
jederzeil Zutritt zu der Baustelle zu gewdhren.

13. Fir den Fall, daB in den vorhandenen Gebduden Erzbergerstrafie Nr.9-29 Fenster ousgetouscht
oder sonstige bauliche Verdnderungen vorgenommen werden, sind die Bestimmungen iiber
sekundire Schallschutzmafinahmen gemdR Ziffer 6 der Planungsrechtlichen Fegtsetzungen
anzuwenden.
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Nutzung und uberbaubare Grundstucksflachen

Ubersichtsplan 1: 10 000
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BESTANDSANGABEN | RECHTSGRUNDLAGEN

Verkehrsflachen Grunflachen Weitere Nutzungsarten

i .Arf und Mal3 baulicher
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zu belastende Flache zu-
gunsten der Anlieger

denkmaler 1763);

Verordnung uber die Ausarbeitung der

Erhaltungsgebot fur Baume
und Strauchgruppen

Die Plonunterlage entspricht den Anforderungen des ¢ 1 der Planzeichenver -

ordnung vom 30. 7. 1981

BN B B Grenze des raumlichen

Verkehrsgrunfiache innerhalb

Durch diesen Bebauungsplan werden

Der Gesamtplon besteht aus der Be -

Bauleitpldne und die Darstellung des

' : e’ i Geltungsbereiches des Bebauungs - der Straflenverkehrsflache die bisherigen Festsetzungen der Be - bauungsplanzeichnung und dem Grund- Planinhalts ( Planzeichenverordnung 3% o ey 5
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Fir die Erarbeitung des Planentwurfs

Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, daf? die Festlegung

Stadt. Vermessungsdireklor

Der Rat der Stadt hat am 17. 2.1982

Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebouungsplanes

Der Rat der Stadt hat nach ¢ 10

Surgermerster _ [\AGNOUITAY )

Techn. Beigeordnete

e Festsetzungen uber die Gestaltun

< Des

Dieser Bebouungsplan ist nach ¢'11

Baudezernat der stddtebaulichen Planung geometrisch | nach & 2(1) BBauG die Aufstellung dieses | mit Begrindung hot nach § 2a(6;8BauG | BBouG diesen Bebauungsplon ols geM\g 8! Bau ONW in Verbindung 860uG mit Vertigung vom., & MAl 1987 Pfﬂﬂesz ist nach & 12 B8auG
Paderborn, den 10 FEB 86. eindeutig ist. Bebauungsplanes beschlossen. auf die Dauer eines Monats, Setzung beschiossen. mit der Verordnung zur Durgh - genehmigt worden. am 1 MAI 1887  ortsublich be -
' Der Aufstellungsbeschlul wurde am vom 13 FEB. 1986 brs {3 paZ 1988 Paderborn, den 27 JAN. 1087 fihrung &¢s BBauG werden gefiehmigt. Az.:35.21.11-708/F. 5% kanntgemaocht worden.
g e | Poderborn, den 10, FEB. 86. 13.3.1982  opisiblich bekanntgemacht. | einschliefllich, 6ffentiich ausgelegen. e
i e e Ort und Zeit der offentlichen Auslagung Fir den Rat Flr die Stadt- Paderborn, de ; Paderborn, den |
v ';"f\__"’ 9‘9;}\8! odtdirektor Paderborn, den 10. FEB. 88. sind am b FEB, 1988 ortsubtich der Stadt rer waliung Der Oberkgeisdirektor s,cy&sfdenr Der Stadtdirektor
= 0;\’-""- Der Stadtdirektor bekanntgemacht wor ; als .a:fntere staatlich\Ver waltungs - B2 V.
* Dipl-Ing, Ltd. Stéat. Bludirektor : ' ) LV. Paderborn, den/;" JAN, 1587 behérde iy ¥
; i Der Rtedigirektor LA b

Die Genehmigung dieses Bebauungs-

Technischer Beigeordneter
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